CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVE| res|DENCIAL URBANO

Sandra Mara Batista nacionalidade: Brasjigjra casada, Carteira de Identidade: 3007.832,
expedida por SSPSC, CPF: 57958532920, residente na Rua Arquitetc George Keller,215,
Joinville SC, Bairro Iririu. Doravante denomjnada LOCADORA e Luciana Ramos Torrens
,nacnonahdadE. Prasnlelra‘ solteira, profissag Cabeleireira,Carteira de Identidade: 4,779.337
expedida por SSPSC, CPF: 7_99062909-78,res|dente na Rua Emilio Landman,416,Bairro
Aventureiro, Joinville SC, aqui denominada | OCATARIA. Firmam-se o presente contrato de

locagao de imovel urbano, para fins residenciais conforme as clausulas a sequir.

CLAUSULA 1* - DO OBJETO DO CONTRATO

Por meio deste contrato, que firmam entre s 3 | OCADORA e a LOCATARIA regula-se a
locagao do imovel urbano localizado na Rua: Edmilson Cardoso,84 Bairro Aventureiro Joinville

SC ,com as seguintes caracteristicas. Casa de alvenaria com 48 metros quadrados, dois
quartos, sala, cozinha, banheiro ,garagem e grea de servico

CLAUSULA 2° - DA DESTINACAO DO IMOVEL

O imovel devera ser utilizado exclusivamente para fins residenciais, sob pena de aplicagao de
multa e de demais penalidades previstas neste contrato e na legislagéo cabivel.

CLAUSULA 3° - DA VEDAGCAO A SUBLOCAGAO, A CESSAO DE LOCAGAO E AO
EMPRESTIMO DO IMOVEL A TERCEIROS
Sera permitida a moradia, no imovel, apenas da LOCATARIA e de seus familiares, sendo

vedada a transferéncia para terceiros dos direitos de uso regulados neste contrato, seja através
da cessao de locagao, da sublocagao ou do empréstimo.

CLAUSULA 4° - DO VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS

A titulo de aluguel, a LOCATARIA se obriga a pagar mensalmente a quantia de R$ 1.700,00 (

Hum mil e setecentos reais).

Paragrafo Primeiro: O pagamento do aluguel devera ser realizado até o dia 10 (dez) de cada

mes. :

Paragrafo segundo: O pagamento devera ser efetuado na forma de pix numero:

5547996670747 ou deposito na Caixa Econémica Federal:

Agéncia: 4123

Conta:809745116-4

Paragrafo terceiro: Em caso de mora no pagamento do aluguel, sera aplicada multa de 10%

(dez por cento) sobre o valor devido, bem como juros mensais de 1% (um por cento) e

correcao monetaria, apurada conforme variagao do IGP-M (Fundagao Getulio Vargas) no
eriodo.

Igara'grafo quarto: O aluguel sera reajustado anualmente, conforme variagéo do IGP-M

(Fundagao Getulio Vargas), aplicado sobre o valor do aluguel do ultimo més do ano anterior.

Paragrafo quinto: Correm a cargo da LOCATARIA as despesas de luz, gas, agua e esgoto

referentes ao imével alugado.

Paragrafo sexto: A LOCADORA devers realizar o pagamento de todos os tributos referentes ao

imoével alugado. :

Paragrafo sétimo: A LOCATARIA sera resporisavel por quaisquer multas as quais tenha dado

causa ,por desobediéncia as normas de civilidade e vizinhanca.

CLAUSULA 52 - DO PRAZO DO ALUGUEL
O prazo de locagao do imével é de doze(12) meses com inicio em 10/05/2025 e termino em
10/05/2026. ST T

CLAUSULA 6° - DOS DEVERES DO LOCADC

Sao deveres da LOCADORA:
entregar & LOCATARIA o iméve!
10 3 ' US@ -




Paragrafo segundo Em caso de desaprop,,acgu total ou parclal do imoval locado ou de sinistio

que o torne inabitavel, o presente INStrumento ficara rescindido de pleno direito, Indepandente
de quaisquer indenizagbes das partes

Paragrafo terceiro Em caso de faleciment,, da LOCADORA a jocacho transmite-se a seus
herdeiros ou sucessores a qualquer tituly.

Paragrafo quarto: Com a morte da LOCATAR A ficam sub-rogados nos direitos e nos deveres
expressos neste contrato sucessivamente o(a) conjuge

sobrevivente ou o(a) companheiro(a), og herdelros necessaros e as pessoas que viviam em
sua dependéncia economica, se residentag no imovel alugado

CLAUSULA 11* - DAS PENALIDADES

Salvo nos casos em que haja penalidade gontratual especlfica prevista a violagao das
clausulas deste instrumento enseja a aplicago de multa correspondente a 02 (duas) vezes o
valor do ultimo aluguel atualizado, sem prejuizo de demalis cominagbes legais cablvels
Paragrafo segundo: Em caso de desapropnagao total ou parcial do imovel locado ou de sinistro
que o torne inabitavel, o presente instrumento ficara rescindido de pleno direito, independente
de quaisquer indenizagbes das partes.

Paragrafo terceiro: Em caso de falecimento ga LOCADORA ,a locagéo transmite-6e a seus
herdeiros ou sucessores a qualquer titulo,

Paragrafo quarto: Com a morte da LOCATARIA ficam sub-rogados nos direitos e nos deveres
expressos neste contrato sucessivamente o(a) conjuge

sobrevivente ou o(a) companheiro(a), os herdeiros NECESSArIos € as pessoas que viviam erm
sua dependéncia econémica, se residentes no imével alugado.

CLAUSULA 112 - DAS PENALIDADES

Salvo nos casos em que haja penalidade contratual especifica prevista ,a violagéo das
clausulas deste instrumento enseja a aplicagdo de multa correspondente a 02 (duas) vezes o
valor do Ultimo aluguel atualizado, sem prejuizo de demais cominagées legais cabivels.
Paragrafo primeiro: Além das multas contratuais, seréd devida indenizagéo suplementar pelas
perdas, danos ,lucros cessantes, danos indiretos e quaisquer outros prejuizos patrimoniais ou
morais percebidos pela parte contraria.

Paragrafo segundo: As infragdes ao presente contrato ensejam, ainda, a resciséo de pleno
direito pela parte prejudicada, independente de notificagéo ou aviso prévio.

Paragrafo terceiro: A mera tolerancia de uma das partes em relagao ao descumprimento das
clausulas contidas neste instrumento n&o importa em renuncia, perdéo, novagéo ou alteragao

da norma infringida.

CLAUSULA 122 - DO FORO
Os eventuais litigios que surjam do presente contrato serdo apresentados e julgados no foro

competente da comarca em que esta localizado
o imével alugado. Por estarem de justo acordo as partes assinam o presente contrato em duas

(2) vias de idéntico teor.

Joinville,02 de maio de 2025.

Locatéria




imobiliaria, se houver, e de intermediagag nestas compreendidas as despesas necessarias a
afericdo da idoneidade da LOCATARIA '

CLAUSULA 7° - DOS DEVERES DA LOCATARIA

S40 deveres da LOCATARIA: :

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagéo, no prazo estipulado,

- servir-se do imovel para o uso convencignado ou presumido, cornpatlvef com a natureza
deste e com o fim a que se destina, deven g trata-lo com 0 MeESMo cuidado como se seu
fosse,

III - restituir o imével, finda a locagéo, no estado em que o recebeu, conforme vistoria
presencial feita pela Locadora e Locataria ng ato da locagéo do imovel salvo as deterioragbes
decorrentes do seu uso normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento ¢a LOCADORA o surgimento de qualqu,er dano ou
defeito cuja reparagéo a esta incumba ,bem como as eventuais turbagoes de terceiros;

V - realizar a imediata reparagao dos danos

verificados no imével ou nas suas

Instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou

prepostos,

VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA,

VIl - entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que dirigidas a LOCATARIA;

VIII - permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seu mandatario, mediante
combinacgéo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado
por terceiros, no caso de venda ,promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de
direitos ou dagcao em pagamento.

pagamento.

CLAUSULA 8? - DAS BENFEITORIAS

Nao ser2o indenizaveis as benfeitorias necessarias, ainda que realizadas com o consentimento
da LOCADORA.

Paragrafo primeiro: As benfeitorias Gteis, por sua vez ,correrdo a cargo da LOCATARIA.
Paragrafo segundo: As benfeitorias voluntarias nao seréo indenizaveis, podendo ser
levantadas pela LOCATARIA \finda a locagdo, desde que sua retirada no afete a estrutura e a
substancia do imével.

CLAUSULA 92 - DO DIREITO DE PREFERENCIA

No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cesséo de direitos ou dagéo
em pagamento, a LOCATARIA tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de
condigbes com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe conhecimento do negécio mediante
notificagéo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

Paragrafo primeiro: A comunicagéo devera conter todas as condigbes do negocio e, em
especial, o preco ,a forma de pagamento, a existéncia de énus

reais, bem como o local e horario em que pode ser examinada a documentagéo pertinente.
Paragrafo segundo: Apés sua notificacéo, a LOCATARIA tera 30 (trinta) dias para manifestar-
se, de maneira inequivoca, sobre a sua aceitagao a proposta.

Paragrafo terceiro: O direito de preferéncia nao alcanga os casos de perda da propriedade ou
venda por: deciséo judicial; quaisquer formas de realizagéo de garantia, inclusive mediante
leilao extrajudicial; permuta; doagéo integralizagéo de capital; ciséo; fuséo incorporagéo e
constituic&o da propriedade

fiduciaria.

CLAUSULA 107 - DA RESCISAO

A LOCATARIA podera renunciar a locag4o a qu
LOCADORA com prazo minimo de 30 (trinta
correspondente a 1 (um) més de aluguel e en,
Paragrafo primeiro: A LOCADORA apena
expressamente previstas em lei, so :
cabiveis. iy

omento, desde que notifique a
jéncia, sob pena de multa

do da resiligéo.

0 nas hipéteses

ontratuais e legais




