YEDA CHEREM IMOVEIS

CNPJ: 10727638/0001-27
CRECI 2865-0/SC

REVISIONAL DATA DE REAJUSTE E

CONTRATO DE LOCACAO

LOCADOR(A): EDUARDO ALBERTO FANCELLO

Neste ato representado Por sua bastante procuradora YEDA Cl IEREM IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ
10. 7?7.63 9!’5)0(3?-2? com escritorio comercial a Rua Souza Dutra. 145, Sala 302 | Bairro Estreito | Florianopolis / SC
mnsenta no CRECT 2865-, POrseu representante legal I

LOCATARIO(A): EDUARDA SANTOS DA SILVA

IMOVEL: R TENENTE SILVEIRA. 370, AP 1104, CENTRO, I-'],ORIAN(-)I’UI.ISISC, 88010300.

Por este instrumento particular, as partes acima qualificadas celebram entre si um Termo Revisional no valor da

Locagiio do Imével, de acordo com as seguintes clausulas ¢ condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: As partes haviam celebrado um contrato de locagdio de im6vel para fim Residencial. em

07 de julho de 2022,

CLAUSULA SEGUNDA: Declara o(a) LOCATARIO(A) E LOCADOR(A) que em 16/07/2024, de comum acordo
autorizam a Administradora a proceder o reajuste do valor do aluguel acima do indice aplicado, para aproximar o valor
do mesmo em contrato aos valores atualmente praticados no mercado, sendo que o valor atualizado foi para R§
2.125.00 (dois mil cento e vinte cinco reais), o valor do aluguel terd uma deducio de 20% (vinte por cento) para

pagamento até o dia 07 (sete) de cada més. Ficando no valor de RS 1.700,00 (mil e setecentos reais).

Parigrafo Primeiro: Nos meses de Julho, Agosto, Setembro, sera dado um desconto de RS 400,00 (quatrocentos
reais) e no més de Outubro um desconto no valor de RS 300.00 (trezentos reais).

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel sofrera reajustamento monetdrio com periodicidade anual. sempre no dia 01
(um) de cada més de julho, séndo esta a data de aniversario, para todos os fins ¢ efeifos legais.

CLAUSULA QUARTA - As partes contratantes reiteram e ratificam todos os termos, clausulas e condigdes do
contrato de locagdo entre eles firmado ¢ acima mencionado, os quais, com a modificagdo subjetiva ora ajustada,
permanecem em pleno vigor e eficicia para todos os fins e efeitos legais € de direito. exceto em relagdo a valor do

aluguel e més de reajuste.

E assim, justos e contratados, celebram este instrumento na presenca das testemunhas abaixo.

assinado dig

Florian6polis, 16 de Julho de ; Doc e
™% - LUCIANE REGINA PEREIRA
g m Data: 27/08/2025 10:19:35-0300
Verifique em hitps://validar.iti. gov.br
LOCADOR(A):
Eduardo Alberto Fancello p/P
D assinado digi
5 s
+ DuvAsuTos AsLA QRN e
Data: “"ﬂ‘&‘;“:"m‘“j’:‘;ﬂ 2 Verifique em https://validar iti.gov.br
LOCATARIO(A) ' : E
| Eduarda Santos da Silva Carlos Daniel D’ Avila
TESTEMUNHAS: ¢
YEDA CHEREM IMOVEIS LTDA. e
Rua Souza D 145 | Sala 302 | Estreito | plm.-mpo;mzscu«"pmasizm-lm
edacheremimoveis.com br |  vedacheremimoveis.com.br
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASII
- Tabelionato de Notas do Estreito 4
2° Subdistrito da Sede do Municipio ¢ Comarca de Florianépﬁlis
/" Rt

Véra Licia Rodrigues P L
Notiria ; «'5"/ - ,r\;\}

= = Neber £ Rldrgie 2
C_ERTIDAO Escfevenia ;

CERTIFIC O, que revendo o arquivo deste Oficio de Nota i i i

' ; s, verifiquei que as fis. 187187V
Livro n°“ 302, Protpcolo n® 33776, protocolado em 06/06/2019, cons?a um instrumento (ic;
Procuragdo do seguinte teor:Procuragao bastante que faz YEDA CHEREM IMOVEIS LTDA
em favor de LUCIANE REGINA PEREIRA, na forma abaixo:

mz : (;eB.A M guantos esta pdblfc_a prgcuraga'o bastante virem que, aos Sefs (08) dias do
' Junho (06) do ano de dois mil e dezenove (2019), neste subdistrito do Estreito,
crdaqe de Floriandpolis, Capital do Estado de Santa Catarina, em Cartério, perante a
notaria que esta subscreve, compareceu como outorgante(s) YEDA CHEREM IMOVEIS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ(MF) n° 10. 727.639/0001-27,
com sede a Rua Souza Dutra, nimero 145, sala 302, Estreito, Florian6polis/SC, neste ato
representada por sua sécia administradora YEDA CHEREM NETTO NICOLAZZI, casada,
maior e capaz, advogada, filha de Perciles Junot Netto e de Nagila Chrem Netto, nascida
em 17/04/1963, portadora da C! n° 02966078395 DETRAN/SC emitida em 19/07/2018, e
inscrita no CPF/MF sob o n° 471.955.689-20, residente e domiciliada a8 Rua Souza Dutra,
numero 353, apartamento 702, Estreito, Florian6polis/SC; identificado e reconhecido pela
notaria, conforme documentos apresentados, dou fé. Entdo pela outorgante por sua
representante referido me foi dito que nomeia e constitui sua procuradora LUCIANE
REGINA PEREIRA, brasileira, divorciada, maior e capaz, auxiliar adimnistrativo, filha de
Darcy Pereira e de Regina Maria de Almeida Pereira, nascida em 22/02/1965, portadora da
CNH n° 05190449048 DETRAN/SC emitida em 23/07/2015, e inscrita no CPF/MF sob o n°
533.221.939-34, residente e domiciliada & Rua Pedro Cunha, numero 472, Rogado, S&o
José/SC; ao qual confere poderes para gerir e administrar a empresa outorgante e tratar de
todos os negoécios concernentes a mesma, podendo para tanto: 1) Para em quaisquer
+ Bancos, Casas Bancarias, Instituigbes Financeiras ou Cooperativas de Crédito deste Pais
em especial junto a UNICRED, agéncia: 1108, conta: 9998900, e conta: 9999078, e/ou
Caixa Econémica Federal, agéncia: 1348, operagao: 003, conta: 00647-5; abrir,
movimentar e encerrar quaisquer contas em _nome ‘da empresa outorgante; podendo
apresentar e desentranhar documentos, assinar requerimentos, guias de depositos e
retiradas, livros, folhas de pagamentos e outros papéis, emitir, endossar e assinar cheques,
efetuar a baixa no Cadastro de Emitentes de Cheques sem Fundos (CCF), fazer retiradas
mediante recibos, autorizar transferéncias por meio de cartas e eletronicos, solicitar saldos,
extratos de contas, fazer aplicagoes, descontos e empréstimos bancérios, firmar recibos e
dar quitagdo, receber quaisquer quantias devidas a outorgante, assinando 0s necessarios
recibos e dando quitagdo; aceitar e endossar, emitir e assinar duplicatas, notas
promissorias, letras de cambio e titulos de créditos, assinando os respectivos contrgtos,
propostas e borderés, caucionar e descontar warrants, .conhec:mento de -depb-s;to e
conhecimento de embarque, assinar toda correspondéncia da outorgante, inclusive as
bancos, autorizar protestos de titulos, autorizar abatimentos e prorrogagoes

de prazos, bem como requerer e retirar cartdes, podendo ainda cadastrar, alterar e

sera considerado indicio de adulteraco ou lentativa de fraude.
one: (48) 3244-7577
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" Rua Sérgio Gil, 703, Balneario Estreito, CEP: 88075-340 - Florianopolis -SC, F




quitagbes, proceder aos consertos e reparos necessarios para a conservacgao do imével,
promover despejos, cobrancas e notificagdo contra seus inquilinos, intrusos ou fiadores,
Propor contra as agoées competentes e requerer quaisquer medidas a bem de seus direitos
e interesses, com os poderes da clausulas "ad judicia” e "extra”; enfim praticar quaisquer
outros alos necessarios ao fiel cumprimento do presente mandato, inclusive substabelecer.
E de como assim o disse(ram), dou fé, me pediu(ram) e eu Ilhes lavrei esta procuragéo, que
lhe(s) sendo lida, a aceitou(aram) e assina(m). Dispensadas as testemunhas.
Emolumentos: R$54,50Selo: R$ 1,95 + ISS: RS 2,73 + (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos
e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%) = R$59,18. Selo(s): FMK84424-FKSV.(a) YEDA
CHEREM NETTO NICOLAZZI - Representante da Outorgante, MARIA ELISABETE
DAMASIO CORREA - ESCREVENTE.Certidio do original.Florianépolis, 31 de julho de
2024. Eu, KLEBER LUIZ RODRIGUES, Escrevente, a subscrevi, dato, dou fé e assino
em publico e raso.Emolumentos: R$14,47 + ISS: R$ 0,72 + FRJ: R$ 3,28 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento
de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; JSC: 19,55%) = R§18,47.

Florianopolis, 3 de\

m t a yerdade '-f?ﬁ.'.cber'.xu:.?uungufs!:
[ \% Escrevente é:’
/] % &
sl ./" L l?}{’/ o
= KLEBER LUIZ RODRIGUES '
R . " /Escrevente

HBS34103-Y717
Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.briselo

alva, serd considerado indicio de adulterac30 ou tentativa de fraude.
Florianepolis -SC, Fone: (48) 3244-7577
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Elevadore - Pecas

Jardim

Moveis e Utensilios
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Total
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640,00 4,83
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38,08 8,68
246,00 1,86
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478,00
-0,e1
274.457,78
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&

:::t ‘Fransp-nru
11lio Alimentag
Péntio M.ihenli:i:o
Servicos Prestados
- E'PN“HLIn Consignado
FGTS
Contribuiclo Singg -
INSS/ IRRF -
OBRIGACDES TRIBUTARTAS
Impostos Muni i
SohE cipais Fetidos
ADMINISTRATIVAS
Prd-Labore - Sindico
Honordrdios Contabeis
Primio de Seguros
Impressio de Faturas/Capi
a
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Telefone/ Internet
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Porta/Portdes e Interfones
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Caixa Administradora
Bancos
UNICRED B3843-7
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Cota Capital Unicred
DESPESAS + CAIXA/BANCOS ATUAL

275.559,24
477,99
478,20
-8,01
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1.268,87
147.218,23
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YEDA CHEREM IMOVEIS
CNPJ; 10727633/0001-27
CRECI 2855-J/SC

CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL GARANTIDO POR E JADOR

Nome: EDUARDO A

CPF: 028.089.757-08 e
RG: RNE V 009730-3

Estado Civil: casado(a)

Nacionalidade: Argentino(a)

Profissio: Professor(a) Ensino Superior

Neste ato representado por sua bastante PROCURADORA YEDA CHEREM IMOVEIS LTDA., inscrita no
CNPJ 10.727.639/0001-27 com escritério comercial a Rua Souza Dutra, 145, Sala 302 | Bairro Estreito |
Florianépolis / SC, inscrita no CRECI 2865-J, por seu representante legal.

LOCATARIOS(AS):

Nome: EDUARDA SANTOS DA SILVA

CPF: 043.413.990-47

Identidade: 4125921181 | SSP RS

Estado Civil: solteira

Nacionalidade: Brasileiro(a)

Profissido: Técnico em Eletrotécnica

Enderego eletrénico: eduardas.santos2707@gmail.com

Segundo Locatirio(a): CARLOS DANIEL D'AVILA
CPF: 039.295.980-19

Identidade: 1131548057 | SSP RS

Nacionalidade: Brasileiro

Profissido: Analista de Documentagao
Enderego eletrdnico: carlosdaniel200104@gmail.com

FIADORES(AS):

Fiador(a): JOAO BATISTA DA SILVA A
Endereco: ALBERTO ZIMMERMANN, 1570, | RIO BRANCO | SAO LEOPOLDO| RS
CEP: 93032-370

CPF: 505131170-91

Identidade: 2051426266 | SSP RS

Estado Civil: unido estavel

Nacionalidade: Brasileiro(a)

Profissdo: Empresario(a)

Telefone: (0xx51)99501-3686

Enderego eletronico: claudiamarisleisantos@gmail.com
Cénjuge Fiador(a): CLAUDIA MARISLEI DOS SAIEQS 1115 “@

CPF: 460.969.570-72 > TABELIONATO [ 35
Fi
- (OTAS DE
RG: 7036285406 | SSP RS | O] geromsoe o @
‘ YEDA CHEREM IMOVEIS LTDA.

: Bos sOungDuu-a', 145 | Sala 302 | Estreito | Floriandpolis/SC | Fone 48 3222-1020
contato@yedacheremimoveis.com.br | www vedacheremimoveis.com.be W
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Telefone: 51 98485-'._?2?5
Nacionalidade: Brasileiro(a)

Profissio: Do lar ‘ i :
Enderego eletronico: claudmmanslmsnmos@gmml.com

IMOVEL LOCADO: situado & Rua TENENTE SILVEIRA. 570 | AP 1104 | BONNARD | CENTRO |

Florian6polis/SC | CEP: 88010300

VALOR MENSAL INICIAL DO ALUGUEL: R$ 1.375,00 (UM MIL E TREZENTOS E SETENTA E

CINCO REAIS)

AUTORIZACAO: Acordam as partes que, é obrigagio dos(as) LOCATARIOS(AS) providenciar a
alteragao da titularidade junto a CELESC, da fatura da conta de luz, caso nio o faga podera o(a)
LOCADOR(A), representado por sua PROCURADORA, Yeda Cherem Imoéveis Ltda., comparecer a
CELESC, munido dos documentos NECessarios para efetuar a transferéncia da titularidade passando as

faturas de consumo de energia para o nome dos(as) LOCATARIOS(AS).

titularidade para os(as) LOCATARIOS(AS) do imovel,
a administradora nio serio résponsaveis por quaisquer
e refere 4 permanéncia do nome deste locatario como

Paragrafo tinico. Tendo havido a transferéncia de
fica este desde ja ciente que o(a) LOCADOR(A) ¢
consequeéncias de tal fato, principalmente no que s
titular das faturas ap6s a rescisio do contrato de locagao.

UNIDADE CONSUMIDORA CELESC: 49603 — Solicitar Ligagio Nova (monofasica)

Administradora do Condominio: PLAC
Telefones da administradora: (0xx48) 3223-5492

Sindico: Benito (48) 8428-8028 — Verificar Regimento Interno
Telefone Portaria do Prédio (48) 3225-1522 — Verificar mudanca

DESTINACAO DO IMOVEL LOCADO: Residencial

Por este instrumento particular as partes acima qualificadas celebram entre si um CONTRATO DE

LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL, na forma abaixo:

CLAUSULA PRIMEIRA. O(A) LOCADOR(A) d4 em locagio aos(as) LOCATARIOS(AS) o imével de

sua propriedade acima identificado, cujo valor mensal inicial é o que consta do preambulo deste contrato,

respeitando o que consta nas cldusulas quarta e quinta seguintes.
CLAUSULA SEGUNDA. Declaram os(as) LOCATARJOS(AS) que o imovel encontra-se em perfeitas
condigbes de habitabi lidade, que concordam recebé-lo para seu uso no estado em que se encontra, com todos
0s seus aparelhos, acessorios, inclusive eletrodomésticos, instalagdes e demais componentes, funcionando,
tal como anotado no TERMO DE VISTORIA em anexo, que ¢ rubricado pelo(a)(s) CONTRATANTE(S) e
passa a integrar este instrumento, obrigando-se a restitui-lo da mesma forma, tdo logo findo o prazo

locaticio.

CLAUSULA TERCEIRA. O(A) LOCADOR(A) entregard o Imével aos

desocupado e em perfeito estado
Impedimentos judiciais durante todo o prazo da locagao, isentando a YEDA CHEREM IMOVEIS LTDA da
fesponsabilidade de reparar qualquer dano decorrente deste fato.

Parigrafo Primeiro, OS(AS) LOCATARIOS(AS) declara tmer previamente visitado o imével e se
cteristicas e estado de conservagdo, estando de acordo em alugd-lo nessas condigoes.

certificado de suas ca

s
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YEDA CHEREM IMOVEIS
CNPJ: 10727639/0001-27
CRECI 2865-J/SC bilizara aos(as)

Parigrafo Segundo. A YEDA CHEREM IMOVEIS LTDA. vistoriara o Imével e disponi
LOCATARIOS(AS) o respectivo Termo de Vistoria Inicial, o qual faz parte deste Contrato € no qual
Constarao apenas os aspectos estéticos do Imével. O respectivo Termo de Vistoria Inicial & reahzadl)_ antes
da entrega das chaves aos(as) LOCATARIOS(AS). Quaisquer reclamagdes ou observagdes a respeito £o
funcionamento das instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitdrias ou outras ndo constantes no Termo g
Vistoria Inicial deverio ser enviadas para o e-mail luciane(@ yedacherem com br, no prazo de 07 (sete) g3
contados da data do recebimento das chaves do Imével. =2

Pafagrafo Terceiru. Ca._so os(as) LOCATARIOS(AS) nio se manifestem no prazo disposto no item acima,
serd presumida a sua aceitagdo ticita e integral do Termo de Vistoria Inicial.

Wl !

Parigrafo Quarto. As Partes reconhecem que os Gnicos objetivos do Termo de Vistoria Inicial sao: (i)
registrar o estado de conservagdo do Imovel no momento da entrega de suas chaves, e (ii) subsidiar a sua
comparagao com o seu estado quar}do da devolugdo pelos(as) LOCATARIOS{AS), nao constituindo causa
ou motivo para os(as) LOCATARIOS(AS) celebrarem o presente CONTRATO, nem obriga of(a)
LOCADOR(A) a reparar quaisquer dos vicios ali apontados, uma vez que os(as) LOCATARIOS(AS) j&
Vistiaram previamente o Imével e o negociaram nessas condigdes.

Parigrafo Quinto. Caso o Imével integre um condominio, deverio os(as) LOCATARIOS(AS) cumprir a
sua conyqng:z’io e regulamentos internos, cujas copias deverdo ser por ele obtidas junto a administracao
condominial no prazo de 05 (cinco) contados do inicio da vigéncia deste Contrato, sob pena de presun¢ao
absoluta de seu conhecimento e aceitacdo tacita de seu inteiro teor.

Paragrafo Sexto. Apos a sua entrega, os(as) LOCATARIOS(AS) poderao mudar o segredo das chaves, nao
respondendo o(a) LOCADOR(A) por quaisquer furtos ou roubos de bens porventura existentes no Imovel

> que pertengam aos(as) LOCATARIOS(AS) e/ou a terceiros.

“[: Parégrgfa Sétimo. A ipstalaqﬁo de chuveiros, fornecimento de tampos de vaso sanitirio lampadas,
mangueiras de gas para instalagdao do fogdo, adaptagdes para méquina de lavar roupas, e outras que se
fizerem necessarios, para o seu conforto, serfo de responsabilidade tGnica e exclusiva dos(as)

.' LOCATARIOS(AS), que as providenciardo as suas expensas, ou seja, sem direito a qualquer reembolso ou
':‘ compensagao futura.

i

? Parégrafo Oitavo. Calhas, ralos, pias e caixas de gordura deverdo ser mantidos limpos por parte dos(as)
1 LOCATARIOS(AS) até o término do contrato, cabendo a necessdria desobstrugdo exclusivamente as
: expensas dos(as) LOCATARIOS(AS).

Paragrafo Nono. Vazamentos em torneiras, descargas, substituicao dos reparos, sifoes, por se enquadrarem

em despesas decorrente do desgaste pelo uso, deverdo semprc que necessario serem providenciadas
~ pelos(as) LOCATARIOS(AS) e as suas expensas. H‘M/

Paragrafo Décimo. OS(AS) LOCATARIOS(AS) foram informados(as) de que todos os equipamentos,
acessorios e eletrodomésticos que estejam no imével, e que vierem a necessitar de manutengdo, esta sera de
sua responsabilidade; e quando esta ndo for possivel, tal fato devera ser comunicado 4 imobilidria. O(A)

LOCADOR(A) nio estara obrigado(a) a repor o que falhou, pois tais equipamentos ¢ acessorios sao usados
e ndo estdo cobertos por garantia. Em caso de falha, total ou parcial, devera ser providenciado o conserto as

: expensas dos(as) LOCATARIOS(AS), sem direito a reembolso, compensagao ou retengdo.

| ! s g
| { . i0 ¢ de 30 meses, com inicio em 07 de julho de 2022 ¢ térmi
; CLAUSULA QUARTA. O prazo dfi_ _lo(;z{is ?;)c :nh g: R ] ¢ término

em 06 de jangiro de 2025. 3] 2 TABELIONATO [" T QGQV
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CLAUSULA QUINTA. O aluguel mensal devera ser pago pelos(as) LOCATARIOS(}}S) no _escmo!‘m
do(a) PROCURADOR(A) do(a) LOCADOR(A), ou na forma prevista no Pardgrafo Terceiro seguinte, até o
dia 7 (Sete) do més subsequente. Além do aluguel, os(as) LOCATARIOS(AS) pagaré nos respectivos
vencimentos todas as despesas condominiais ordindrias, tributos, taxas, tarifas, luz, gas, encargos outros,
presentes e futuros, qualquer que seja a sua natureza, mas desde que incidentes sobre o imével, inclusive o
prémio de seguro contra fogo, em companhia da escolha do(a) LOCADOR(A) e por prego nunca inferior ao
valor do imével, uma vez que a mensalidade é liquida e imune a qualquer dedugio para o(a) LOCADOR(A),
devendo exibir a0(a) PROCURADOR(A) do(a) LOCADOR(A), mensalmente, os comprovantes dos
pagamentos, dispensando-se eventual notificagdo destinada a configurar a mora.

Pardgrafo Primeiro. Caso os(as) LOCATARIOS(AS) Cumpram rigorosamente as obrigagbes acima
descritas, o valor do aluguel tera uma deducido de 20%,

tarifas e demais encargos locaticios incidirg atualizagdo monetaria diaria pelo indice do contrato, além de
multa convencional, de 2% (dois por cento), de cardter exclusivamente moratorio, sobre o valor devido, sem
prejuizo das demais san¢des convencionadas, acrescidos de Juros de 1% (um por cento) ao més e honorarios
advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o total, caso a cobranga seja feita por advogado, judicial on
extrajudicialmente. As sangGes previstas nesta clausula sio exigiveis sem prejuizo das demais penalidades
convencionadas e notadamente a multa por inadimplemento estipulada na cl4usula vigésima sétima.

Parigrafo Terceiro. A cobranca do valor dos alugueis podera ser feita por intermédio de instituicio
banciria da livre escolha do(a) LOCADOR(A).

Parigrafo Quarto. Caso este contrato nio seja datado do dia 1° (primeiro), o valor do primeiro aluguel sera
o correspondente aos dias existentes entre a data da assinatura deste contrato e o Gltimo dia do més da
assinatura do contrato. Para esta finalidade, cada dia de aluguel correspondera a 1/30 (um trinta avos) da
quantidade mensal da locagio. Os alugueres seguintes levardo em conta o periodo inteiro de um més de
locacio.

Parigrafo Quinto. Acordam LOCADOR(A) e LOCATARIOS(AS) que o inadimplemento das obrigacoes
previstas neste contrato, e em especial o atraso no pagamento do aluguel em até 05 (cinco) dias a contar do
vencimento do aluguel, podera ensejar a NEGATIVACAO da parte inadimplente, junto ao SPC/SERASA,
assim como o protesto dos alugueres e taxas eventualmente em atraso, em Cartério de titulos e Documentos,

sendo que as partes dispensam qualquer Notificagao prévia,

CLAUSULA SEXTA. O valor dos alugueres sofrera reajustamento no menor lapso permitido por lei,
segundo o percentual do INPC (INDICE NACIONAL DE PRECOS AO CONSUMIDOR).

CLAUSULA SETIMA. Estipulam os CONTRATANTES, para os efeitos do Caput do art, 4.° da Lei 8.245
de 18/10/91, que sera devida a multa equivalente a 20% (vinte por cento) do valor dos meses restantes, caso
queiram os(as) LOCATARIOS(AS) devolver o imével antes do término do prazo contratual, nio podendo
ser inferior ao valor de 01 (um) alu guel vigente a época.

) inicio desta locagio, ou seja da data de inicio deste
contrato, caso o Locatério queira entregar o imével, a multa resciséria ndo sera devida, desde que a
administradora seja notificada, com trinta dias de antecedéncia da data da entrega do imével. Esta
notiﬁcagﬁo_,_ poderd ser feita para o email luciane@yedacherem.com.br, informando a data da efetiva
desocupacio.

CLAUSULA OITAVA. Se a locagio estiver vigorando por prazo indeterminado, a dentincia da locaga

pelos(as) _LOCATJ&_RIOS{AS) devera ser feita com 30 (trinta) dias de antecedéncia, sob pena de se sujeit

o pegamento de multa equivalente ao valor de um més de aluguel vigente na data da desocupagdo, além de

Parigrafo Unico: Apés o cumprimento do 12° més do

S eitar, em qualquer hipétese, a0 cumprimento das demais clausulas deste pacto.
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CLAUSULA NONA. Este contrato nio vigorara na hipétese de alienagdo do imével locado.

CLAUSULA DECIMA. Este contrato ser4 rescindido: a) findo o prazo locaticio; b) pela pratica de mﬁ‘acac_;
legal ou contratual; c) pela falta de pagamento de um ou mais alugueres e encargos previstos neste contriito,
d) para realizagio de reparos urgentes determinados pelo poder pitblico, na forma do inciso IV do art. 9- ke
Lei 8.245/91: ¢) as demais hipdteses previstas em lei.

CLAUSULA UNDECIMA. OS(AS) LOCATARIOS(AS) nio poderdo ceder, sublocar ou emprestar no
todo ou em parte o imével locado.

CLAUSULA DUODECIMA. O imével somente podera ser destinado a residéncia exclusiva dos(as)
LOCATARIOS(AS), conjuge e filhos.

CL:AUSULA DECIMA TERCEIRA. No caso de incéndio total ou parcial que impega a utilizagdo do
tmovel ora locado, ou no de desapropriagio por utilidade ou necessidade publica, o presente contrato ficara
rescindido, de pleno direito, sem indenizagdo de parte a parte.

CLAU_SULA DECIMA QUARTA. Compete ainda aos(as) LOCATARIOS(AS): a) levar imediatamente ao
conhecimento do(a) LOCADOR(A) na pessoa de seu(sua) PROCURADOR(A), o surgimento de dano ou
defeito cuja reparagao a este incumba, bem como eventuais perturbacoes de terceiros; b) realizar a imediata
reparacdo de danos verificados no imével ou nas suas instalacGes, provocados por si, seus dependentes,
familiares, visitantes ou prepostos; c) ndo modificar a forma interna ou externa do imével: d) pagar as
despesas do condominio, telefone, consumo de agua, forca, luz, gds, esgoto, impostos, contribuigdes, taxas
que incidam ou venham a incidir sobre o imével, prémio de seguro contra fogo; €) permitir ao(a)
LOCADOR(A) ou seu(sua) PROCURADOR(A) que proceda, sempre que julgar conveniente, a vistoria no
imével, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros interessados na sua aquisicio; em
hordrio previamente agendado, conveniente tanto ao LOCADOR(A)/PROCURADOR(A); f) cumprir a
convencao do condominio e os regimentos internos e decisoes das assembleias dos condéminos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. O(A) LOCADOR(A) podera, através de seu(sua) PROCURADOR(A),
cobrar juntamente com o aluguel, as quantias relativas aos encargos de responsabilidade dos(as)
LOCATARIOS(AS), no més a que se referirem, como tributos, condominio e todas as demais previstas

neste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. Nio serao indenizados, nem permitirdo o exercicio do direito de retengao,
quaisquer benfeitorias necessdrias, tuteis ou voluptuirias introduzidas no imoével pelos(as)

LOCATARIOS(AS). Qualquer benfeitoria passard a fazer parte integrante do imovel e a Eropriedade do
proprictdrio, salvo se este nao as desejar, hipotese em que 0s(as) LOCATARIOS(AS) deverao remové-las,

ds suas expensas, para restituir o imovel nas mesmas condigoes em que 0 rececberam.

Paragrafo Unico. A transgressao desta clausula acarretara a rescisio de pleno direito do presente contrato

cumulativamente com as sangoes ajustadas.

A 2 ' alidz IADORES, devedores
DECIMA SETIMA. Firmam o presente contrato, na qualidade de F ) ¢ S
) responsaveis com os(as) LOCATARIOS(AS) pelo fiel cumprimento de

todas as clausulas e condigoes aqui insertas, 08 quais, presemes'a este _ato, declara‘m aceitar o Comprf_lmissa

ue vigera nao s6 durante 0 prazo contratual, mas, sobretudo, até a efetiva 1_1cv01\£9a0 c_lzfs ::.hav;s e do lm‘mrel
q 2) LOCADOR(A), responsabilizando-se, mdcpcnden;em9utc de mjtlﬁcac;ao, ciéneia, mtcr[:yclagag -
o) despesa que seja feita para propositura de acdo contra locatario, inclusive custas

Sho v 7 lquer 5 £
Flild.?;of P{s ?;m%%ﬁ%%mios multa e demais sangdes ajustadas com acolhimento dgyforo cleito ¢ de
- ’ ? o

solidarios e principais pagadores,

2 TABELIONATO YEDA CHEREM IMOVEIS LTDA,

Nl
: SDE |{ E EISLT
QIDLEOFL“E};APQ{% tra 145 | Sala 302 | Estreito | Florianopolis/SC iFan 48_3222-10
' heremimoveis.com.br | www.yvedacheremimove is.com.br

contato(@yedac

Gtk




outras comissoes insertas neste contrato, renunciando, por outro lado, € conf_'orme dec!aram, a0s benfiflc;?-ts.
facultados pelos artigos 827 e 835 a 838 do Cédigo Civil. O FIADoR_rc'nuncmm m-"“b""“ a0s fﬁ"f'of_es_a] e
77 e seus incisos do Cédigo de Processo Civil, de forma que, na hipotese de Pmc"-‘dlmeﬂw']“d‘c’ TR
cobranga de débito contraido pelo afiangado, ser-lhe-i defeso manipular 0 chamamento previsto na

norma.

; : sie iores ¢ fatal e
Paragrafo Primeiro. O prazo para pagamento do aluguel ¢ encargos ﬁx:adq nas cliusulas antena'reRhlgngS)
improrrogavel, constituindo mora, de pleno direito, e a sua nao observancia pelos(as) LOCATA

0s sujeita ds sangdes. Acordam LOCADOR(A), FIADORES e LOCATARIOS(AS) que o mad:_mpler_ﬂenéos
de obrigagdes previstas neste contrato podera ensejar a NEGATIVACAO_dﬂ parte inadimplente, lnc]uswt‘j ;
FIADORES, junto ao SPC/SERASA, assim como o protesto dos a]uguc:s: e I‘.aj'ca's eventualmente em atraso
em Cartério de titulos e Documentos, sendo dispensada qualquer notificagao previa.

Paragrafo Segundo. Nio poderd qualquer tolerdncia do(a) LOCADOR(_A), : de scu(sua)
PROCURADOR(A) ou prepostos, ser jamais considerada como novagdo ou modificagdo de qualquer

clausula deste contrato.

Paragrafo Terceiro. A responsabilidade dos FIADORES ¢ extensiva as majoracdes de tributos, taxa Larifas:
ou de qualquer outro encargo locativo, inclusive aquelas atinentes ao aluguel mesmo que resultem de lei
superveniente, sentenca judicial ou acordo entre as partes, ainda que deste ndo participem os prestadores da

satisfagdo.
CLAUSULA DECIMA OITAVA. No caso de mudanca dos FIADORES, os(as) I—-OCATA,RIOS(AS)
deverao comunicar 0 novo enderego ou providenciar a substitui¢ao dos GARANTES FIDEJUSSORIOS por
outros do mesmo naipe no prazo de 30 (trinta) dias segundo a hipétese, sob pena de incorrer na pratica de
infragao contratual ensejadora de detonacio do desalijo.

CLAUSULA DECIMA NONA. A partir do término do prazo contratual e mvariavelmente ao fim de cada
periodo de 12 (doze) meses de prorrogacao da locagdo, os(as) LOCATARIOS(AS) se obrigam,

independent’emente de notifica¢do, interpelacio e aviso, a comprovar que os GARANTES
FIDEJUSSORIOS estdo vivos e permanecem no mesmo endereco. A omissdo dos(as) LOCATARIOS(SA)
na comprovagao desse diplice predicamente configura insulto de indole contratual.

CLAUSULA VIGESIMA. Para qualquer demanda com origem neste contrato, as citagoes, notificagdes e
mntimagoes poderdo ser feitas mediante correspondéncia com aviso de recebimento, ou por mensagem
eletronica para os enderegos eletronicos informados pelos(as) LOCATARIOS(AS) e pelos FIADORES,

neste instrumento.

Pardgrafo Unico. OS(AS) LOCATARIOS(AS) ¢ os FIADORES outorgam-se irrevogavel, miitua e
reciprocamente poderes para dar citagdo, notificagdo, intimagao, protesto, interpelagao ou tomar ciéncia de
qualquer ato processual, ainda com a aceitagao do disposto no art. 58, IV da Lei 8.245/91, de formar que a
efetivagio de diligéncia pelo meirinho em qualquer um dos mencionados CONTRATANTES abrangera os
demais independentemente de qualquer outra formalidade legal em qualquer demanda inspirada neste
convenio. A avenca insita nesta cldusula constitui condicido essencial do presente contrato consoante dispoe

o art. 684, Codigo Civil.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA. OS(AS) LOCATARIOS(AS) declaram para todos os fins e efeitos
de direito, que recebem o imével locado no estado em que se encontra de conservagio ¢ uso, identificado no
relatério referente ao estado de uso e conservagio do imével o qual ¢ parte integrante deste contrato,
assinado por todos os CONTRATANTES, obrigando-se e comprometendo-se a devolverem neste estado.
Independentemente de qualquer aviso ou notificagao prévia, e qualquer que seja o motivo de devolugdo, sob
pena de incorrerem nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei, além da obrigagdo de
indenizarem por danos ou prejuizos decorrentes da inobservincia dessa obrigagio, salvo as deterioragoes

decorrgntes de uso normal do imével. W = o
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. Findo ou rescindido este €on o de
C?mPTOmCtem*Sc a devolver o imével nas mesmas condigdes em que 0 recebeu, de acordo com © l:’i s
vistoria anexo, obrigando-se a repararem o que estiver danificado e reporem O U gstiyer EIADCRE
oo refazerem a pintura, indenizarem eventuais prejuizos, cessando sua responsabilidade quando

cfetivo recebimento das chaves pelo(a) LOCADOR(A). O(A) LOCADOR(A) poderd recusarse 2o
recebimento das chaves enquanto nao cumpridas pelos(as) LOCATARIOS(AS) as obrigagoes desta cldusula
e das demais ajustadas, obrigando-se a continuar pagamento os alugueres com reajustamentos © encargos,

até sua total liberagdo pelo locador, com o recebimento das chaves.

CL“}USULA VIGESIMA TERCEIRA. No ato-da entrega das chaves, ap0s a vistoria ser 'ievac!a a efeito €
mediante a concordancia do(a) LOCADOR(A) em receber o imovel, os(as) LOCATARIOS(AS)

El‘omq\’er?o a liquidagdo dos alugueres vencidos até aquela oportunidade, exibindo, ainda, a comprovagao
a Q?.IIIHQBO das contas de dgua, luz, esgoto, telefone, condominio, impostos ¢ todos os demais encargos
previstos neste contrato.

1te o recebimento das chaves pelo(a)

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA. Fica ajustado que somer
ARIOS(AS), na hipotese de, na ocasiio,

LPCADOR{A) fara cessar as responsabilidades dos(as) LOCATA
néo ser feita nenhuma ressalva.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. Em hipdtese alguma se aceitara a devolugdo das chaves por meio de

intermediarios nao autorizados.

CI_J\USULA VIGESIMA SEXTA. A devolugio fisica das chaves nao significara quitagao dos débitos
existentes, pois o resgate deste s se fard mediante recibo especifico.

o menos 05 (cinco) dias fteis de antecedéncia a data de

card o fato ao(a) LOCADOR(A)JFROCURADOR(A) da
car 0 cumprimento ou nao

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA. Com pel
desocupagao, os(as) LOCATARIOS(AS) comuni
sua intencdo, para gue as partes possam realizar vistoria no mesmo a fim de verifi

das disposigdes contratuais e condigdes do imével.

A OITAVA. OS(AS) LOCATARIOS(AS) se obrigam ainda: a) manter o imovel
locado e todas as suas dependéncias em perfeitas condigoes de higiene, limpeza e seguranga, zelando, ainda,
pelo perfeito funcionamento de todos 0s equipamentos, acessorios € instalagoes, fazendo, periodicamente,
limpeza nos ralos, caixas e coletores; b) em caso de perfurar as paredes, com pregos ou parafusos, que estes
niio danifiquem a mesma de tal modo a impedir o retorno a condi¢do original da mesma, e quando o fizer
responsabilizar-se-4 pela_sua restituicio ao_estado original quando da entrega do imdvel; ¢) manter as
calgadas de acordo com as posturas municipais; d) conservar sempre limpos o terreno, o jardim, os quintais,
patios e demais dependéncias e benfeitorias; €) conservar oS portdes, grades, cercas, muros de modo a nao
ferir direitos de terceiros, do locador ou posturas legais; f) cientificar ou entregar ao(d) LOCADOR(A) ou
ao(a) seu(sua) REPRESENTANTE LEGAL, imediatamente, qualquer correspondéncia, carta, intimacao,
notificagao, etc. referente ao imé6vel ou de interesse do senhorio, respondendo pelos prejuizos derivados da

entrega serodia da comunicagao.

CLAUSULA VIGESIM

Em sendo prorrogada a locagiio, subsistirao integras as clausulas e
te aquelas respeitantes as garantias prestadas por terceiros ao(a)

emento contratual ou mora.

dera conceder moratoria a0s(as) LOCATARIOS(AS) sem que

CLAUSULA TRIGESIMA . A locadora pode :
essa circunstancia possa Ser pretextada para efeito de exoneragdo do FIADOR. @

CLAHSELsATRIGESIMAPR
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CLAUSULA VIGESIMA NONA.
condigbes deste contralo, morment
LOCADOR(A) e as sangdes por inadimpl

IMEIRA. Qualquer determinagao do(a) LOCADOR(A) no sentido de que
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os(as) LOCATARIOS(AS) cumpram obrigacdes nio atendidas, que estejam previstas neste contrato oY e‘m
lei, deverd ser providenciada no prazo méaximo de 05 (cinco) dias, sob pena de caracterizar ofensa 40
contrato e sujeitar-se ao despejo com as penalidades pertinentes.

CL.AUSULA TRIGESIMA SEGUNDA. Pela infracao de qualquer cldusula do presente contrato, ¢ sem
prejuizo das penalidades especificas ja previstas, a parte infratora ficara sujeita a uma pena convencw{lal de
valor equivalente a 03 (trés) meses de aluguel vigente 3 época da apuragio da infragdo. Se a multa nao for

paga imediatamente, sera acrescida de 2% (dois por cento), juros de 1% (um por cento) ao meés € corregao
monetaria pelo indice adotado pelo contrato.

Parigrafo Unico. Convencionam os CONTRATANTES que a cobranga da multa contratual acima referida

se dard mediante processo de execucdo, na forma do art. 784, do Cédigo de Processo Civil, reconhecido 0
valor mencionado como quantia liquida e certa, despida do carater compensat6rio.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA. As partes CONTRATANTES obrigam-se por si, seus herdeiros

¢ sucessores, ao ﬁcl cl.imprlm(:l'lto c_iu presente contrato ¢ estabelecem que o foro desta cidade seja o Gnico
competente para dirimir as pendéncias dele derivadas.
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