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M O v E I s
CONTRATO DE LOCACAO

LOCADOR: FABIANO NUNES, brasileiro, casado, comerciante, inscrito no CPF sob o n° 852.193.129-87,
portador da Carteira de Identidade RG n°® 255307 , residente e domiciliado na Cidade de Penha, Estado de Santa
Catarina, representado pela empresa Anagé Imdveis Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 80.745.532/0001-97, com
sede a Rua Max Colin, n® 301, Centro, nesta Cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina, neste ato representada
de acordo com seu Contrato Social.

LOCATARIA: KAROLINE DA SILVA TORRES, brasileira, solteira, professora, inscrita no CPF sob o n°
090.025.979-59, portadora da Carteira de ldentidade RG n° 4510884 Detran/SC, residente e domiciliado na
Cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina.

GARANTIA: CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A.

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO DA LOCACAO

O IMOVEL DE PROPRIEDADE DO LOCADOR, APARTAMENTO 504 BOX 40, SITUADO A
RUA PRESIDENTE PRUDENTE DE MORAES, N° 1079, BAIRRO SANTO ANTONIO, CEP 89.218-001, NA
CIDADE DE JOINVILLE, ESTADO DE SANTA CATARINA.

Paragrafo Primeiro: O(A) LOCATARIO(A) declara para todos os fins e efeito de direito que recebe o imével
locado no estado em que se encontra de conservacdo e uso, identificado no Termo de Vistoria Inicial, o qual é
parte integrante deste contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo
no estado apontado na referida vistoria inicial, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo prévia, e
qualquer que seja 0 motivo de devolucdo, sob pena de incorrer nas cominages previstas neste contrato ou
estipuladas em lei, além da obrigacdo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa
obrigacdo, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal do imével. O(A) LOCATARIO(A) apresentard,
dentro de 05 (cinco) dias Uteis, por escrito, observacdes que julgar necessarias quanto ao estado de conservacgéo do
imdvel, que ndo conferem com a vistoria que recebeu.

Paragrafo Sequndo: Na hip6tese em que o imdvel estiver sem energia elétrica, inclusive nas hipdteses em
que o imovel estiver sem o relégio medidor de energia, o(a) LOCATARIO(A) devera, imediatamente apds a
assinatura do presente contrato, se dirigir a CELESC (Companhia de Energia Elétrica de Santa Catarina)
e 4 providenciar/solicitar, as suas expensas, a religacéo da energia elétrica, devendo respeitar 0 prazo de
religacdo_estabelecido pela referida companhia, sendo certo que a demora na religacAo ndo podera ser
imputado como motivo para a rescisio do presente contrato, haja vista que o(a) LOCATARIO(A), antes da
assinatura do presente contrato, foi orientado a procurar a referida empresa e consultar os prazos e formas
de como promover_a religacdo da energia elétrica. No caso de ser apurado algum débito pretérito a
presente locacio, referente a este imoével e em nome do locador, o(a) LOCATARIO(A) devera efetuar sua
liquidacéo, apresentando ao locador ou ao seu representante o respectivo comprovante para que seja
devidamente reembolsado, medida que agilizara a religacdo da energia elétrica. Se o débito estiver em
nome de terceiro ndo serd necessario 0 pagamento do débito pretérito por forca do que dispde o art. 128 da
Resolucdo 414/2010 da ANEEL.

Paragrafo Terceiro: O(A) LOCATARIO(A) deve transferir para si a titularidade das contas de energia e agua
no prazo maximo de 15 (quinze) dias ap0s a assinatura do presente contrato, sob pena de, ndo o fazendo, ficar
responsavel por eventuais danos, morais ou materiais, causados ao LOCADOR(A) ou terceiros. Caso 0(a)

RUBRICAS 1

DS

Uw/o(iwv Tone FarF

Locataria Locador

FO-88/13



DocuSign Envelope ID: DE3B7098-38D7-4877-A7D4-9268D5CE949A

LOCATARIO(A) deixe de atender o disposto neste clausula, nomeia e institui neste ato, sua bastante
procuradora ANAGE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® sob o n°
80.745.532/0001-97, com sede a Rua Max Colin, n® 301, Centro, nesta cidade de Joinville/SC ou preposto por esta
indicado, a representa-lo perante a Companhia de Energia Elétrica de Santa Catarina — CELESC e/ou Companhia
de Aguas de Joinville, outorgando irrevogéveis e irretrataveis poderes para, realizar qualquer pedido que esteja
relacionado a locacdo deste contrato, especialmente para promover a transferéncia da titularidade, ligagdo nova,
desligamento e outros servicos da Unidade Consumidora do objeto do presente para o seu nome, podendo para
tanto, assinar quaisquer documentos destinados a realizacdo de tal ato, transferéncia de possiveis débitos,
presentes e futuros, pedir desligamentos, dentre outros, desde que decorram do contrato de locagdo firmado.
Ficara a critério do LOCADOR(A) e da Anagé Imdveis fazer uso desta autorizacdo, ndo representando a mesma
em uma obrigacdo, haja vista que é uma responsabilidade do(a) LOCATARIO(A) promover as respectivas
solicitacdes e alteracdes junto as concessionarias.

CLAUSULA SEGUNDA: PRAZO

O prazo de locagdo é de 36 (trinta e seis) meses, iniciando em 06 de abril de 2023 e terminando, de pleno
direito, no dia 05 de abril de 2026, independentemente de notificagdo ou aviso judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Primeiro: Findo o prazo acima ajustado, se 0 LOCATARIO continuar no imével por mais de trinta
dias, sem oposicdo da LOCADORA, ficard a locacdo prorrogada por tempo indeterminado, nas mesmas bases
contratuais, podendo qualquer uma das partes denunciar o contrato quando lhe convier, com no minimo 30 dias
de antecedéncia antes da entrega das chaves.

Paréagrafo Sequndo: Se o(a) LOCATARIO(A), usando da faculdade que Ihe confere o artigo 4° da Lei n°
8245/91, devolver o imdével locado antes do vencimento do prazo ajustado nesta clausula, pagara ao
LOCADOR(A) multa rescisoria equilvanete a trés (03) meses do aluguel vigente a época do rescisao, observado,
para efeito de calculo da multa, o prazo total da locacdo, isto é, aquele previsto no caput desta cladsula. Dita
penalidade podera ser cobrada em acdo de execucdo e devera ser reduzida proporcionalmente ao tempo do
contrato ja cumprido.

Paragrafo _Terceiro: De comum acordo entre as partes, por mera liberalidade do Locador, fica entendido
que, cumprindo-se 18 (dezoito) meses deste contrato, se o(a) LOCATARIO(A), por motivo qualquer,desejar
desocupar o imével ora locado, ficara isento de pagamento de multa contratual, desde que 0 mesmo avise por
escrito e com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias antes da entrega das chaves, a_partir do décimo sétimo
més de locacdo. Na auséncia do aviso, o(a) LOCADOR(A) podera exigir quantia correspondente a um més de
aluguel e encargos, vigentes quando da resilicdo. O presente paragrafo ndo mantém qualquer vinculacdo com o
calculo da multa contratual por entrega antecipada do imdvel, tratando especificamente da isencdo do pagamento
da multa caso cumpridos 18 meses de contrato, sendo certo que, para efeito do calculo da multa, sera observado o
prazo total do contrato prevista no caput desta clausula.

CLAUSULA TERCEIRA: ALUGUEL

O aluguel mensal livremente convencionado, nesta data, ¢ de R$1.050,00 (UM MIL E CINQUENTA
REAIS).

Paragrafo Primeiro: O aluguel e encargos da locacdo vencem no dia 30 (trinta) de cada més, com 08 (oito) dias
de caréncia ap0s 0 vencimento para pagamento sem multa e juros. O LOCATARIO(A) opta, para sua
comodidade e seguranca, pelo pagamento por meio de boleto bancério enviado exclusivamente para o seu e-mail
cadastrado, sendo que a tarifa de emissdo do boleto ficara a cargo exclusivo do LOCATARIO(A). Caso 0
LOCATARIO(A) deseje mudar a forma de pagamento ou néo receba o boleto por qualquer motivo, o aluguel e
encargos deverdo ser pagos diretamente na sede da ANAGE IMOVEIS, ficando desde ja acertado que em
hipotese alguma serdo liberados os juros de mora (1% ao més) e a multa de 10% sobre os valores em atraso, bem
como fica vedado o pagamento através de depo6sito bancario, exceto se autorizado por escrito.

Paragrafo Sequndo: O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado anualmente, automaticamente, aplicando-
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se 0 IGPM, ou, ndo estando este disponivel por qualquer indice de precos, que reflita a variacdo da inflagdo no
periodo do reajuste. Se durante a locacdo houver permissdo legal para reduzir a periodicidade do reajuste, este
deverd ser feito dentro da nova legislagdo, no menor prazo possivel.

Parégrafo Terceiro: Em caso de mora do LOCATARIO quanto ao pagamento do aluguel e encargos locaticios,
qualquer que seja o0 atraso, o débito sera acrescido da multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total,
além dos juros moratorias de 1% (um por cento) ao més, atualizacdo monetaria e 0 reembolso de eventuais
despesas decorrentes do envio de correspondéncias (AR), relativas a cobranca. Ndo havendo pagamento, a
cobranca sera encaminhada ao Departamento Juridico, afim de que seja promovida competente acdo de despejo
por falta de pagamento, desde j4, fica acertado, que o LOCATARIO pagaré sobre a referida acdo os honorarios
advocaticios a base de 20 % (vinte por cento), custas e demais cominacdes legais.

Paragrafo Quarto: Os percentuais de multas e juros previstos no paragrafo anterior ndo serdo aplicados para as
despesas ordinarias e extraordinarias de condominio, quando for o caso, pois para tais cobrancas serdo aplicadas
as regras estabelecidas na Convencao Condominial.

Paragrafo _Quinto: Fica desde ja esclarecido que o recebimento do aluguel e/ou encargos locaticios
estabelecidos neste contrato, fora do prazo fixado, constituird ato de mera tolerancia, do qual ndo se poderé inferir
novacdo do ajustado, bem como no caso de ter ocorrido ajuizamento da acdo de cobranga ou despejo, dito
recebimento também ndo podera ser interpretado como desisténcia ou rendncia ao pedido ali formulado.

CLAUSULA QUARTA: OUTROS ENCARGOS

O(A) LOCATARIO(A) pagara mensalmente, além do aluguel, todos os impostos e taxas que incidam ou
venham a incidir sobre o imével locado, os quais poderdo ser cobrados do(a) LOCATARIO(A) em parcelas,
juntamente com o aluguel, incluindo entre estes: Seguro de Incéndio, Imposto Predial e Territorial Urbano, Taxa
de Lixo, Servicos Publicos, Condominio, Taxa de mudanga, 4gua, energia, esgoto, gas e taxa de ocupacéo, se for o
caso. Quando tais pagamentos forem feitos pelo(a) LOCADOR(A), o(a) LOCATARIO(A) ressarcira ao mesmo,
mensalmente, juntamente com aluguel na data do seu vencimento, 0s valores por ele pago.

Paragrafo Primeiro: Casos ditas despesas ndo sejam cobradas juntamente com o aluguel mensal, podera o(a)
LOCADOR(A), solicitar a apresentacdo das quitagdes no momento do pagamento do aluguel, e caso o(a)
LOCATARIO(A) néo apresente a(0) LOCADOR(A) ou seu representante os respectivos comprovantes, ficara
caracterizada infracdo contratual grave, dando ensejo a aplicag¢do das sansdes aqui previstas, inclusive a recusa ao
recebimento dos aluguéis até que dita obrigacao seja cumprida, sem prejuizo de exigir multas e juros.

Paragrafo Sequndo: Caso o(a) LOCATARIO(A), juntamente com as despesas ordinarias de condominio, efetue
0 pagamento de quaisquer despesas extraordinarias (art. 22, X, 8§ Unico, Lei 8.245/91), inclusive aquelas relativas
a constituicdo de fundo de reserva, deverd, de imediato, enviar & sede da empresa administradora, ou através do
e-mail condominio@anageimoveis.com.br, 0 comprovante de pagamento, juntamente com documento do
condominio ou ata da assembléia que justifique tal despesa, para que a administradora proceda o desconto no slip
bancario de cobranca do aluguel referente ao periodo subseqiiente ao envio.

Paragrafo Terceiro: Se o(a) LOCATARIO(A) deixar de enviar os comprovantes de pagamento das despesas
extraordinarias nos termos do paragrafo anterior, as mesmas serdo ressarcidas nos meses subsequentes a
solicitacdo, em tantas vezes quantas tenham sido realizados os pagamentos pelo(a) LOCATARIO(A) junto ao
condominio, sem direito a incluséo de juros e corre¢cdo monetéria.

CLAUSULA QUINTA: DO SEGURO

O(A) LOCADOR(A) nio se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que o(a) LOCATARIO(A)
venha sofrer decorrentes de incéndio, tempestade, inundagdo, raio ou qualquer outro tipo de acidente e para
prevenir a responsabilidade, o(a) LOCATARIO(A) autoriza expressamente o(a) LOCADOR(A) a cobrar,
mensalmente junto com o aluguel, o prémio de seguro contra incéndio, raio, explosdo, danos elétricos, curto
circuito, vendaval e perda pagamento de aluguel do imével locado, e a renova-lo anualmente enquanto perdurar a
locacdo, sendo certo que dito seguro ndo cobrird os méveis e utensilios, produtos e mercadorias do locatério, razéo
pela qual 0 mesmo devera contratar as suas expensas dita cobertura.
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Paragrafo Primeiro: O(A) LOCATARIO(A) declara ainda que foi informado pelo(a) LOCADOR(A) que a
Cidade de Joinville sofre os efeitos decorrentes de alta umidade, bem como possui alta incidéncia de chuvas,
inclusive, em alguns casos, podera resultar na presenca de insetos (cupins, entre outros), razdo pela qual se obriga
a zelar pela manutencdo e guarda de seus moveis e pertences em local adequado e arejado, evitando dissabores
resultantes de tais efeitos climaticos, pois, se ocorrerem, ndo poderao ser indenizados pelo(a) LOCADOR(A).

Paragrafo_Segundo: O(A) LOCATARIO(A) também declara que foi orientado pelo(a) LOCADOR(A) a
manter seus mdveis e utensilios numa altura minima de 0,60 (sessenta) centimetros do chéo, pois na cidade de
Joinville/SC é comum a incidéncia de alagamentos por excesso de chuvas e também por influéncia da maré.

CLAUSULA SEXTA:

O(A) LOCATARIO ¢ obrigado, sob pena de cometimento de infracdo contratual de NATUREZA
GRAVE, a entregar ao Locador, em tempo habil para pagamentos sem multas, todas as intimacGes, avisos,
recibos, lancamentos, etc., que digam respeito ao imdvel locado ou a via em que ele se situa. No caso da nao
observancia pelo LOCATARIO do disposto acima, ficara ele responséavel pelo pagamento dos encargos de mora.

CLAUSULA SETIMA: DESTINACAO DO IMOVEL

O imovel ora locado destina-se exclusivamente para fins RESIDENCIAIS, ndo podendo ser alterada sua
destinagdo sem o consentimento expresso, por escrito, da LOCADORA.

CLAUSULA OITAVA : SUBLOCACAO-CESSAO-EMPRESTIMO

O(A) LOCATARIO(A) ndo podera, sem prévio consentimento, por escrito, do(a) LOCADOR(A),
sublocar, emprestar, arrendar ou por qualquer titulo ceder o imével locado no todo ou em parte.

CLAUSULA NONA.: BENFEITORIAS

E vedado a(0) LOCATARIO(A), sob pena de rescisdo da Locagdo, fazer no imével e em suas
dependéncias quaisquer benfeitorias ou alteracBes, sem prévio consentimento escrito do(a) LOCADOR(A), o
qual se reserva o direito exclusivo de realizar as benfeitorias necessarias, mediante solicitacdo escrita
do(a) LOCATARIO(A). Em conseqiiéncia, ndo terd o(a) LOCATARIO(A) nenhum direito a indenizagio ou
retencdo pelas benfeitorias que, infringindo este contrato, venha a efetuar. E igualmente defesa a colocagio de
placas, cartazes, anuncios ou inscri¢cdes, de aparelhos de ar condicionado, de antenas de radio e televisdo nas
partes externas do prédio, sem a referida autorizag&o prévia, por escrito, ao locador ou ser representante.

Paragrafo Primeiro: O(A) LOCATARIO(A), mesmo que autorizado expressamente
pelo(a) LOCADOR(A), ndo terd direito a indenizacdo ou retencdo do imével por eventuais benfeitorias nele
realizadas.

Paragrafo Sequndo: Fica ainda facultado a(o) LOCADOR(A), exigir a remog¢éo das benfeitorias introduzidas
pelo Locatario, as suas expensas, € a devolucdo do imével no estado que foi recebido no inicio da locacéo.

CLAUSULA DECIMA:

No imdvel locado ndo é permitido depositar materiais inflamaveis, explosivos ou corrosivos, nem cortar
ou danificar arvores por acaso existentes, ficando o LOCATARIO responsével pelos danos que causar.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: CONDOMINIO

O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a respeitar e dar cumprimento as disposicdes que regem o Condominio
em que se encontra o imdvel locado, respondendo pelas despesas que Ihe couberem, na proporcao atribuida a
cada unidade condominal.

Paragrafo Unico: Além das disposicdes estabelecidas no presente contrato, o(a) LOCATARIO(A) se obriga a
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respeitar, integralmente, quando for o caso, a Convencdo e Regimento Interno do Condominio, 0s quais passam a
fazer parte integrante desde instrumento. De qualquer forma, ndo podera o(a) LOCATARIO(A) infringir as
normas referentes ao direito de vizinhanga, no que se refere ao sossego, siléncio, seguranga, salubridade e respeito
aos direitos de seus vizinhos, responsabilizando-se ainda por atos daqueles que permitir o ingresso no edificio e
no imovel objeto a presente locagdo, assim como é defeso estocar, guardar ou manter a qualquer titulo
substancias, materiais e equipamentos nocivos aos outros ocupantes do prédio. O uso indevido e (ou) diverso do
imdvel e a inobservancia dos bons costumes, conservacdo, manutencéo e limpeza, em desacordo com normas de
seguranca, desrespeito ao regulamento ou qualquer obrigacdo decorrente deste contrato, serdo motivos para a
resolucdo e o consequente despejo por infragdo contratual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: RESSARCIMENTO POR DANOS

Quando da desocupacdo do imovel locado, quaisquer estragos/avarias identificados no imoével e suas
instalacdes, e/ou as despesas a que o(a) LOCADOR(A) tiver de arcar para reestabelecer o imdvel ao seu estado
inicial  (vistoria inicial), especialmente quanto a remocdo de benfeitorias/acessbes realizadas
pelo(a) LOCATARIO(A), caracterizardo infracdo contratual, punivel com multa equivalente a 3 (trés) alugueis
vigente & época da infragdo, podendo o(a) LOCADOR(A), caso comprovado, exigir eventuais prejuizos que
excedam a referida penalidade, o que fara na forma prevista no paragrafo Gnico do artigo 416 do Cédigo Civil.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: RESTITUICAO DO IMOVEL

Findo o prazo da locacdo ora estabelecido, ou rescindida a locacdo por qualquer motivo, sera o imével
restituido a(o) LOCADOR(A), em condi¢des de ser imediatamente habitado com as quitagdes de energia, &gua e
esgoto, imposto predial, taxa de lixo, condominio e demais encargos de responsabilidade do(a)
LOCATARIO(A).

Paragrafo Primeiro: Objetivando o cumprimento do disposto no “caput” desta clausula, o(a) LOCATARIO(A)
obriga-se a bem conservar o imdvel para entrega-lo limpo, pintado, com as janelas, portas, vidros, fechaduras,
instalacGes elétricas, hidraulicas e sanitarias, em perfeito funcionamento e plenas condicdes de imediato uso e
tudo de acordo com o Termo de Vistoria de Ocupagdo. Se assim ndo fizer, fica o(a) LOCADOR(A) desde logo,
autorizado a fazé-lo e a cobrar os custos executivamente do(a) LOCATARIO(A) mediante a exibicdo dos
recibos de execugdo das obras e demais pagamentos efetuados, os quais deverdo estar acompanhados de, no
minimo, 02 (dois) orcamentos, devendo sempre ser exigido o de menor valor.

Paragrafo Segundo: A entrega das chaves para vistoria, quando da desocupacdo do imovel, ndo exonera o
LOCATARIO e seus FIADORES das obrigagdes ora assumidas.

Paragrafo Terceiro: Fica estabelecido que se for necessaria a substituicdo de qualquer instalacdo ou acessorio,
esta substituicdo devera ser feita por outra da mesma qualidade. O mesmo estabelecendo para a pintura que
deverd ser feita nas mesma cores e com materiais de qualidades, no minimo, iguais aquelas ja existentes no imével
locado.

Paragrafo Quarto: Quando o LOCATARIO receber o imével locado com pintura nova, ficara obrigado a
devolvé-lo também com pintura nova, da mesma qualidade e com as mesmas caracteristicas, seja qual for a
duracdo da sua permanéncia no mesmo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA:

O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a satisfazer todas as exigéncias dos poderes plblicos a que der causa,
sob pena de responder pelas multas e penalidades eventualmente impostas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA:

O(A) LOCATARIO obriga-se a respeitar e dar cumprimento as disposicdes que regem o Condominio
em que se encontra o imovel locado, respondendo pelas despesas que Ihe couberem, na proporcdo atribuida a cada
unidade do condominio.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA: DESAPROPRIACAO

Na hipdtese de ocorrer a desapropriacdo do imével locado, ambas as partes ficardo desobrigadas por
todas as clausulas do presente contrato, a partir da imissdo de posse pelo poder expropriante, rescindindo-se de
pleno direito a locacdo, sem prejuizo para as partes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato rescindir-se-4, de pleno direito, independentemente de notificacdo de qualquer
natureza, se o(a) LOCATARIO(A) deixar de pagar, nos prazos aqui fixados, os aluguéis e demais encargos de
locagdo. Caso 0 LOCATARIO(A) infrinja qualquer outra clausula ou condigdo prevista neste contrato, Ihe sera
concedido, por intermédio de notificacdo extrajudicial, o prazo de 30 (trinta) dias para adotar medidas necessarias
ao reestabelecimento do cumprimento contratual.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: COBRANCA JUDICIAL

Tudo quanto for devido em razdo deste contrato pela agdo competente, ficara a cargo do vencido, em
qualquer caso, os honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento), além das despesas judiciais e
extrajudiciais que se verificarem. No caso de cobrangca amigavel feita através do Departamento Juridico ou
advogado, ficara a cargo do LOCATARIO o pagamento dos honorérios do advogado, no valor de 10% (Dez)
sobre o total da divida.

CLAUSULA DECIMA NONA:

O(A) LOCATARIO(A) expressamente autoriza o(a) LOCADOR(A) a proceder a sua citagdo inicial,
interpelagdes, intimacdes, notificacdes, ou qualquer outro meio de comunicagdo inequivoco em toda e qualquer
acdo judicial ou procedimento extrajudicial, decorrente da relagdo locaticia ora ajustada, especialmente, mas ndo
exclusivamente, as intimag@es referidas nos artigos 40, paragrafo Unico, artigo 59 e incisos, artigos 62 n% Il e Il e
67 n% 1l e VII da Lei 8245/91, podendo ser realizada via postal para o endereco do imével, por e-mail, cartério de
titulos e documentos, entre outros.

Paragrafo Primeiro: Fica ajustado que as comunicagdes/notificacGes que tratam a presente clausula deverdo ser
encaminhadas para os e-mails abaixo informados:

e Karoline.torres2011@gmail.com

Paragrafo Segundo: Na hipGtese do(a) LOCATARIO(A) alterar o(s) correio(s) eletrdnico(s) acima
informado(s), devera comunicar ao setor de contratos da imobiliaria administradora da locacdo, sob pena de seu
siléncio implicar na validade da correspondéncia encaminhada. A eficacia da comunicacdo que trata a presente
clausula fica vinculada & comprovacao do envio para o correio eletrénico acima destacado.

CLAUSULA VIGESIMA: MULTA CONTRATUAL

Caso qualquer uma das partes deixe de cumprir com as obrigacfes contratuais que Ihes cabe, a parte
ofendida podera, mediante prévia notificacdo possibilitando a contraparte sanar o descumpirmento
contratual, pleitear a rescisdo contratual e o pagamento de multa penal correspondente a 3 (trés) vezes o valor do
aluguel vigente a época da infracdo, cobravel executivamente, sem prejuizo de eventuais perdas e danos. A multa
ora ajustada néo se aplica aquelas clausulas que possuem penalidades especificadas.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: FALECIMENTO DO LOCATARIO(A)

Em caso de falecimento do LOCATARIO(A), o presente contrato transfere-se para o conjuge caso
coabitem ao mesmo tempo o imével e sucessivamente aos filhos do casal, se de maioridade em idéntica exigéncia
de teto.
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: PREFERENCIA NA COMPRA DO IMOVEL

O(A) LOCADOR (A) concede ao LOCATARIO(O) direito de preferéncia no caso de decidir vender o
imével ora locado, oferecendo as mesmas condigdes que daria a qualquer outra pessoa. Fica acertado que o
silencio do LOCATARIO(A) em exercer seu direito de preferéncia, desde que decorridos 30 (trinta) dias, libera o
LOCADOR(A) a negociar dito imdvel com terceiros pelo preco que Ihe convier.

Paragrafo Unico: Se o imdvel locado for colocado & venda, 0 LOCATARIO(A) desde ja se obriga a permitir a
visita dos interessados, no horario comercial, a ser previamente combinado, sob pena de ser interposta Ag¢édo
Judicial pertinente, arcando o mesmo com as custas dispendidas pelo LOCADOR(A).

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA:_ GARANTIA

Paragrafo Primeiro: O(A) LOCATARIO(A) realizou a contratagdo da CREDPAGO SERVICOS DE
COBRANCA S/A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.° 25.027.928/0001-90, com sede
na Rua Visconde do Rio Branco, 1488, 5° andar, sala 501, Centro, Curitiba/PR, a qual, se compromete a efetuar o
pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos da presente locacdo que venham a ser
inadimplidos pelo Locatario, conforme condicfes e limitagcBes constantes nos Termos e Condi¢cdes Gerais dos
Servicos CREDPAGO, que integram o presente Contrato como ANEXO 1.

Paragrafo Sequndo: As Partes declaram expressamente que estdo cientes de todas as condicfes e limitaces
relativos a fianca prestada pela CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A., notadamente no tocante (i) ao
valor maximo de sua responsabilidade, (ii) as limitacBes de sua responsabilidade, (iii) ao prazo de sua vigéncia,
(iv) as condigdes para sua renovacgao, e (V) as hipoteses de sua exoneragao.

Paragrafo Terceiro: O(A) LOCATARIO(A) declara expressamente, ainda, que esta ciente que em caso de
exoneragdo da CREDPAGO SERVICOS DE COBRANGA S/A. da condicédo de fiadora, caberé a ele promover no
prazo maximo de 30 (trinta) dias a substituicdo da garantia prestada, sob pena de infracdo contratual e
ajuizamentos da competente acdo de despejo.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: ASSINATURA DIGITAL

O(A) LOCATARIO(A), podera reconhecer as assinaturas do presente contrato em cartorio, ou, para sua
conveniéncia, optar que o0s contratos de locacdo sejam assinados digitalmente, autorizando a
ADMINISTRADORA a debitar o custo da assinatura digital no primeiro boleto de aluguel. As PARTES elegem e
reconhecem como valida a autenticacdo via sistema DocuSign (docusign.com), entendendo vélida a assinatura
lancada digitalmente.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: _ DA OBSERVANCIA AS DISPOSICOES DA LEI
13.709/2018 — LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS (LGPD)

A administradora da locacdo, ANAGE IMOVEIS LTDA, compromete-se a utilizar os dados pessoais
somente para os fins dispostos neste contrato, realizando o tratamento destes nos limites do disposto pela
legislacdo para alcancar o objetivo contratual proposto. Durante a execucdo do presente Contrato, pode ser
necessario que para se alcancar os objetivos e finalidades acordados, a administradora da locacéo realize o
compartilhamento dos dados pessoais recebidos do(a) LOCATARIO(A) com terceiros (seguradoras, corretores,
fornecedores, instituigdes bancarias, administradoras de condominio, sindicos, etc.), com o que desde j& concorda
e declara-se ciente o(a) LOCATARIO(A).

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: FORO

Para todas as questfes resultantes deste instrumento, fica eleito o Foro da cidade de Joinville, Estado de
Santa Catarina, independentemente dos domicilios dos contratantes.
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E por estarem justas, contratadas, cientes e de acordo com as clausula e condi¢des do presente contrato de
locacgéo, as partes assinam abaixo.

Joinville, 31 de margo de 2023.

DocuSigned by:

Fernanda Ceined forlbice

FABIANO NUNES™
p.p. Anagé Iméveis Ltda.

LOCADOR:

DocuSigned by:

LOCATARIA: LArB{Ive DI SIMIL TORRES
KAROL INE®&ZITATA’FORRES

GARANTIA: CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A.
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