CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA FINS RESIDENCIAIS

Pelo presente instrumento particular de locagéo e na melhor forma de direito que firmam entre si
de comum acordo, de um lado como LOCADOR MATILDE BITENCOURT ZILLI, brasileira,
casada com Martinho Zilli, CPF 586.607.989-53, com endereco na Rua Chico Mendes, 288,
Nossa Senhora de Fatima, Icara/SC, CEP 88820-000, e de outro lado como LOCATARIO, PEDRO
HENRIQUE DE GOES FONTES, brasileiro, solteiro, estudante, CPF 122.762.509-098 e RG n®
7172819 SSP - SC com enderego na Rua Joao Paulo n® 820, BL C AP 501, Florianépolis, SC
contratam a locagdo de um imoével, abaixo discriminado, mediante as seguinte clausulas e
condigdes:

CLAUSULA 12 - FINALIDADE E OBJETO DA LOCACAO

O (A) Locador(a) da em locagao para fins residenciais por temporada um apartamento mobiliado
(n° 103), sem vaga de garagem, medindo aproximadamente 53 m2, situado Travessa Maracaja ,
n® 01, Edificio Patricia, Bairro Mar Grosso, Laguna/SC, CEP 88790-000, para o fim especifico de
MORADIA FAMILIAR ESTUDANTIL.

CLAUSULA 22 - PRAZO DA LOCACAO

O prazo de locagao é de 09 (Nove) Meses e 10 Dias, iniciando em 06 de Margo de 2025 e término
no dia 15 De Dezembro de 2025.

§19: Findo o prazo ajustado, o LOCATARIO dever4 entregar o imével ao LOCADOR, nas mesmas
condigdes em que o recebeu, em perfeitas condi¢cdes de uso, independentemente de notificagao
extrajudicial, ficando desde logo notificada.

CLAUSULA 32 - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, a titulo de aluguel mensal, a quantia de R$ 1350,00 (um
mil trezentos e cinquenta reais). As taxas de internet, 4gua, esgoto, gas, condominio, seguro
contra incéndio e vendaval, IPTU, deverao ser pagas pelo LOCADOR.

A taxa de Energia (conforme concessionaria) sera paga pelo LOCADOR até o valor de R$ 100,00
(Cem reais mensais), o excedente sera de responsabilidade do LOCATARIO.

O valor do aluguel sera pago mensalmente até o dia seis de cada més, podendo quitar até o quinto
dia util apds o vencimento, salvo quando o vencimento ocorrer em feriados oficiais ou finais de
semana, quando sera prorrogado até o préximo dia util.

§1°%: O pagamento sera em moeda corrente e poderd ser feito mediante transferéncia bancaria
para a Conta Nubank, PIX (chave: 48999985560), em nome de Leticia Bitencourt Zilli, ou dinheiro
em espécie, mediante recibo.

§2°: Os aluguéis e encargos que nao forem quitados dentro do prazo estabelecido no caput desta
clausula, serao acrescidos de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, correcao
monetaria e juros moratoérios de 1% (um por cento) ao més, podendo ainda ensejar a rescisdo do
contrato a critério do LOCADOR, nos termos do art. 99, inciso lll, da Lei 8.245/91.

§32: O recebimento do aluguel apds o prazo previsto neste contrato, ndo produzir4d modificacao
quanto ao prazo de pagamento, sendo mera tolerancia por parte do (a) LOCADOR (A), o fato de
ndo promover, de imediato, as agdes pertinentes ao caso.

§4°: As partes acordam que no 5° (quinto) dia posterior ao vencimento dos aluguéis, o débito sera
encaminhado ao advogado do LOCADOR para cobranga amigavel ou judicial,
independentemente de aviso prévio ou notificagao, pelo que serdo acrescidos os honorarios
advocaticios fixados em 20% (vinte por cento) ao valor atualizado do débito.

§5° No ato da desocupacdo do imoével, independentemente do estado de conservagao e
limpeza em que for devolvido, o LOCATARIO se compromete ao pagamento de uma taxa fixa
de R$ 280,00 (duzentos e oitenta reais) destinada a contratagdo de servigco de faxina, a ser




realizada pelo LOCADOR. O pagamento desta taxa nao isenta o LOCATARIO da obrigacdo
de entregar o imével nas mesmas condi¢coes de higiene e conservagao em que o recebeu,
salvo o desgaste natural pelo uso.

CLAUSULA 42: MODALIDADE DE GARANTIA LOCATICIA

O LOCATARIO concorda, desde ja, em depositar na assinatura do contrato um CAUCAO, a titulo
de garantia locaticia o valor de R$ 1.350,00 (Um mil, trezentos e cinquenta reais), que ficara como
fiel depositaria ao LOCADOR.

Paragrafo Unico: Finda locagdo com a concretizacdo da vistoria de saida entrega das chaves e
comprovantes de pagamento de encargos e observados os requisitos constantes neste contrato
para sua validade, o locador realizar4 o saque do montante depositado fara a devolugao da
garantia no prazo em até 5(cinco) dias Uteis se ndo houver necessidade do uso na cobertura de
danos estragos ou prejuizo causado pelo(a) locatario(a) seus familiares parentes ou terceiros,

CLAUSULA 52 - DA TRANSFERENCIA OU SUBLOCACAO E OCUPAGAO

O (A) LOCATARIO (A) esta ciente que a capacidade do imével sdo para duas pessoas no maximo
e ndo podera, sob pena de rescisdao contratual, fazer sublocagéo, cessao, transferéncia e
mudanca de finalidade de locacao, no todo ou em parte, de forma gratuita ou onerosa, salvo com
consentimento prévio e por escrito do (a) LOCADOR (A).

§19: Fica estabelecido que, caso o LOCATARIO deseje compartilhar com outra pessoa o imével
locado, devera previamente comunicar ao LOCADOR, submetendo a situacdo a sua analise e
aprovagao expressa. Sendo autorizada a inclusdo, o aluguel mensal sera automaticamente
reajustado em R$ 450,00 (quatrocentos e cinquenta reais). O descumprimento desta clausula
ensejara as penalidades previstas neste contrato e na legislagao vigente.

CLAUSULA 62 - DAS VISITAS PREVIAS E VISTORIA INICIAL

O (A) LOCATARIO (A) declara: (a) ter previamente visitado o IMOVEL para verificar suas
caracteristicas e estado de conservagao; e (b) estar inteiramente de acordo em aluga-lo nessas
condigdes. Nao obstante, o imoével encontra-se em perfeitas condicdes de uso, nos termos do
Laudo de Vistoria Inicial assinado pelas partes e anexo ao presente instrumento.

§192: As partes reconhecem que visita Inicial é o registro e prova da situacdo do IMOVEL no
momento da entrega das chaves, a fim de possibilitar uma comparagéo com o seu estado na data
de devolugdo do IMOVEL, nos termos da Clausula Sétima. Dessa forma, a visita Inicial ndo
constitui requisito para a deciséo do (a) LOCATARIO A) em celebrar ou ndo o presente contrato,
nem obriga o (a) LOCADOR (A) a reparar quaisquer dos vicios ali apontados, uma vez que o (a)
LOCATARIO(A) visitou ou teve a oportunidade de visitar o IMOVEL anteriormente, e negociou e
0 aceitou nestas condigdes. Por outro lado, o (a) LOCATARIO (A) também nao estara obrigado a
efetuar o reparo dos vicios aparentes anteriores a locagao quando da devolugao do imével, tendo
em vista que assim o recebera do (a) LOCADOR (A).

CLAUSULA 72 - DA DESOCUPACAO

Na desocupacgao do imével e respectivo encerramento do contrato, as partes deverao seguir o
procedimento abaixo descrito:

§12: O (A) LOCATARIO (A) declara ter recebido o imével objeto deste contrato de locagéo nas
mais perfeitas condicdes de conservacao e habitabilidade, estando tudo o que constitui e pertence
ao imével em ordem, tais como: pintura interna das paredes, tetos, esquadrias (portas e janelas),
e demais equipamentos constantes da vistoria inicial, que faz parte integrante deste contrato.
§22: O (A) LOCATARIO (A) obriga-se desde j& a manter o imével na mais perfeita conservagao,
trazendo-o em perfeitas condigdes de higiene e limpeza, cuidando, zelando-o e reparando-o.
Responde o (a) LOCATARIO (A) por todos os prejuizos provenientes de qualquer estrago que for



constatado no imével, muito especialmente os referidos no paragrafo anterior, somente podendo
ser procedida a substituicao de peca quebrada por outra de mesma equivaléncia e qualidade.
§32: Com a entrega das chaves ao fim do contrato, sera entregue ao (a) LOCATARIO (A) o recibo
de entrega das chaves, ressaltando que o aluguel somente se encerrara quando o imovel estiver
nas mesmas condicdes em que foi locado, conforme vistoria inicial.

§4°: Apds a entrega do imével, observando-se o procedimento acima, sera realizada a vistoria
final.

§5°: E obrigacado do (a) LOCATARIO (A), ao entregar o imével:

a) Restitui-lo no estado que recebeu. Assim, depois de processada a vistoria final, que sera obtida
através de conferéncia 'in loco' da visita inicial, constatando-se a necessidade de realizar reparos
de responsabilidade do (a) LOCATARIO (A), o mesmo devera fazé-lo.

b) Caso o imovel tenha sido locado com pintura nova, independente do tempo de uso, na entrega
do imével devera ocorrer nova pintura.

§62: Quanto da entrega das chaves do imével, o LOCADOR marcara com o (a) LOCATARIO (A)
a data para conferir a vistoria final, na sede do procurador ou onde este indicar, sendo que esse
prazo sera, no maximo de 72 (setenta e duas) horas apés a entrega das chaves.

§7°: Realizada a vistoria final e constatando-se que o imével esta de acordo com a vistoria inicial,
a locacao sera encerrada na data da entrega das chaves.

§8°% Realizada a vistoria final e constatando-se a necessidade de realizar reparos de
responsabilidade do (a) LOCATARIO (A), o mesmo poderé optar pela realizagdo dos servigos por
sua conta, ou pelo pagamento do valor obtido através de orgamento, apresentado pelo
LOCADOR.

§9°: No caso de o (a) LOCATARIO (A) optar por realizar os reparos, fica acordado que enquanto
0 mesmo permanecer com as chaves do imoével, o aluguel estara vigente, até a conferéncia dos
servigos realizados, € que seja considerado, o imovel, de acordo com a vistoria inicial. Nesse caso
o (a) LOCATARIO (A) pagara o aluguel até a data em que o imével estiver de acordo com a
vistoria inicial.

§102: No caso do (a) LOCATARIO (A) optar pela realizacdo dos servigos a cargo do LOCADOR,
no momento da sua autorizacao, sera acordada a data para a execucdo dos mesmos, acrescidos
pelos dias da vistoria final. Assim, sera adicionado a data de entrega do imével, o periodo para
realizagao da vistoria final e execugao do servigo, cujo resultado sera a data de encerramento da
locagéao.

§112: Caso os danos no imével locado sejam de responsabilidade do (a) LOCATARIO (A) e nédo
forem reparados pelo mesmo, conforme procedimentos acima descritos, em conformidade com o
art. 23, incisos Ill e V da Lei n. 8.245/91, o (a) LOCADOR (A) podera:

a) Efetuar os reparos apontados, e, posteriormente, cobrar judicialmente, tendo direito a juros de
1% (um por cento) ao més, mais corregcdo monetaria do montante, ou;

b) Apresentar dois orcamentos, e requerer judicialmente a indenizagédo de tais valores.

CLAUSULA 82 - DAS BENFEITORIAS

O (A) LOCATARIO (A) nao podera fazer, no imével locado, quaisquer benfeitorias (Uteis,
necessarias ou voluptuarias), acessdes ou modificagdes, salvo mediante autorizagdo expressa
do(a) LOCADOR(A), manifestada por escrito, sendo que ficardo incorporadas ao mesmo, € o(a)
LOCATARIO(A) nao ter4 direito & retencdo do imével ou qualquer indenizagéo ou ressarcimento
por parte do(a) LOCADOR(A), inclusive as necessarias, se autorizado.

PARAGRAFO UNICO: Pertencas e estruturas desmontaveis ou removiveis, de propriedade
exclusiva do LOCATARIO, poderdo ser livremente introduzidas e retiradas, desde que nao
impliquem na alteragéo do estado atual ou depreciacao do imével.

CLAUSULA 92 - DA MULTA COMPENSATORIA



Caso o (a) LOCATARIO (A) desocupe o imével antes do término do contrato, conforme clausula
segunda, enquanto o contrato tiver seu prazo determinado, 0 mesmo pagara o valor equivalente
a 03 (trés) vezes o valor do aluguel vigente na data da desocupagdo, a titulo de multa
compensatéria.

CLAUSULA 102

Respondera o (a) LOCATARIO (A) pelo pagamento de perdas e danos decorrentes de qualquer
prejuizo que venha a causar a terceiros ndo sé relativo ao mau uso do imével, como também por
simples culpa.

CLAUSULA 112

O (A) LOCADOR (A) n4o se responsabilizara de modo algum pelos prejuizos que o LOCATARIO
(A) venha a sofrer durante a locacao, decorrente de incéndio, tempestade, inundagao, roubo, raio
de fogo ou qualquer fendmeno da natureza, assim como também o LOCADOR nao se
responsabiliza se algo acontecer com veiculos e pertences (carros, motos, bicicletas e outros...)
pelos danos, furtos que vierem sofrer no estacionamento e ou garagens ou em areas comuns do
edificio.

CLAUSULA 122

Em caso de venda ou alienagao do imével objeto deste contrato, fica desde ja o (a) LOCADOR
(A), ou a quem ele determinar, autorizado pelo (a) LOCATARIO (A) a mostrar o imével 'in loco'
para os interessados, desde que previamente agendado com o mesmo.

CLAUSULA 132

Quando o imével, objeto deste contrato, for em condominio, o (a) LOCATARIO (A) se obriga a
respeitar todas as clausulas e condigdes expressas no regulamento interno do edificio. O ndo
cumprimento sera considerado infragdo contratual com as cominacdes legais.

CLAUSULA 142: DOS ANIMAIS DE ESTIMACAO
O LOCADOR nao permite animais de estimacao nas dependéncias do imével.

CLAUSULA 152 - DA RESCISAO E ENCERRAMENTO DA LOCACAO

O contrato de locagao sera encerrado, nas seguintes situagdes:

a) Com a desocupacgao voluntaria, seguindo os procedimentos da clausula sexta do presente
contrato;

b) Com a rescisao judicial, através de acao de despejo, e a consequente imissdo da posse do (a)
LOCADOR (A);

c) Imissdo de posse do (a) LOCADOR (A), em caso de abandono do imével pelo (a) LOCATARIO
(A), comprovado através de ata notarial ou duas testemunhas:

c1) Nos moldes do artigo 66 da Lei de Locacgdes (8.245/91), bem como por analogia a este, estara
o(a) LOCADOR(A), autorizado a retomar a posse do imével, compulsoriamente, ndo se
configurando neste caso, esbulho da posse direta do(a) LOCATARIO(A), procedendo-se a vistoria
final através de ata notarial ou na presenca de duas testemunhas, ficando o LOCATARIO(A)
obrigado ao pagamento do aluguel e acessoérios deste periodo, conforme paragrafo décimo e
seguintes da clausula sexta da presente. A imissao de posse administrativa, sem necessidade de
mandado judicial, é acordada entre as partes com fundamento no artigo 190 do CPC.

CLAUSULA 162 - DISPOSICOES GERAIS



O (A) LOCATARIO (A) tem conhecimento que em caso de inadimpléncia de aluguéis e demais
obrigacdes contratuais, seus nomes poderdo ser inscritos nos 6rgaos de protecdo ao Crédito
(SPC, SERASA e outros), ou o débito podera ser apontado para protesto.

§1¢: Diante disso, 0 LOCATARIO declara, sob as penas da legislagdo vigente, que os enderecos,
telefones e e-mails ora fornecidos, sdo corretos e verdadeiros, responsabilizando-se, caso haja
alteracdo, a informar o novo endereco.

§22: Caso o (a) LOCATARIO (A) e o (s) DEVEDORES SOLIDARIOS nao obedegam o disposto
acima, o (a) LOCADOR (A), se for necessario, remetera as comunicag¢des de inscricao no SPC,
SERASA, etc, para os enderecos fornecidos, ndo cabendo aos primeiros, quaisquer tipo de
reparacao de danos, seja material ou moral, nem mesmo lucros cessantes, pelo nao recebimento
de tais correspondéncias.

CLAUSULA 172

O LOCATARIO assume toda e qualquer responsabilidade por atos/fatos decorrentes de sua
posse, seja ela civil, tributaria, trabalhista, administrativa, ambiental ou criminal, ressalvando-se
ainda que, caso o (a) LOCADOR seja demandado por fatos atribuiveis ao LOCATARIO, podera
denuncia-lo a lide nos termos do art. 125 do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de
regresso por todos os danos e custos decorrentes.

CLAUSULA 182
As obrigagbes assumidas, neste contrato, obrigam as partes entre si, bem como seus herdeiros
e sucessores a qualquer titulo.

CLAUSULA 192 - DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Laguna/SC para dirimirem quaisquer questoes resultantes
deste instrumento contratual, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. Na
hipétese de execugado contra o (a) LOCATARIO (A) e residindo este em outra Comarca podera
o(a) locador(a) optar pelo foro de eleicdo, ou pelo domicilio dos referidos.

E, por estarem as partes acordadas entre si, firmam o presente contrato, assinando-o em duas
vias de igual teor e forma.

Laguna, 06 de Marco de 2025.
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