CONTRATOQ DE LOCACAQO

Os signatarios deste instrumento, baixo identificados, t€m justo e contratados o seguinte,
que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

LOCADOR:

CESAR AUGUSTO FACCINA DE CARVALHO, brasileiro, casado pelo regime de
comunhdo de bens, do comércio, residente e domiciliado na Rua Jorge Lacerda, n° 22,
Apto n°32, Bairro Centro, nesta cidade de Lages, Estado de Santa Catarina, CEP n.°
88.501-120, portador da Cédula de Identidade de N.° 8/R-531.300 expedida pela SSP-SC,
inscrito no CPF sob N.° 345.563.389-72.

LOCATARIO:

MARCOS FERNANDES, Brasileiro, casado, RG 8294542, inscrito no CPF sob N.°
637.844.590-72.

O primeiro nomeado, aqui chamado “ o locador ”, sendo proprietario do apartamento 404,
sito a Rua Tito Spindola, 46, EDIFICIO CRISTIANE, nesta cidade de Lages, estado de
Santa Catarina, loca-o ao segundo, aqui designado “ o locatario , mediante as clausulas e
condig¢des adiante estipuladas, ou sejam:

1°) — O prazo de locagdo ¢ de doze (12) meses a partir de 15 de julho de 2025 e a terminar
em 15 de julho de 2026, data em que o locatario se obriga a restituir o imdvel
completamente desocupado, no estado em que o recebeu, independentemente de
notificacdo ou interpelacao judicial, ressalvada a hipotese de prorrogacdo da locacao, o
que somente se fard por escrito.

2°) — O valor do aluguel mensal sera de R$ 1.300,00 (Um mil e Trezentos Reais). O
locatario se compromete a pagar no dia 15 de cada més, via deposito bancario na conta do
Locador, ou a sua ordem.

3°) — O locatério, salvo as obras que importem na seguranca do imovel, obriga-se por
todas as outras, devendo trazer o imovel locado em boas condi¢des de higiene e limpeza,
com os aparelhos sanitarios e de iluminacgdo, torneiras, banheiros, ralos e demais
acessorios em perfeito estado de conservagdao e funcionamento, para assim restitui-los
quando findo ou rescindido, este contrato sem direito a retencdo ou indenizagdo por
quaisquer benfeitorias, ainda que necessarias, as quais ficardo desde logo incorporadas ao
imovel ;

4°) - Obriga-se mais o locatario a satisfazer a todas as exigéncias dos Poderes Publicos, a
que der causa, e a nao transferir este contrato, nem fazer modifica¢des ou transformacdes
no imovel sem autorizacao escrita do locador;

5°) — O locatério desde ja faculta ao locador examinar ou vistoriar o imovel quando
entender conveniente ;

6°) — O locatario também ndo podera sublocar nem emprestar o imével no todo ou em
parte, sem proceder consentimento por escrito do locador; devendo, no caso deste ser
dado, agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imodvel esteja desimpedido
no término do presente contrato;
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7°) — No caso de desapropriacao do imoével, ficard o locador desobrigado por todas as
clausulas deste contrato, ressalvada ao locatario, tdo somente, a faculdade de haver do
poder desapropriante a indenizacao a que, por ventura, tiver direito ;

8°) — Para todas as questdes resultantes deste contrato, sera competente o foro da situagao
do imovel, seja qual for o domicilio dos contratantes ;

9°) —Tudo quanto for devido em razdo deste contrato € que ndo comporte 0 processo
executivo, sera cobrado em agdo competente, ficando a cargo do devedor, em qualquer
caso, os honorarios do advogado que o credor constituir para ressalva dos seus direitos ;
10°) —Quaisquer estragos ocasionados ao imoével e suas instalacdes, bem como as
despesas a que o proprietario for obrigado por eventuais modificagdes feitas no imovel,
pelo locatario;

11°) — Estabelecem as partes contratantes que, para reforma ou renovagao deste contrato,
as partes interessadas se notificardo mutuamente, com antecedéncia nunca inferior a
noventa dias, findo este prazo, considera-se automaticamente renovado ;

12°) — O imovel, objeto de locagdo, destina-se exclusivamente a uso domiciliar, ndo
podendo ser mudada a sua destinagdo sem o consentimento expresso do locador ;

13°) — Na hipdtese de ocorrer a prorrogacao desta locagdo, o aluguel sera reajustado de
acordo com os indices do IGPM ou outro indice de reajustamento que seja considerado
oficial, de acordo com a legislagdo em vigor na €poca da eventual prorrogagdo deste
contrato. O locatario concorda, desde ja, com esse sistema de reajustamento do aluguel;
14°) — O locatéario se obriga-se a pagar além do aluguel, as despesas de condominio,
consumo de luz, gas e IPTU ;

15°) — A falta de pagamento , nas épocas supras determinadas, dos aluguéis e encargos,
por si sO constituira o locatario em mora, independentemente de qualquer notificacao,
interpelacao ao aviso extra judicial ;

16°)— Todas as benfeitorias realizadas no imodvel, no final da locacdo fardo parte deste,
nao podendo ser retiradas, e sem direito a indenizacao ;

17°)- A pintura do apartamento foi feita nesta data na cor branca (interna) e encontra-se
em perfeitas condi¢des, portanto serd exigida uma nova pintura do apartamento por parte
do proprietario em caso de rescisao do presente contrato.

18°) O Locatario tera total preferéncia para renovacao do presente contrato;

E por assim terem contratado, assinam o presente, em duas (2) vias de igual teor.

Lages, 15 de Julho de 2025

LOCADOR:

César Augusto Faccina de Carvalho

LOCATARIO:

Marcos Fernandes CPF 637.844.590-72



