CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

CONTRATO DE LOCAGAO que fazem entre si, de um lado como Locadora Ana Paula Ferreira
Demétrio, brasileira, casada, portadora do CPF: 862.897.809-72, residente em Florianépolis — SC e do
outro lado a Locatario Safiri Teixeira Meira de Camargo, brasileira, portadora do CPF: 116.136.879-58
firmam acordo mediante as clausulas e condi¢cdes seguinte:

CLAUSULA | — O locador da em locagao o apartamento niimero 1, situado na Serviddo Manoel Inacio do
Nascimento, 158, Rio Tavares , Cep 88048-100.

CLAUSULA Il — O prazo de locacdo é 12 (doze) meses, iniciando no dia 04/04/2025 e término
04/04/2026

CLAUSULA Il = Findo o prazo deste contrato, se houver consenso em ambas as partes, a loca¢do
podera ser renovada pelo periodo a ser novamente fixado.

CLAUSULA IV — O locatério poderd, independente do prazo contratual, desocupar o imével apés
o cumprimento de 12 (doze) meses de locacdo, desde que nao tenha infringido qualquer
cldusula deste contrato, mediante aviso com antecedéncia de 30 (trinta) dias. Da mesma forma
o locador podera pedir para desocupar o imével com aviso prévio de 30 (trinta) dias.

Pardgrafo Primeiro: Na falta de aviso prévio, ficara obrigado ao pagamento de multa desde ja
estipulada no valor corresponde a 30 (trinta) dias de aluguel.
Pardgrafo Segundo: Caso o locatario desocupe o imdvel antes do prazo estabelecido, ficard
obrigado ao pagamento de multa desde ja estipulada no valor corresponde a 30 (trinta) dias de
aluguel, vigente na data de desocupacao.

CLAUSULA V - O locatério ndo poderd, sem consentimento por escrito do locador, e sob pena
de despejo, ceder este contrato, assim como ndo poderd emprestar, locar, ou sublocar, no todo
ou em partes, o imével, objeto da presente locagdo, o qual é destinado exclusivamente ao uso
residencial do locatario.

CLAUSULA VI — Fica expressamente convencionado, que o apartamento ora locado, se destina
exclusivamente para uso residencial para duas pessoas.

OBS: regras: proibido fumar nas dependéncias do apartamento.
E permitido visitagdo (permanéncia maxima de 10 dias)
PAGAMENTO

CLAUSULA VII — O locatario se compromete a pagar o valor do aluguel mensal que sera de RS
2.000,00(dois mil reais) com vencimento no 5° dia util de cada més. Sera pago diretamente ao
locador.

Também um caugdo no valor de RS 2.000,00 (dois mil reais) que serd sera devolvido no término
do contrato se o imével estiver em perfeito estado de conservagao.

CLAUSULA VIII — No atraso do aluguel ficara sujeito ainda, o acréscimo de multa de 2% sob o
valor do aluguel.

CLAUSULA IX — Além do aluguel mensal o locatario deverd pagar o valor referente a energia
(direto ao locador). Os demais encargos que cairem sobre o imdvel devem pagar diretamente
as empresas fornecedoras (TV, internet...).



CLAUSULA X — A falta de pagamento do aluguel mensal no prazo determinado, constitui ao
locador promover ao locatario a competente acao de despejo.

CLAUSULA XI — O recebimento do aluguel apds o prazo previsto neste contrato n3o gera
qgualquer direito quanto a modificacdo do prazo de pagamento, constituindo mera tolerancia da
parte do locador em exercitar seu direito.

REAJUSTE

CLAUSULA XIl — O valor do aluguel serd reajustado direto com o proprietdrio, caso este contrato
seja renovado apds o prazo previsto.

CONSERVAGAO E VISTORIA

CLAUSULA XIll = No momento em que o locatario receber o imdvel declara estar este em
perfeitas condicdes de uso, e declara que o imdvel estd em condi¢des de servir ao fim o qual se
destina, devendo devolve-lo ao final da locagdo no mesmo estado que recebeu.

Paragrafo Primeiro: Qualquer divergéncia entre o estado fisico do imével devera ser acusado
pelo locatario, no prazo de 96 (noventa e seis) horas apds o recebimento das chaves, perdendo
o direito de fazé-los apds o decurso deste prazo.

CLAUSULA XIV — O locatario se obriga a zelar pelo imével locado e suas dependéncias e a
conserva-lo em perfeitas condicdes de higiene e seguranca. Revisando periodicamente,
substituindo qualquer peca, acessorios ou utensilios que venham a se estragar.

CLAUSULA XV — No término do contrato, o apartamento deverd ser totalmente pintado
(paredes, tetos e aberturas) conforme foi recebido no inicio da locacdo, ndo sera aceito somente
retoques. As cores devem permanecer as mesmas destinadas no inicio da locacao.

CLAUSULA XVI — E assegurado ao locador o direito de vistoriar o imével quando achar
conveniente e necessario, bastando o aviso ao locatario com antecedéncia.

CLAUSULA XVII — Durante o decurso da locac3o, o locador n3o fara no imével qualquer obra,
conserto ou melhoramento. Ficando assim, a cargo do locatdrio todas as obras de conservagao
que o imovel venha necessitar, bem como reparos e estragos que ocorrerem.

CLAUSULA XVIIl — Em virtude de incéndio, danos elétricos ou qualquer ocorréncia que impeca o
uso normal do imdvel, o presente contrato sera considerado rescindido, cabendo ao locatario a
responsabilidade pelos prejuizos a que der causa por agdo ou omissao. Fica a critério do locatario
a contratacdo de seguro residencial.

CLAUSULA XIX — O locatdrio se obriga, caso o imével venha ser posto a venda e ele n3o faca uso
de seu direito de preferéncia, a permitir a colacdo de placas, a critério da administradora
anunciando a venda e comprometendo-se a facilitar a mostra do imdvel a provavel
compradores.

ENCERRAMENTO

CLAUSULA XX — A infracdo de qualquer das clausulas do presente contrato, importara na sua
rescisdo de pleno direito, independente de aviso.

CLAUSULA XXI — No ato de entrega das chaves o locatario liquidard os aluguéis e encargos
locaticios, se houver.



CLAUSULA XXII — Fica desde ja eleito o Foro da comarca de Florianépolis/SC, para solugdo de
todas as questdes ou incidentes que surgirem com fundamento neste Contrato de Locagdo,
renunciando as partes, a qualquer Foro, por mais privilegiada que seja.

CLAUSULA DE LOCACAO COLETIVA — O representante do locatario ou qualquer uma das pessoas
qgue utilizem o imédvel obrigam-se a comunicar ao locador o afastamento do locatario
relacionado neste contrato. A aceitagdo de um novo locatario dependera da anuéncia do locador
e na assinatura de um novo contrato. A falta de comunica¢do e a ndo aceitagdo pelo locador
importam em infracao passivel de despejo.

Por estarem assim, justos e acertados, as partes assinam o presente Instrumento particular de
Contrato de Locagdo em 02 (duas) vias, de igual teor e forma para um sé efeito, sem nenhum
constrangimento ou vicio de vontade, com inteira liberdade e com inteiro conhecimento de
causa, isso depois de terem lido, conferido e achado com as condi¢Ges aqui estabelecidas.

Floriandpolis/SC, 04 de Abril de 2025.

Ana Paula Ferreira Demétrio Safiri Teixeira Meira de Camargo
LOCADORA LOCATARIO



