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CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL PARA FINS RESIDENCIAL  

 

LOCADORA: ELIANA KNOP, brasileira, separada judicialmente, empresária, inscrita no CPF 

n° 507.191.229-53, residente e domiciliada na Dr. Olímpio de Souza Pitanga nº 525, bairro 

Jardim Maluche, na cidade de Brusque/SC, CEP 88.354-310, telefone (47) 99983-4544. 

 

LOCATÁRIAS: MARIANA SAMPAIO MUSTRANGI, brasileira, solteira, engenheira civil, inscrita 

no CPF 470.192.708-24 e RG 45347512 SSP/SP, telefone (48) 99697-0191, e-mail: 

marianamustrangi@hotmail.com  e ANA CLARA ISIDORO CARNEIRO, brasileira, solteira, 

estudante, inscrita no CPF 399.340838-17 e RG 52.054.030-X, telefone (18) 98147-1524, e-

mail: anaclara.isidoroc@gmail.com , ambas residentes e domiciliadas na Rua Professor 

Bento Aguido Vieira, nº 55 Apto 504, CEP 88036-410, bairro Trindade, na cidade de 

Florianópolis/SC. 

 

FIADOR: GABRIEL RAMIRES MUSTRANGI, brasileiro, solteiro (convivente em união estável), 

empresário, inscrito no CPF 094.782.287-90 e RG 110964889 IFPRJ, telefone (21) 99786-8790 

e e-mail: mustrangi@hotmail.com,  residente e domiciliado na Rua Mariz e Barros, nº 79, 

Apto 1607, CEP 20270-005, Praça da Bandeira, Rio de Janeiro/RJ,  

 

1. DO OBJETO  

O objeto do presente contrato é locação residencial do imóvel: Apartamento de número 

504 e vaga de garagem, localizado na Rua Professor Bento Aguido Vieira, nº 55 CEP 

88036-410, bairro Trindade, na cidade de Florianópolis/SC. 

Parágrafo único: AS LOCATÁRIAS obrigam-se a cumprir a convenção do condomínio e o 

regimento interno, bem como quaisquer outras normativas do condomínio, sendo que 

qualquer desrespeito caracteriza infração contratual. 

 

2. DO PRAZO DA LOCAÇÃO  

O prazo desta locação é de 3(três) anos, de 01 de julho de 2024 até 30 de junho de 2027. 

Parágrafo primeiro: Resta convencionado, que fica facultado as LOCATÁRIAS a 

desocupação do imóvel, sem multa contratual, decorridos mais de 12 meses prazo de 

locação, desde que comunicado com 30 dias de antecedência. 

Parágrafo segundo: Fica convencionado que 30 (trinta) dias antes do encerramento do 

presente contrato, as partes deverão reunir-se para tratar da conveniência ou não de 

eventual renovação, devendo para tanto assinar novo termo.  

Parágrafo terceiro: Renunciam as LOCATÁRIAS a todo e qualquer direito de retenção do 

imóvel, sendo que a não renovação do contrato formalmente, dentro do prazo acima 

estipulado, acarretará no dever de desocupação e entrega do imóvel a LOCADORA. 

 

3. DO VALOR DA LOCAÇÃO  
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O valor total da locação é de R$ 3.000,00 (três mil reais), sendo pagos mensalmente, até 

o dia 10 de cada mês, mediante deposito em conta corrente da Locador. Banco 

Bradesco (Cód. 237), Agência 337 C/C 750959-6, ou PIX (47) 99983-4544. 

Parágrafo primeiro: O atraso no pagamento ora convencionado implica na aplicação 

de juros de mora de 1% a.m. e multa de 10%. 

Parágrafo segundo: O aluguel em atraso será encaminhado ao Departamento Jurídico 

da LOCADORA para cobrança extrajudicial ou propositura de ação judicial competente, 

cabendo à LOCATÁRIA o pagamento dos honorários advocatícios a que der causa, no 

importe de 20%. 

 

4. DO FIADOR 

Como garantidor solidário ao pagamento das quantias mencionadas neste instrumento, 

resta qualificada o FIADOR SOLIDÁRIO no preâmbulo do presente pacto, sendo que o 

mesmo concorda, termos e condições aqui descritos. 

Parágrafo único: O FIADOR SOLIDÁRIO renuncia expressamente ao benefício de ordem 

previsto no art. 827 do Código Civil Brasileiro. 

 

5. DAS DESPESAS DE ÁGUA, ENERGIA ELÉTRICA, TARIFA DE COELTA DE LIXO e IPTU 

O pagamento do consumo de água, luz e tarifa de lixo, fica a cargo das LOCATÁRIAS, as 

quais deverão providenciar a transferência da titularidade junto as concessionárias, no 

prazo de 15 dias após a assinatura do presente contrato. 

 

O valor de IPTU referente ao ano de 2024 já foi liquidado pela LOCADORA e em caráter 

excepcional não será repassado as LOCATÁRIAS, conquanto o valor dos anos seguintes, 

será encaminhado as LOCATÁRIAS as quais serão responsáveis pelo pagamento, em 

parcela única, conforme vencimento estipulado pela municipalidade, cujo valor será 

depositado na conta já indicada para pagamento do valor de locação. 

 

 

 

6. DO CONDOMÍNIO 
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É igualmente de responsabilidade das LOCATÁRIAS o pagamento mensal do 

condomínio, em boleto próprio enviado pela administradora, devendo ser encaminhado 

mensalmente a LOCADORA o comprovante de pagamento. 

 

7. DA VISTORIA 

As LOCATÁRIAS declaram ter vistoriado o imóvel objeto desta locação, recebendo-o no 

estado em que se encontra atualmente e comprometendo-se a devolvê-lo em perfeito 

estado de conservação e limpeza e no pleno funcionamento de seus pertences, sem 

qualquer direito de retenção, indenização ou compensação, pelos gastos que tenha de 

efetuar para dar cumprimento a estas obrigações, bem como a pintá-lo com o mesmo 

tipo de tintas e cores atuais, conforme Laudo de Vistoria que passa a fazer parte 

integrante deste Contrato. 

Parágrafo Primeiro: As LOCATÁRIAS não poderão realizar qualquer obra que importe em 

modificação da atual situação do imóvel, sem expresso consentimento da LOCADORA, 

importando o desrespeito em rescisão contratual sem direito a devolução de valores 

eventualmente pagos, além das responsabilidades já definidas neste contrato pelas 

infrações a ele cometidas. 

Parágrafo Segundo: Havendo qualquer benfeitoria realizada no imóvel, sejam elas de 

caráter necessário ou estético, essas ficarão incorporadas ao imóvel, não dando as 

LOCATÁRIAS direito à retenção ou qualquer ressarcimento dos valores. 

Parágrafo terceiro: O tempo que a LOCADORA puder vir a despender para a reparação 

de eventuais estragos atribuídos as LOCATÁRIAS e para repor o imóvel em perfeito estado 

de conservação e limpeza, ainda que essa reposição ou reparos sejam realizados após 

a desocupação definitiva do imóvel, será considerado como sendo de locação, 

respondendo, portanto as LOCATÁRIAS, pelos aluguéis e demais encargos da locação 

durante esse período. 

 

8. O imóvel, objeto deste contrato, destina-se única e exclusivamente para uso 

residencial, com ocupação permitida para até 2 (duas) pessoas, sendo que a alteração 

de utilização tanto quanto pela finalidade, quanto pelo número de ocupantes, só poderá 

ser feita com autorização por escrito da LOCADORA, importando a alteração em 

infração ao presente contrato. 

 

9. A LOCADORA não se responsabiliza de modo algum pelo prejuízo que as 

LOCATÁRIAS venham a sofrer decorrente da eventual e imprevisível ocorrência de 

qualquer sinistro pelas forças da natureza ou incêndio, devendo, caso queira, cobrir-se 

contra estes riscos, custeando os necessários seguros. 

 

Paragrafo único: A LOCADORA fará a contratação de seguro do imóvel, não se 

responsabilizando pelo pertences das LOCATÁRIAS. 

 

 

10. As LOCATÁRIAS ficam obrigado, no curso da locação a satisfazer todas as 

intimações dos poderes públicos a que der causa, assumindo toda a responsabilidade 

por quaisquer penalidades que ocorram. 
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11. As LOCATÁRIAS não poderão sublocar nem emprestar o imóvel locado, no todo 

ou parte, não podendo ceder ou transferir o imóvel, sem autorização escrita da 

LOCADORA. 

 

12. As LOCATÁRIAS desde já facultam a LOCADORA examinar o imóvel locado, 

quando entender conveniente, em horário a ser previamente combinado, não podendo 

ser vedado o ingresso do mesmo por si ou seus prepostos. 

13. A parte que infringir o presente contrato, em qualquer das suas cláusulas e 

condições, pagará a outra multa igual a 2 (dois) alugueres vigentes a época da infração, 

sem prejuízo para parte prejudicada de exigir cumprimento do contrato ou de considerá-

lo rescindido. 

Parágrafo Único – A multa não exime as LOCATÁRIAS pelo pagamento de eventuais 

estragos e danos ocasionados no imóvel, bem como de inadimplemento de alugueres. 

 

14. Fica esclarecido que todas as sanções, atos e medidas, pactuadas, com base 

neste contrato, produzirão desde logo seus efeitos, independente de quaisquer avisos, 

notificações e interpelações prévias. 

 

15. As LOCATÁRIAS expressamente renunciam ao direito de preferência que lhe 

conferem os artigos 27 à 34 da Lei 8.245/91, liberando a LOCADORA para aliená-la ao 

preço e condições que bem lhe aprouver com terceiros, bem como, desde já autoriza o 

ingresso de pretensos adquirentes, colocação de placas de divulgação no imóvel, 

independentemente de qualquer aviso ou comunicação, desocupando prontamente o 

imóvel no prazo de 30 dias após ser comunicado da venda, caso o novo proprietário não 

queira prosseguir com a locação. 

  

16. As partes elegem o foro da comarca de Brusque para dirimir eventuais dúvidas 

acerca do presente contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que 

seja. 

Havendo assim ajustado, as partes assinam o presente contrato de locação em 2 (duas) 

vias, juntamente e testemunhas, para que o mesmo produza seus efeitos. 

 

Este documento poderá ser assinado eletronicamente mediante utilização (i) de 

processo de certificação disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Pública Brasileira 

– ICP-Brasil e produzirá todos os seus efeitos com relação aos signatários, conforme 

parágrafo 1° do artigo 10 da Medida Provisória n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, ou 

(ii) de qualquer outro meio de comprovação da autoria e integridade de documentos 

em forma eletrônica (tais como mediante utilização dos aplicativos Docusign ou 

Adobesign), inclusive os que utilizem certificados não emitidos pela ICP-Brasil, o qual é 

admitido pelos signatários como válido, conforme parágrafo 2° do artigo 10 da Medida 
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Provisória n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, tudo em harmonia com a  Lei nº 

14.063/2020. 

Brusque, 26 de junho de 2024. 

 

 

 

______________________________ 

ELIANA KNOP 
CPF 507.191.229-53 

LOCADORA 

 

 

 

______________________________ 

MARIANA SAMPAIO MUSTRANGI 

CPF 470.192.708-24 

LOCATÁRIA 

 

______________________________ 

ANA CLARA ISIDORO CARNEIRO 

CPF 399.340838-17 

LOCATÁRIA 

 

 

 

______________________________ 

GABRIEL RAMIRES MUSTRANGI 

CPF 094.782.287-90 

FIADOR 

 

 

Testemunhas: 

 

___________________________                                             

NOME: 

CPF:  

 

 

___________________________                                             

NOME: 

CPF: 
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