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Contrato de Locagao Residencial

Pelo presente Instrumento Particular de Confrato de Locacdo Residencial que fazem, entre si, de um
lado ARNO BARTELT, brasileiro, casado, aposentado, CPF n° 304.227.609-00 e Cédula de Identidade n°
725.590-0, neste ato representado por FLORIANI ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., Inscrita no CNPJ n°
73.851.750/0001-40, , com escritérios em Brusque/SC e Balnedrio Camborit/SC. doravante denominado
simplesmente LOCADOR,

e de outro lado, MARIA DO CARMO ROCHA, brasileira, viova, aposentada, nascida em 05/09/1930,
Inscrita no CPF n® 147.328.928-27 e Cédula de Identidade n® 27.160.343-4 SSP/SP; residente e domiciliada
no imdvel de locacao; e LUIZ CARLOS ROCHA, brasileiro, casado, aposentado, nascido em 24/061956,
inscrito no CPF n° 753.449.558-04, e Cédula de Identidade n° 7.746.357 SESP/SC; e EDNA DE FATIMA
OLIVEIRA ROCHA, brasileira, casada, professora, nascida em 04/07/1962, inscrita no CPF n® 072.908.698-
42,e Cédula de Identidade n® 15348447 SSP/SP; residentes e domiciliados na Rua Nova Trento n° 388,
Bairro Azambuja, nesta cidade de Brusque/SC; @ CRISTIANA DO CARMO ROCHA, brasileira, solteira, do
lar, nascida em 25/08/1973, Inscrita no CPF n°® 167.424.728-12, Cédula de Identidade n° 24.549.398-0
SSF/SP; e ANDRE LUIZ CRAVINHO CUNHA, brasileiro, solteiro, motorista, nascido em 28/05/1980, inscrito no
CPF n°® 274.257.748-36 e Cédula de Identidade n° 35.129.215-9 SSP/SP; residentes e domiciliados no
imével de locagdo, doravante denominados simplesmente LOCATARIOS, onde todos respondem
individualmente ou de forma conjunta, de forma solidéria, por toda e qualquer obrigagdo disposta
neste termo,

1ém como justo e acordado a locagdo residencial do imoével (casa) situado na Rua Francisco Staack n°
67 - CX 02 - fundos, Bairro Santa Terezinha, nesta Cidade de Brusque (SC), CEP 88352-460, mediante as
clausulas e condigdes que seguem:

01 PRAZO CONTRATUAL
1.1 O prazo do presente contrato é de 12 (doze) meses, a iniciar-se no dia 10 (dez) de Junho de 2022
ea ferminar em 09 (nove) de Junho de 2023.

02 ALUGUEL - VALOR E FORMA DE REAJUSTE
2.1 O valor do aluguel é de ‘RS 900,00 (novecentos reais) mensais, recjustuveus anualmente pelo
indice do IGP-M - fundagado Getulio Vargas acumulado nos 12 (doze) meses imediatamente anteriores,
ou outro indice que vier a substitui-lo - a“critério do LOCADOR - podendo o valor ser alterado em caso
de ser editado qualquer tipo de norma pelo Governo Federal, e no caso do reajuste for igual ou inferior
a 0 (zero). sera aplicado o INPC (indice ncc10nol|de pregos ao consumidor).
2.2 A responsabilidade pelo pagamento do oluguel e demais encargos subsiste, ainda que restituida
a posse. enquanto ndo for o imével reposto pelo LOCATARIO no estado e nas condigdes declaradas
neste contraio e nGo lhe der o LOCADOR a respecnvo
23 O LOCATARIO declara ter recebido afs) chove(s] controle(s) e senha(s) de acesso ao imdvel no ,
dia 10 de Junho de 2022.

03 DATA ELOCAL DE PAGAMENTO DOS ALUGUEIS
3.1 O pagamento dos valores correspondenfes ao aluguel mensal, terd como data de vencimento, o / !
dia 10 (dez) de cada més, devendo o pagumenfo ser realizado somente através de boleto bancario. os DA
quois 530 impressos pela odm]njstrodorc e entregues ao locatdrio na data em que o presente k/\

do comrciuclldode até a data final do presente contrato.

3.2  Qualquer recebimento feito pelo LOCADOR fora dos prazos convepc
hevido como mera toler@ncia em relagao a quolquer outra disposi¢do 90;}‘
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g:dgsnovmio E ALTERACAO CONTRATUAL
O prazo deste contrato, mas solicitada a locagdo por qualquer

41

preferencial motivo. elaborar-se-a
almente novo termo, bem como todas as clausulas e condigdes ora pactuadas, regulando as

relago :
4 20COeTs er;fre as partes e seus fiadores até a final e efetiva desocupagdo do imovel.
. endo o LOCATARIO cumprido totalmente o prazo contratual inicial. € pretend

endo renova-o.
dora e devolve-lo no mesmo

deverd i =3 | tu
ra refirar seu contrato juntamente no escritério da administra o N
té a data final do término do

enderecgo _'rotolmente assinado e rubricado pelo locatdrio e fiadores a
confrato vigente.

43 Permanecendo ainda no imével além do prazo esfipulado na cldusula 01, sem que seja
eloporodo novo confrato de locagdo, o presente instrumento se torna por prazo indetermincc_io‘,
obrigando-se o LOCATARIO e seus FIADORES, as obrigagdes esfipuladas nesfe termo. até a efetiva’
entrega das chaves. pois somente com a entrega das chaves e, com imovel devidamente vistoriado,
dao termo final ao contrato de locagao ora firmado.

44 Ser@o devidos os aluguéis e demais obrigagoes até ae
ainda o periodo que necessitar o LOCATARIO para repor o iméve
recebeu.

45 Fico acordado que qualquer alteragdo ou aditivo confratual solicitada pelas po'rtes, com
excecdo das renovacdes, e apds a assinatura deste presente insfrumento, desde que devidamente
aprovada pela administradora, acarretard a cobranga de taxa de servico no valor de R$ 150,00 (cento
e cinquenta reais), que serd devida em favor da administradora a fim de cobrir despesas

administrativas.

fetiva entrega das chaves, considerando
| nas exatas condigdes em que O

05 ATRASO NO PAGAMENTO DO ALUGUEL o . .
5.1 O ndo pagamento do aluguel na data do convencionada acarretard agdo de despejo a partir

do trigésimo dia, e sua cobranga judicial ou amigdvel, sujeitando-se O LOCAT_ARIQ inadimplente ao
pagamento de multa de 2% (dois por cento) sobre o total do valor inadimplido, independente do
periodo em atraso, ainda que feita apenas a cobranca amigével e independentemente do pactuado

no item 5.2 a seguir.

5.2 Sempre que ocorer mora (atraso) do LOCATARIO no pagamento dos alugueis e/ou encargos.

serd cobrado multa de 2% (dois por cento) sobre o total da divida, mais juros de 1% (um por cento) ao
més. além das custas processuais, custas do processo € 20% (vinte por cento) de honorarios
advocaticios, verificada entre o prazo contratual de pagamenfo e aquele em que o pagamento se
efetivar, judicial ou amigavelmente, independentemente de qualquer prévio aviso e/ou notificagao
judicial ou extrajudicial.

53 O LOCATARIO e seus FIADORES autorizam a administradora a incluir seu nome em bancos de
dados de Servico de Protegao ao Crédito (SPC/Protestos), enguanto perdurar a existéncia de eventuais

débitos decomentes da locagdo.~.

e

06 TAXAS E ENCARGOS Ny )
6.1 Além do aluguel correrdo por conta e réSpgnscbilidcde exclusiva do LOCATARIO:

a) O imposto predial e territorial urbano - IPTU [proporcionalmente aos meses em quem O imovel for
utilizado), as despesas de condominio, dgua, energia elétrica, gas, esgoto, recolhimento de lixo,
servicos de limpezas em geral inclusive caixa de dagua servigos de manutengdo e as demais que

digam respeito ao uso do imével.
b) As multas e majoragbes a que der causa o locatdrio pela retengdo em seu poder das

respectivas faturas.

¢) Em casos de condominios que cobrem taxa de mudanca, serd de inteira responsabilidade do
LOCATARIO, devendo este contatar a administradora para as devidas informagdes. sujeitando-
se as regras € normas vigentes do condaminio.

d) Toda e qualquer despesa ou encargos que vier por lei e inerentes a locagdo, a ser langado
durante a vigéncia deste contrato, ou mesmo depois de seu vencimento, mas abrangendo o
periodo de locag&o.

e) A transferéncia da titularidade das fatyras (para seu nome) e/ou pedido de ligagdo energia
elétrica, gds, agua, esgoto e recolhimento de lixo, ndo responsabilizando a administradora ou o
locador. >

f) Fica ciente o LOCATARIO gue, mesmo apds o encerg
suas obrigagdes, ante sua inércia em providenciar :
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:{, ?12 d; Se(ejus ﬁO(:JOfes, nos servicos de profecdo ao crédito. & de sua inteira responsgbnﬁdg:% :
SOIicitg r?c' Os debitos e efefiva baixa de eventuais resticdes. haja vista sua obrgag
§)i0Fe is concelomenfos/t_ieshgomenios juntos as mesmas. ; < aais,
: (fundo de conservagdo do imével), no valor fixo de R$ 90,00 (noventa reais) m
INCluso no boleto bancdrio do aluguel, tem por objetivo minimizar O qesembolso para o
LOC}.\_T ARIO e angariar recursos necessdrios para eventuais reparos do imével ora Iocho. na
Ocasido da vistoria final, reversivel exclusivamente em favor do LOCATARIO. deduzidas as
quantias necessarias a fim de restaurar o imével nas mesmas condigoes do termo de VISTORIA
DE ENTRADA. Outrossim, na hipétese do FCI ser insuficiente para cobrir os reparos em geral,
ocasionados pelo LOCATARIO, sera apresentado um orgamento proprio para pagamento no
prazo estabelecido no termo de rescisao confratual. sob pena de responder o LOCATARIO e
seus fiadores pelas despesas a que der causa. Com a concretizagdo da enfrega dc§ ch_cves.
observados os requisitos constantes neste confrato para sua validade. concluida a vistoria de
saida e demonstrado que o LOCATARIO estd adimplido com todas as suas obrigagoes, no prazo
de 30 (tinta) dias apds a vistoria de saida, poderd o mesmo refirar os valores depositados a fitulo
de Fundo de Conservagdo do Imdvel diretamente no escritério da administradora, mediante a
assinatura do recibo da devolugao dos valores depositados a fitulo de FC]. ;
6.2 O LOCATARIO, tao logo efetuado o pagamento do condominio, com obje_hv.o de reembolso das
despesas de responsabilidade do proprietdrio, fica obrigado a encaminhar copia do comprovoqte
mensalmente, para o representante do LOCADOR, e possivel desg:or_ﬂo no més seguinte (NAO
cumulativos). A ndo apresentag@o do recibo dentro do més da prestaggo implicara na perda do direito
ao reembolso. . .
6.3 Autoriza o LOCATARIO, que os encargos locativos sejam cobrados no efetivo més de seu
vencimento.
64 O LOCATARIO e seus dependentes declaram o total conhecimento do Regulame
Edificio, obrigando-se a cumprir rigorosamente o mesmo.

nto Interno do

07 CONSERVAGAO E VISTORIA )
7.1 Recebe o locatdrio o imdvel em perfeitas condigdes de habitabilidade e higiene, intelrczme[\te
pintado, com fodos os equipamentos e instalagdes hidraulicas e de luz em perfeitas condigoes
(constantes especificadamente no relatério de vistoria de enfrada anexada na parte final deste
instumento - ANEXO 01), obrigando-se a conserva-o, fazendo as suas expensas todas e quaisquer
reparacées que eventualmente venha o mesmo necessitar, desde que as reparagdes se fagcam
necessdrias, mesmo que em decoréncia do uso, desgastes normais ou por negligéncia. culpa ou dolo
do LOCATARIO e terceiros. safisfazendo-se também neste sentido todas quaisquer exigéncias das
autoridades publicas.
7.2 Dispde o locatdrio do direifo de apresentar, no prazo de 02 (dois) dias apos a assinafura do
presente e anexos, uma contra vistoria, caso ndo concorde com o exposto, relatado e descrito no
anexo 01, assim como no corpo do preSe@e, acerca da situacdo fisica do imével atualmente, sendo
que sua ndo apresentagdo acarretard coneordancia tacita e expressa da situacdo fisica do imével
conforme descrito no corpo da presente e qnexo 01, devendo cumprir com a obrigagdo neste
pactuada, de restituir o bem, finda a locagdo nq forma que o recebeu.
7.3 O LOCATARIO declara ter vistoriado o im@vel objeto desta locagdo, recebendo-o no estado em
que se enconfra atualmente, compromefenqo-se a entregdlo em perfeitas condigdes de uso,
habitabilidade, conservagdo e higiene, com po[edes limpas e pintadas de nove (mantendo a mesma
cor, quando da entrega das chaves, mesmo que o desgaste seja decormrente do seu uso normal),
instalagdes em perfeito funcionamento, esquadrias e cerGmicas, sendo assim, em condi¢cdes de ser o
imovel imediatamente habitado. | ¥ /-
74 O LOCATARIO obriga-se a notificar formalmente o LOCADOR, todo e qualquer vazamento ou
infiltragdo que se manifeste no imével locado, e no caso de culpa ou dolo do LOCATARIO prontamente U
comigir as reparagdes que se fagam necessarias.
7.5 O LOCATARIO obriga-sé a manter o imével em perfeito estado de conservagdo, pintura e
higiene, ndo modificando as estruturas ou divisges do imével e nem cortando ou danificando arvores
por acaso existentes.
7.6 O tempo que o LOCADOR vier a consumir para repor o imév
que se enfregou no inicio da locagdo, seja a fitulo de limpeza, con &r G
atribuidos ao LOCATARIO, ainda que essa reposicdo ou reparos s&igH
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chaves, serg Consig
i era L
;c;dores. portanto, pe|oi%;gn”:° $€ o imovel ainda estivesse locado. :
/O LOCATARIO desq nento dos aluguséis e despesas que se verificarem no periodo.
Vl§f<?r|or 0 imdvel locado sde ja faculta ao LOCADOR, ou a pessoa de sua conflanga. examinar ou
;nlammo 01 (um) dia mensalmente, em hordrio previamente combinado com antecedéncia de no
: Caso 0 imdvel <oi
hordrio a ser :T gzg‘:ﬁé;?: posg’ a venda, o LOCATARIO se compromete a permitir visitas, também em
7.9 Até combinado.
pessoa do :d%?rzgfr?:z develugdo 905 chaves, deverd o locatdrio a solicitar por escrito ao locador, -na
710  Quando da or da locago, que redlize a vistoria final do imével. Sy :
do imével, onde ,-e ntrega das chaves na desocupagdo do imével, sera efetuodg a vistoria de saida
de 10% (dez por. além dos valores apurados pela vistoria conforme clausula 07, sere cobrado uma taxa
confecca por cento) sob o valor do aluguel vigente na data, referente ao trabalho desenvolvido na
¢Go do laudo de vistoria de saida, sendo tal valor pago de forma antecipada, no momento da

entrega das chaves.

g, U8 OBRASEBENFETORIAS i
3 E vedado ao LOCATARIO fazer do imével locado obras, modificacdes ou benfeitorias de
qualquer espécie sem & prévia anuéncia por escrito do LOCADOR, bem como n&o poderd executar
obras que modifiquem ou prejudiquem a sua solidez. De qualquer forma deverd o LOCATARIO repor 0
imével no estado origindrio, ao término da locagdo, salvo se o LOCADOR preferir o recebimento do

Imovel com as alteragdes feitas. '
s, necessarias ouU voluntarias que O LOCATARIO ‘

82 Aderem ao imével as benfeitorias, sejam Utei )
execute ao curso da locagdo, e elas nGo he conferem direito & indenizagdo, nem a retengdo ou
compensagao. |
09 CESSAO E TRANSFERENCIA
9.1 Fica vedado ao LOCATARIO sublocar, arrendar, emprestar, ceder, dar em comodato ou ’
transferir o imével locado, no todo ou em parte. !
10 DESTINAGAO E USO DO IMOVEL '
10.1 O LOCATARIO utilizard o imével ora locado exclusivamente para fins residenciais, deixando o 3
LOCADOR a salvo de quaisquer responsabilidades, a qualguer titulo ou pretexto.
el locado materiais inflamaveis, explosivos, cormosivos
interior

10.2 O LOCATARIO ndo poderd guardar no imév

ou de qualguer maneira ou forma perigosos, preju
rlidaria, escolares, assistenciai

atividades religiosas, politica ou pa
proibido gualquer tipo de propaganda ou letreiro na fachada externa
cumprida a convengdo de condominio onde se localiza o imével,

\

conhecimento neste ato.
10.3 O LOCATARIO utilizard o imoével éorQ fiel observancia das normas da boa vizinhanga e posturas

determinadas pelas autoridades publicas obrigando-se ainda a fazé-los cumprir com toda exatiddo.

inclusive por seus prepostos e visitantes, sujeitando-se as penalidades pelas infrigéncias ocomdas.
10.4 Fica cerfo e gjustado que O numero del ocupantes do imével sera limitado a 03 (trés) pessoas R

adultas e 01 (uma) crianga.
|

dicais ou incémodos, nem promover no seu
s, hospitalares ou para fins de jogo.
do imével, devendo também ser
de que declara o locatario ter

11.1  Ficard rescindido de pleno direito o pres
tro sem culpa do LOCATARIO, que impossibilite a sua

de desapropriacéo do imével ou no €aso de sinis
salvo a hipotese em que o LOCATARIO,

total utilizag@o. O sinistro parcial também resciqde a locagdo, U
cultivamente: a) mantenha a locagdo sem solucr‘c':o de continuidade; b) continue o pagamento normal \L

dos aluguéis e encargos. r
11.2 Dar-se-G pleno direito @ rescisao da locacdo a falta de pagamento dos aluguéis e/ou quaisquer
encargos referente ao imével, independente céz aviso ou nofificag@o, ou no caso de infingéncia de
gualguer uma das clédusulas deste contrato. ,‘

11.3 Sempre que a rescisao ocorrer por cu}pa do LOCATARIO, também independentemente das
demais obrigagdes e cominagdes aqul puctluadas, pagara este ao LOCADOR, g«fitulo de modlta
contratual, o valor desde ]é prefixado em Importancla Igual a 04 (quatro) vezes o alug vele NS

Em caso de rescisdo do contrato ou térrylno do prazo de locacdo s e/m

11.4
LOCATARIO no imével por qualquer motiyo, se lao devidos 0s oolLyu%r’s S

N)
D
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ente contrato, sem sangdes de parte a parte, no caso ,
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proporcional ao peri ) ~
pararepor o imév%?r:)do ainda utiizado, considerando ainda o periodo que necessitar 0 LOCATARIO
1.5 Tendo o LOC;\:TSA?QTO?QS condicdes em que o recebeu. 7
apds o término, deverd O cumprido totalmente o prazo contratual inicial. € pretendendo rescindi-lo
pactuado no item de 10 2 LOCATARIO, sob pena de fipificar infracdo contratual punivel conforme
representante com 35 € insfrumento, a comunicar expressamente e por escrito ao LOCP:DOR ou seu
independente 0 (tinta) dias de antecedéncia a intengdo de desocupar o imével locado,
mente do contrato estar vigente por prazo determinado ou indeterminado.
¢do no periodo de férias

116 O i - J
LOCATARIO fica ciente que ocorrendo o término do contrato de loca
05 (cinco) de Janeiro de cada ano.

periodo, sujeitando-se ao pagamenfo,

coletiv i

develféﬁ:(.)‘?i:q’mpreendldo entre os dias 20 (vinte) de Dezembro a

s d'l ara 'deso'cupcc;ao do imdvel antes ou depois deste
s adicionais apds o término do contrato de locagdo.

12 DISPOSIGOES FINAIS
121 Todas as sangdes, atos e medidas pactua
'nqe_peridentemente, de qualguer aviso prévio ou no
prévias, sendo que em caso de notificagdo judicial ou exira,

nofificados individualmente, surfindo o efeito da nofificacdo para ambo ]
12.2  As partes signatdrias obrigam-se por si, seus herdeiros, sucessores & representantes legais.

123 _ As partes elegem o Foro da Comarca de Brusque - Santa Catarina, para solucéq de. t_odqs as
questdes ou incidentes oriundos deste contrato, ‘com rendncia de qualquer outro, por mais privilegiado

que seja.

124 Aplicam-se ao presente confrato a
12.5 O LOCATARIO fica obrigado, no cu
autoridades, repartigdes ou entidades, guias d
prestagoes, encargos condominiais, atas & comuni
assumindo toda responsabilidade por quaisquer penali
12.6 Os CONTRATANTES declaram que tomaram con
com tempo suficiente para reflexdo e assimilagao dos requisi
do instrumento negocial perfeitamente legiveis € adequadamen

aceitacao voluntaria.

roduzirdo desde logo seus efeitos

tificacdo judicial ou extrajudicial e inferpelogées
gualguer um dos locatdrios podera ser i
s os locatdrios.

das neste confrato pi

ivil pertinentes @ matéria.

er todas as intimagoes de quaisquer
taxas, carmés de pagamento de
bléia do condominio. entre outros,

s disposigdes do codigo ©
rso de locagdo a satisfaz
e impostos ou

cagdes de assem

dades que ocorram.
hecimento prévio do conteudo deste Contrato,

tos ora avengados € consideram os termos
te claros, de natural compreensao e

O Presente contrato é composto por 06 ( seis) paginas.

Estando assim, justos e contratados, as partes assinam O presente confrato em 03 (rés) vias de igual teor
com inteira liberdade e

e forma, para um s¢ efeito, sem nthum constrangimento ou vicio de vontade,
isso depois de terem lido, conferido e concordado com as

com inteiro conhecimento de causq, |
condigoes aqui estabelecidas, declaran oEque dispuseram de tempo hébil para refletirem sobre todo ©
conteddo deste. juntamente com 0Os fiadores e testemunhas que a tudo presenciaram € abaixo
assinam, para que produza seus juridicos e Iegci‘s‘ efeitos.

/'\
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Brusque (SC), 09 de Junho de 2022
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