Recibo do Pagador

L

a!?'-ﬂDBILi.i‘hl-‘.l.ﬂ. Imobiliaria Brietzig

Briet
cumu:l!;e z'g Beneficiario

Brietzig Administracao e Corretagem de Imoéveis Ltda. ( 08.507.743/0001-64 ) Rua Tenente
Antonio Joao, 2147 Bom Retiro Joinville/SC 89223-100

Composicao da cobranca

Aluguel 01/07/2025 até 31/07/2025 1.900,00
Condominio 250,00
Seguro Incéndio Parcela 1 de 11 47,61
Seguro Incéndio Parcela 2 de 11 47,61
IPTU Parcela 6 de 10 36,75
TCL Parcela 7 de 12 31,42
Taxa de boleto bancario 2,95
TCL proporcional 0,63
IPTU proporcional 0,37

Proprietario: CL ADMINISTRACI\O DE BENS LTDA.

Imével: Rua Tenente Antonio Jodo n22606, Apto 32 A2, Bom Retiro, Joinville-SC
Contrato: AP0887/2

Proximo reajuste: Jul/2026

Vencimento
01/08/2025
Agéncia/Cod. beneficiario
3039/02/1958666
Nosso numero
4359474-8
(=) Valor do documento
2.317.34

(-) Desconto

(-) Outras dedugdes/Abat.

(+) Mora/Multa/Juros

(+) Outros acréscimos

Pagador N. Doc (=) Valor cobrado
Lirio Roberto Filho (030.456.200-94) 47907
Destaque Aqui Autenticagdo mecénica no verso
A |756-0
SICOOB |756-0/ 75691.30391 01195.866643 35947.480014 3 11600000280437
Local para pagamento Vencimento
01/08/2025
Beneficiario Brietzig Administragéo e Corretagem de Iméveis Ltda. ( 08.507.743/0001-64 ) Rua Tenente Antonio Agéncia/Cod. beneficiario
Joao, 2147 Bom Retiro Joinville/SC 89223-100 3039/02/1958666
Data do documento N° do Documento Espécie DOC Aceite Data processamento Nosso nimero
24/07/2025 47907 DM N 01/09/2025 4359474-8
Uso do banco Carteira Moeda Quantidade (x) valor (=) Valor do documento
1 R$ 2.317.34

Instrucdes (Todas as informacdes deste bloqueto sdo de exclusiva responsabilidade do beneficiario) | (-) Desconto

Nao receber apés vencimento. Caro cliente, para sua conveniéncia este boleto teve o vencimento original Sos/Abat
(01/08/2025) alterado com a inclusdo dos acréscimos legais. (Multa 20,00% * R$2.317,34= R$463,47, (-) Outras dedugde: atimentos
Juros 0,033% a.d.= R$0,76/dia * 31 (dias em atraso) = R$23,56)Este boleto ndo quita débitos anteriores.

(+) Mora/Multa/Juros

(+) Outros acréscimos

(=) Valor cobrado

Pagador: Lirio Roberto Filho (030.456.200-94) Cadigo de baixa:
Rua Tenente Antonio Jodo, 2606 Apto 32 A2 Bom Retiro
89223-100 Joinville/SC

Sacador/Avalista:
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em iosuszs  CONTRATO DE LOCAGAO - CAUCAO
G ietzig

CRELI1TE1.

Contrato com Caugéo

AP0887/2

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

1. LOCADOR: CL ADMINISTRAGCAO DE BENS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 19.928.000/0001-84

SOCIO-ADMINISTRADOR CARLOS LOPES, divorciado, inscrito no CPF sob o n° 576.517.449-34,neste ato devidamente
representado pela Brietzig Administracdo E Corretagem De Imdveis Ltda., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob nr. 08.507.743/0001-64, com sede a Rua Tenente Antonio Jodo, 2147 Bom Retiro ,Joinville / SC - 89223-100, a qual
confere amplos, gerais e ilimitados poderes para administrar, alugar, celebrar os respectivos contratos de locagao, estipular os
aluguéis e os acréscimos legais e possiveis prazos, multas e outras clausulas e condig¢des, inclusive substabelecer.

2. LOCATARIOS: LIRIO ROBERTO FILHO, de nacionalidade Brasileira, portador da cédula de identidade RG 03045620094/SSP/SC,
inscrito no CPF sob o n° 030.456.200-94, residente e domiciliado, nesta data, a Rua Tenente Anténio Jodo n°2606, AP 32 - A2, Bom
Retiro, Joinville-SC CEP: 89223100

JOAO CARLOS DE GOBBI RUDNICK, de nacionalidade Brasileira, portador da cédula de identidade RG 8435220/SSP/SC, inscrito no
CPF sob o n°® 108.613.119-30

CAROLINA GRAZIELA SOUZA MENDES ROBERTO, de nacionalidade Brasileira, portadora da cédula de identidade RG
98262890000/SSP/SC, inscrita no CPF sob o n° 982.628.900-00

3. FIADORES: CAUGAO

4. IMOVEL: Apartamento situado(a) a no Condominio Ana Cecilia - A2, Rua Tenente Antdnio Jodo n°2606, Apto 32 A2, Bom Retiro,
Joinville-SC, CEP 89223-100.

5. PRAZO DA LOCAGAO: 30 (trinta)meses, de 01/07/2025 ( um de julho de dois mil e vinte e cinco ) a 01/01/2028 ( um de janeiro de
dois mil e vinte e oito )

6. VALOR E VENCIMENTO DO ALUGUEL: 1.900,00 (um mil e novecentos reais) com vencimento todo dia 1 (um) de cada més.

7. CONDICOES ESPECIFICAS NEGOCIADAS: A. Os LOCATARIOS declaram estar cientes que o imével locado é destinado ao
uso de até 05 (cinco) pessoas, no maximo, conforme previamente tratado com o LOCADOR. B. As partes declaram ter acordado
que nao sera permitida a permanéncia de animais de estimagdo no imével. C. O valor da caugédo a ser pago pelo LOCATARIO
sera de R$3.800 (trés mil e oitocentos reais), que sera parcelado em 2 (duas) vezes, conforme acordado entre as partes. O
pagamento sera efetuado diretamente ao LOCADOR, por meio de transferéncia via Pix, conforme dados bancarios fornecidos
pelo LOCADOR. A primeira parcela devera ser paga até a data de 01/07/2025, e a segunda parcela até 01/08/2025. D. As
benfeitorias necessarias, indispensaveis a sua habitabilidade, serdo de responsabilidade do LOCADOR, desde que o
LOCATARIO comunique previamente por escrito a necessidade da intervengdo, salvo em casos de urgéncia. As benfeitorias
uteis e voluptuarias somente poderio ser realizadas pelo LOCATARIO com prévia autorizagdo por escrito do LOCADOR, e,
salvo acordo especifico, ndo serao indenizaveis.

7.1. ENCARGOS LOCATICIOS: Serdo de responsabilidade do LOCATARIO as despesas com agua e esgoto, energia elétrica,
condominio, IPTU, TCL (Tarifa de Coleta de Lixo), seguro contra incéndio e demais definidas em lei.

7.1.1. Os LOCATARIOS deverao apresentar prontamente, sempre que lhes for solicitado, os comprovantes de pagamento de encargos
cujo pagamento estiver sob sua responsabilidade.

7.1.2. A partir do momento em que receber as chaves do IMOVEL, ficardo os LOCATARIOS responsaveis por realizar os pagamentos
dos condominios e demais encargos locaticios do mesmo. Caso haja valores que devam ser suportados pelo LOCADOR, salvo novo
acordo, deverdo os LOCATARIOS efetuar o pagamento da fatura integral, enviando prontamente o documento ao e-mail do LOCADOR,
para que esta calcule e lance o reembolso dos valores de competéncia do LOCADOR no boleto seguinte, como crédito aos
LOCATARIOS.

7.1.3. Seréa responsabilidade exclusiva dos LOCATARIOS a apresentacéo de documentos que demonstrem que a despesa cabe ao

LOCADOR. Para que o reembolso seja efetuado, sera necessario que os LOCATARIOS providenciem, cumulativamente:
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a. O envio para o LOCADOR, via e-mail, da fatura com descricdo das despesas a reembolsar, juntamente com o
comprovante de pagamento da mesma;

b. Ambos os documentos podem ser enviados digitalizados ou por foto,com a condicdo de que estejam inteiramente legiveis;

7.1.3.1. Afim de que o LOCADOR possa garantir a disponibilidade do boleto mensal de aluguel e encargos com a devida antecedéncia,
os reembolsos cujos documentos foram devidamente enviados pelos LOCATARIOS até o dia 19 (dezenove) de cada més serdo
creditados no boleto com vencimento no més imediatamente seguinte ao envio. Os reembolsos decorrentes de documentos enviados
pelos LOCATARIOS ap6s o dia 19 (dezenove) serdo creditados no boleto com vencimento no segundo més apds o referido envio.

7.1.3.2. Documentos adicionais, a exemplo da Ata de reunido de Condominio que constituiu a despesa a ser reembolsada, poderé&o ser
solicitados caso seja necessario para verificar a quem cabe a responsabilidade pela despesa, ficando os LOCATARIOS responsavel por
obté-los e envia-los ao LOCADOR.

7.1.3.3. Os LOCATARIOS deverio informar e enviar os documentos referentes a quaisquer reembolsos o mais brevemente
possivel, em até no maximo 90 (noventa) dias a partir do dia em que houver pago a despesa a ser reembolsada, declarando
desde ja que renuncia a quaisquer reembolsos em caso de descumprimento do prazo e condigdes aqui estipuladas.

7.1.3.4. Aqualquer momento, poderéo os LOCATARIOS consultar a legislagdo ou o0 LOCADOR a fim de obter esclarecimentos quanto &
responsabilidade sobre qualquer encargo locaticio, jamais, contudo podendo alegar desconhecimento da lei para justificar falta das
providéncias aqui descritas.

7.1.4 O LOCADOR providenciara a contratagdo de seguro incéndio, devendo o LOCATARIO efetuar o pagamento do
respectivo custo mensal, junto ao boleto de aluguel e encargos.

DA FORMA DE PAGAMENTO

8. Os LOCATARIOS comprometem-se a emitir os boletos mensais em tempo habil por meio do website
www.brietzig.com.br, ou outro que lhe seja informado pelo LOCADOR, a partir de 7 dias antes do vencimento do
aluguel mensal, neste ato autorizando o acréscimo da taxa de cobranga bancaria no valor atual de R$ 2,95 (dois reais
e noventa e cinco centavos) por boleto.

8.1. Caso por qualquer motivo os LOCATARIOS niao consigam emitir o boleto pelo meio indicado ao item anterior,
deverao solicita-lo a representante do LOCADOR por intermédio do e-mail indicado a clausula 8.2 com, no minimo, 2
(dois) dias uteis de antecedéncia ao vencimento; em sequéncia, obriga-se o LOCADOR a enviar o boleto por e-mail
até o dia util seguinte a solicitagdo, a fim de que haja tempo habil ao pagamento do boleto ainda dentro do
vencimento pelos LOCATARIOS, evitando encargos de mora.

DA COMUNICAGAO ENTRE AS PARTES
8.2. As partes declaram que reconhecem como juridicamente validas, salvo quando a lei exigir forma diversa para o ato, as
comunicagdes enviadas aos seguintes enderegos eletronicos:

a) LOCADOR: contratos@brietzig.com.br

b) LOCATARIOS: liriorfilho10@gmail.com

c) FIADORES:

8.2.1. As partes se obrigam a informar reciprocamente sobre quaisquer alteragées nos enderegos eletronicos acima registrados, assim
como dos numeros de telefone, sendo que na falta desta informagéo serdo consideradas validas quaisquer comunicagdes e notificagbes
enviados aos referidos enderecos e numero de telefone, mesmo que desativados.

8.2.2. Cabera ao remetente, quando necessario, comprovar o envio da mensagem ao destinatario, bem como o momento do envio,
independentemente da confirmacgéo de recebimento.

8.3 Dando a presente Clausula o carater de mandato, cada um dos LOCATARIOS e FIADORES outorga de forma irrevogavel e
reciproca, neste ato, aos demais LOCATARIOS e FIADORES, poderes para assinar laudos de vistorias iniciais, intermediarias
ou finais, receber citagdes, intimagdes, notificagcbes judiciais e extrajudiciais, comunicados de inscricdo nos 6rgados de
protecdo ao crédito e quaisquer outros que se fagam necessarios ao devido andamento do presente pacto, mesmo que seja
utilizado o envio por meio do enderego eletrénico. Desta forma, cada um dos LOCATARIOS e FIADORES é constituido
reciprocamente outorgante e outorgado de todos os demais LOCATARIOS e FIADORES para os fins do presente instrumento,
sendo que qualquer ato do qual participe um dos mesmos representara a comunicagao, ciéncia e concordancia de todos os
demais, independentemente de qualquer outra formalidade legal e ficando completo o quadro citatério, conforme art. 653 do
Caodigo Civil Brasileiro.

8.4. Os LOCATARIOS comprometem-se a informar prontamente, até no maximo 48 (quarenta e oito) horas a partir do recebimento,
sobre qualquer intimac&o, multa, exigéncia de 6rgéo publico ou notificagdo que Ihe tiver sido entregue, direcionada ao LOCADOR, para
que este tenha tempo habil ao atendimento da questdo. Nao sendo observado este prazo, e sendo este 0 motivo para imposi¢cao de
penalidades ou perda de direitos ao LOCADOR, poderdo os LOCATARIOS responder sobre as penalidades ou perdas ocasionadas.

8.5. Os LOCATARIOS comprometem-se a informar ao LOCADOR imediatamente, em ndo mais do que 24 (vinte e quatro) horas a
partir do momento em que o dano se tornou perceptivel, a ocorréncia de vazamentos, problemas elétricos, estruturais, ou quaisquer
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outros danos que exijam reparagéo urgente, a fim de que o LOCADOR possa tomar as providéncias em tempo habil. Os danos
decorrentes da demora na prestagéo da informacao seréo de responsabilidade dos LOCATARIOS.

8.5.1. Considerando que o dever de guarda do IMOVEL cabe aos LOCATARIOS, e que somente a eles é garantida a posse direta sobre
0 imovel durante a locagéo, declaram que néo tera o LOCADOR obrigagéo de efetuar qualquer reembolso por bens dos LOCATARIOS
danificados por quaisquer ocorréncias no imével,

DAS CONDIGOES GERAIS

8.6. Os LOCATARIOS comprometem-se a providenciar a troca do segredo do acesso principal ao IMOVEL logo apds o recebimento
das chaves, ficando o LOCADOR isento de qualquer responsabilidade quanto a terceiros que eventualmente possuam cépias nao
autorizadas das mesmas.

8.7. Os LOCATARIOS destinardo o IMOVEL parauso Residencial e para esse fim exclusivamente deverdo utiliza-lo, fazendo-o de
modo a n&o prejudicar o bom nome do prédio e vizinhanga, preservando o sossego e a tranquilidade dos demais moradores e
REGULAMENTO DO EDIFICIO ou convencado condominial caso exista, satisfazendo ainda todas as exigéncias dos poderes publicos e
de vizinhanga.

8.7.1. Obriga-se em especial a respeitar os limites sonoros razoaveis em qualquer horario e o siléncio absoluto no periodo
noturno, entre as 22:00 horas e 07:00 horas, em respeito a legislacdo local e a vizinhanga. Em caso de excessos, sera o
LOCATARIO, bem como todos os demais responsaveis pelo Contrato, notificados, incidindo na multa prevista a Clausula 10. A
reincidéncia caracterizara automaticamente infragdo ao Contrato de Locagao, obrigando o LOCATARIO ao pagamento da multa
rescisoria e a desocupacido do OBJETO em até 15 (quinze) dias.

8.8. Os LOCATARIOS declaram ter visitado o IMOVEL e que |he foram apresentados os documentos solicitados ao LOCADOR, tendo-
os examinado junto ao seu contador, declarando que 0 mesmo esta apto ao fim para o qual pretende utiliza-lo. Portanto, declaram ainda
os LOCATARIOS estar alugando o IMOVEL no estado em que se encontra, tanto no que se refere as condigdes fisicas quanto
documentais do mesmo.

8.8.1. Eventuais benfeitorias feitas pelos LOCATARIOS, quer sejam necessarias, Uteis ou voluptudrias, € mesmo que
decorrentes de exigéncias posteriores dos 6rgédos publicos, serdo de integral responsabilidade dos LOCATARIOS, salvo
acordo em contrario.

8.8.1.1. Caso os LOCATARIOS nao desejem executar as alteracdes eventualmente exigidas pelos érgdos publicos, poderdo desocupar o
IMOVEL mediante aviso prévio de 90 (noventa) dias, cumprindo somente com suas obrigagdes contratuais até a devolugao do IMOVEL,
estando neste caso ambas as partes isentas de qualquer multa.

8.9. Na&o poderdo os LOCATARIOS exigir na devolugdo do IMOVEL, indenizagdo sobre ponto, luvas ou fundo de comércio, pois
também nao os pagaram ao LOCADOR no inicio da locagéo.

8.10.E obrigagio do LOCADOR entregar o IMOVEL com a infraestrutura necessaria para que seja realizada a ligagio de
agualesgoto e energia elétrica

8.11.E obrigagdo dos LOCATARIOS providenciar diretamente a ligagdo da energia elétrica e de agua e esgoto no IMOVEL.

Os LOCATARIOS se declaram cientes de que o IMOVEL nao possui ligagdo de energia elétrica ativa, e de que sera de sua
responsabilidade solicitar a ligagéo de energia em seu nome (dos LOCATARIOS) diretamente & CELESC, concessionaria de
energia elétrica local.

8.11.1 No caso de imdveis onde ndo haja energiaou agua/esgoto ativos no momento da locagéo, o locatario tera o prazo de 7 dias
corridos apos a ligagdo para ralatar por escrito quaisquer itens que nao estejam funcionando. A omissdo de relato dentro deste prazo
implicara na declaragéo de que todos os itens estavam em pleno funcionamento no momento da entrega do imével.

8.11.2.  Se houver ligagdes de luz e agua ja ativas no IMOVEL, e ndo sendo tais ligagdes compartilhadas com outras unidades do
prédio, obrigam-se os LOCATARIOS a providenciar a transferéncia de titularidade das mesmas para seu préprio nome em até 3 (trés)
dias a partir do inicio deste contrato. A falta desta providéncia implicara na multa contratual por infragao prevista a Clausula 10, mediante
simples notificagao.

8.11.3. Alternativamente, podera o LOCADOR optar por providenciar a transferéncia da titularidade para o nome dos LOCATARIOS,
que desde ja se declaram cientes e de acordo com esta providéncia; neste Gltimo caso, os LOCATARIOS autorizam ainda a cobranga do
valor de R$ 150,00 (cento e cinquenta reais) no boleto do més seguinte a transferéncia de titularidade realizada pelo LOCADOR, a titulo
de compensacao pela realizagao da providéncia de responsabilidade daqueles.

8.12. No ato da assinatura deste contrato, os LOCATARIOS recebem o IMOVEL conforme descrito ao Relatério de Vistoria, parte
integrante deste contrato, comprometendo-se a manté-lo nas exatas condi¢bes de conservacado durante a locacdo e a assim devolvé-lo
ao final do contrato.

8.12.1. Os LOCATARIOS desde ja facultam ao LOCADOR ou seu representante, examinar ou vistoriar o IMOVEL locado, contanto que
seja a vistoria agendada com minimo de 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia, e realizada em dia util entre as 8h e as 19h, salvo
acordo diverso entre as partes.

8.12.2. Caso seja constatada falta de conservagéo de responsabilidade dos LOCATARIOS, mesmo durante a vigéncia da locagao, sera

o mesmo notificado a sanar a irregularidade em 2 (dois) dias Uteis, em casos urgentes, ou em até 10 (dez) dias Uteis nos demais casos,
sendo a inobservancia deste prazo considerada como infragcdo contratual.
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8.13. Os LOCATARIOS nao poderdo sublocar, ceder ou emprestar o IMOVEL, no todo ou em parte, sem prévio consentimento por
escrito e fornecer a devida identificagao e cadastro do§ moradores ao LOCADOR, devendo, no caso de o consentimento ser dado, agir
oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o IMOVEL esteja desimpedido (desocupado) até o término do presente contrato.

8.14.No caso de desapropriagéo do IMOVEL locado, ficard& o LOCADOR desobrigado por todas as clausulas deste contrato,
ressalvando aos LOCATARIOS tao somente o direito de haver do poder desapropriante a indenizagao que por ventura lhe for devida.

8.15. Ocorrera a resciséo deste contrato de pleno direito, e sem aplicagdo da multa por infragéo prevista a Clausula 10, em caso de
desapropriagéo, incéndio ou qualquer intercorréncia que sujeite o IMOVEL locado a obras que importem na sua reconstrucdo total ou
gue impegam o uso do mesmo por mais 15 (quinze) dias.

8.15.1. Havendo incéndio, cabera aos LOCATARIOS a responsabilidade pelo pagamento da franquia do seguro.

8.15.2. O prazo da locagdo sera suspenso durante o periodo de obras, salvo se o incéndio’houver ocorrido, comprovadamente, por
culpa ou responsabilidade objetiva dos LOCATARIOS; neste ultimo caso, deverdo os LOCATARIOS arcar ainda com as despesas de
aluguel, inclusive durante o periodo de obras, e com a multa prevista a Clausula 10, caso venha a rescindir o contrato.

8.16. O presente Contrato sera rescindido ainda no caso de faléncia, auséncia, exoneragédo ou concordata de qualquer dos FIADORES
solidarios, ndo sendo este substituido em 15 (quinze) dias por outro idéneo, cuja cadastro devera ser aprovado pelo LOCADOR a seu
exclusivo critério. O descumprimento desta providéncia implicara em infragdo contratual independentemente de qualquer notificagao,
devendo os LOCATARIOS desocupar o IMOVEL em até 15 (quinze) dias, sem prejuizo do pagamento da multa por infragdo contratual
estipulada a Clausula 10.

9. Nao poderdo os LOCATARIOS fazer modificacdes ou transformacdes no IMOVEL locado, bem como introduzir benfeitorias, quer
sejam necessarias, Uteis ou voluptuarias, sem que haja prévio consentimento escrito do LOCADOR.

9.1. Caso os LOCATARIOS introduzam benfeitorias de qualquer tipo, modificacdes ou transformacdes no IMOVEL, podera o
LOCADOR solicitar a retirada das mesmas e a recomposicdo do IMOVEL ao estado anterior. Caso o LOCADOR dispense a retirada das
benfeitorias, ficardo incorporadas ao IMOVEL locado sem gerar ao LOCATARIO direito de retencdo, indenizacéo ou qualquer forma de
compensagao pelas mesmas.

10. Fica estipulada a multa contratual de 3 (trés) aluguéis, a ser paga pela parte que infringir qualquer clausula do mesmo, inclusive no
caso de despejo por falta de pagamento do aluguel ou a desocupacado do IMOVEL antes de findo o prazo de locagao.

10.1.Em caso de desocupagao antecipada, a multa sera proporcional ao periodo ndo cumprido, levando-se sempre em conta o prazo
total de vigéncia inicialmente avengada, estipulada a Clausula 5.

10.1.1. Apés decorridos 12 ( doze ) meses do inicio do Contrato de Locagédo, poderdo os LOCATARIOS desocupar o IMOVEL
sem pagamento de multa contratual estipulada nesta clausula, com a condigdo de que prestem aviso prévio com no minimo 60
(sessenta) dias de antecedéncia

11. Caso o LOCADOR decida colocar o IMOVEL & venda durante a vigéncia do Contrato de Locacdo, devera respeitar o direito de
preferéncia de compra pelo inquilino, nos termos da legislacéo vigente.

11.1. Os LOCATARIOS comprometem-se a permitir a visitacdo de interessados desde que seja agendada com minimo de 24 (vinte e
quatro) horas de antecedéncia, e realizada em dia util entre as 8h e as 19h, salvo acordo diverso entre as partes

12. Os LOCATARIOS deverdo tomar pessoalmente as medidas que se fizerem necessarias para eventuais consertos ou reparagtes de
sua responsabilidade no IMOVEL locado, ficando desobrigado o LOCADOR ou sua representante de tomar quaisquer providéncias neste
sentido.

13. Os valores estipulados pelo presente Contrato seréo reajustados anualmente pelo IGPM acumulado, se positivo, ou por indice oficial
que o substitua, salvo novo acordo.

13.1. Caso haja alteragdo legal que altere a periodicidade minima para reajustes, passara a ser aplicado automaticamente o menor
periodo permitido em lei.

DO PROCEDIMENTO PARA DESOCUPAGAO

14. Caso, a qualquer momento durante a locagado, passe o Contrato a vigorar por prazo indeterminado, a parte interessada em encerra-
lo devera prestar aviso prévio com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia para a desocupacdo. O aviso prévio ndo dispensa o
cumprimento dos prazos de vigéncia estipulados ao presente instrumento, salvo condigbes expressamente previstas em contrario.

14.1. O aviso prévio perdera a validade caso ndo sejam as chaves do IMOVEL entregues até o encerramento do prazo nele previsto.
Nesta hipGtese, o aviso prévio descumprido sera desconsiderado, devendo os LOCATARIOS prestar novo aviso prévio de 30 (dias)
quando pretender efetivamente desocupar o IMOVEL.

14.2. Os LOCATARIOS se comprometem a manter a energia elétrica no imével ligada até a vistoria final.
15. E de responsabilidade uUnica e exclusiva dos LOCATARIOS providenciar diretamente,antes da entrega das chaves ao

LOCADOR, as adequagées e reparos necessarios no IMOVEL de forma a restitui-lo nas mesmas condigées em que lhe foi
entregue no inicio do Contrato.

15.1. Os LOCATARIOS deverdo executar as adequagdes e reparos no IMOVEL como minuciosa observancia do relatério de Vistoria
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Inicial constante do seu Contrato de Locagao, consultando o LOCADOR caso necessario para que lhe sejam prestadas as orientagdes e
esclarecimentos prévios de que necessitar.

15.2. E essencial que os reparos no IMOVEL sejam efetuados por profissionais habilitados e com material de qualidade igual ou
superior a existente no mesmo, pois caso contrario o IMOVEL nao sera aprovado na vistoria final, implicando na perda dos
valores ja pagos pelo servigo ou material de ma qualidade empregado, e nas penalidades aqui previstas.

15.3. Assim que tiver retirado todos os seus pertences, desocupado e deixado em ordem o IMOVEL locado, deverdo os LOCATARIOS
entregar as chaves, de forma proviséria, para que o LOCADOR ou seu PROCURADOR efetue a vistoria finalsuspendendo-se
temporariamente neste dia a vigéncia do Contrato de Locagdo. No ato da entrega das chaves, deverdo os LOCATARIOS informar por
escrito seus dados atualizados de contato, especialmente seu novo enderego residencial e/ou comercial, para o qual serdo consideradas
validas quaisquer eventuais notificagdes futuras

15.4. O LOCADOR obriga-se a efetuar a vistoria final, enviando o parecer sobre a aceitagdo ou recusa do IMOVEL ao e-mail dos
LOCATARIOS em no maximo 3 (trés) dias Uteis a partir do recebimento provisério das chaves. Os LOCATARIOS se comprometem a
verificar diariamente sua caixa de e-mails informada no presente contrato e responder prontamente, a fim de que seja dado &gil
andamento ao encerramento do Contrato. Esta celeridade sera essencial de modo a ndo aumentar desnecessariamente as despesas a
serem pagas pelos LOCATARIOS pelo prolongamento do prazo de locagdo com o IMOVEL j& desocupado.

15.4.1. Caso, na vistoria final, o LOCADOR constate que o IMOVEL ESTA APTO a ser recebido, serd considerado encerrado
definitivgmente o prazo de vigéncia na data em a chave foi entregue ao LOCADOR para realizagdo da vistoria, devendo os
LOCATARIOS cumprir com todas as obrigagdes legais e contratuais até a data da entrega das chaves ao LOCADOR para realizagédo da
vistoria final;

15.4.2. Caso, na vistoria final, seja constatado que o IMOVEL NAO ESTA APTO a ser recebido, podera o LOCADOR optar, a seu
exclusivo critério, por uma das seguintes alternativas:

a) redisponibilizar as chaves aos LOCATARIOS para que estes realizem diretamente os reparos de sua competéncia Neste caso o
prazo de vigéncia do Contrato tornara a correr a partir da data em que os LOCATARIOS foram informados da reprovacdo do IMOVEL
até a data em que este ultimo esteja nas exatas condigdes em que se encontrava no inicio do Contrato, permanecendo a encargo dos
LOCATARIOS os aluguéis e encargos, bem como a contratagdo de profissionais e compra de materiais de igual ou superior qualidade.
Ficara automaticamente agendada para 3 (trés) dias Uteis apds o comunicado, nova vistoria do IMOVEL, declarando-se os LOCATARIOS
cientes de que deverdo pagar ao LOCADOR a multa no valor de R$ 80,00 (oitenta reais) por vistoria adicional;

b) Informar valor estimado para realizacdo dos reparos. Nesta hipétese, que dependera de concordancia dos LOCATARIOS, o prazo
de vigéncia do Contrato de Locagéo cessara no mesmo dia do pagamento dos valores acordados para os reparos, repassando-se a
partir de entdo ao LOCADOR a responsabilidade pela contratagdo de profissionais e verificagdo da qualidade dos servigos a serem
executados para recomposigdo do IMOVEL. Desta forma, serdo os LOCATARIOS responsaveis unicamente pelo cumprimento das
obrigagdes contratuais até a data do pagamento dos valores acordados para os reparos.

15.4.3. Em qualquer hipétese, a entrega das chaves para vistoria ndo isenta o LOCATARIO do cumprimento dos prazos de aviso prévio
ou multa por desocupagao antecipada, nos casos em que estes forem aplicaveis por determinagéo legal ou contratual.

15.5. Caso o IMOVEL tenha sido reprovado na vistoria final, ficam os LOCATARIOS desde ja ciente de que tal fato constituira
infracdo contratual. Neste caso, além de permanecer responsavel pelo pagamento de aluguéis e encargos adicionais gerados,
devera pagar multa equivalente a 10 % (dez por cento) do valor do aluguel, por dia de atraso,até que efetue o pagamento dos
valores para os reparos apontados pelo LOCADOR, ou até que entregue o IMOVEL nas exatas condigées em que se encontrava
no inicio do Contrato, conforme opgao do LOCADOR, nos termos da Clausula 15.4.2.

15.5.1. Cabera aos LOCATARIOS a apresentacdo de comprovantes de quitagdo de taxas de condominios e demais encargos locaticios
em que tal se fizer necessario, conforme instrugdes que deverao ser prestadas pelo LOCADOR no ato do recebimento do aviso prévio de
desocupacéio.

DA IMPONTUALIDADE E INADIMPLENCIA

16. Os pagamentos efetuados em atraso serdo acrescidos de corregao monetaria, multa moratéria de 20,00% (vinte por cento) (vinte) e
juros de 1,00% (um por cento) (um) ao més, pro rata die.

17. O atraso no pagamento do aluguel mensal por 15 (quinze) dias por duas vezes ou mais, consecutivas ou alternadas, implicara em
notificagédo extrajudicial antecipada de que néo interessara ao LOCADOR a renovacgao da locagéo.

17.1. Havendo atraso por prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias, apds o vencimento de uma ou mais parcelas, ficam os LOCATARIOS
e FIADORES cientes de que seus nomes serao incluidos nos érgaos de protegcao ao crédito, devendo arcar ainda com os respectivos
custos de inclusado e exclusdo que deverdo ser pagos juntamente com o débito que gerou a negativagéo.

17.2. Havendo atraso por prazo igual ou superior a 45 (quarenta e cinco) dias, sera a cobranga repassada ao departamento juridico,
passando a ser acrescidos adicionalmente honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor total devido.

17.3. A falta de pagamento de qualquer das prestagdes mensais no prazo estipulado podera acarretar na rescisdo do presente
instrumento, mediante simples notificagdo por via postal ou por via eletronica aos e-mails informados na qualificagao das partes. A partir
do recebimento desta notificacéo, devera o IMOVEL ser desocupado e restituido em até 15 (quinze) dias, nas mesmas condigdes as em
que se encontrava no inicio do Contrato.

17.3.1. A partir da notificagdo descrita ao item anterior, constituidos em mora o LOCATARIOS e FIADORES, devendo os mesmos
pagar ao LOCADOR adicionalmente a multa contratual por infragéo prevista & Cldusula 10, arcando ainda com as despesas judiciais e
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honorarios advocaticios de 20 % (vinte por cento) sobre o valor da agdo que se fizer necessaria, custas judiciais e demais despesas
geradas, sem prejuizo do cumprimento das demais condigdes legais e contratuais.

18. Fica desde ja eleito o foro desta cidade, que é o da localizagdo do IMOVEL, para solucdo de todas as questdes ou incidentes que
surgirem com fundamento deste contrato, renunciando as partes a qualquer foro de domicilio atual ou futuro.
19. RELATORIO DE VISTORIA - O relatério de vistoria sera realizado a partir da assinatura do presente Contrato de Locagio, e

devera ser assinado pelas partes para que as chaves do imével sejam entregues ao locatario.

19.1. Caso o LOCATARIO constate eventuais defeitos que ainda n&o estejam registrados pelas imagens ou texto do relatério de vistoria,
devera informa-los ao LOCADOR em até 7 (sete) dias apos o inicio do Contrato.

E, por estarem de acordo com todas as disposi¢gbes aqui contidas, assinam o presente instrumento em duas vias de igual teor e forma.

Joinville, 30 de Junho de 2025.
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smosuazs  TERMO DE GARANTIA LOCATICIA - CAUCAO
Gﬁgetzlg

Contrato com Caugéo

AP0887/2

TERMO DE GARANTIA LOCATICIA - CAUGAO

LOCADOR: CL ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°® 19.928.000/0001-84
SOCIO-ADMINISTRADOR CARLOS LOPES, divorciado, inscrito no CPF sob o n° 576.517.449-34

LOCATARIOS: LIRIO ROBERTO FILHO, de nacionalidade Brasileira, portador da cédula de identidade RG
03045620094/SSP/SC, inscrito no CPF sob o n° 030.456.200-94, residente e domiciliado, nesta data, a Rua Tenente Anténio
Jodo n°2606, AP 32 - A2, Bom Retiro, Joinville-SC CEP: 89223100

JOAO CARLOS DE GOBBI RUDNICK, de nacionalidade Brasileira, portador da cédula de identidade RG 8435220/SSP/SC,
inscrito no CPF sob o n° 108.613.119-30

CAROLINA GRAZIELA SOUZA MENDES ROBERTO, de nacionalidade Brasileira, portadora da cédula de identidade RG
98262890000/SSP/SC, inscrita no CPF sob o n°® 982.628.900-00

IMOVEL: Apartamento, situado(s) @8 no Condominio Ana Cecilia - A2, Rua Tenente Anténio Jo&o n°2606, Apto 32 A2, Bom
Retiro, Joinville-SC, CEP 89223-100.

DATA DE INICIO DE VIGENCIA DO CONTRATO DE LOCAGAO: 01/07/2025 ( um de julho de dois mil e vinte e cinco )

Clausula Primeira) O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o valor de R$ 3.800,00 ( trés mil e oitocentos reais ) , por via pix,
diretamente para o proprietario através dos dados fornecidos, valendo o respectivo comprovante de pagamento como recibo.
O valor sera destinado & garantia da locagao do IMOVEL acima descrito, e permanecera na posse do LOCADOR ou seu
representante até o momento em que o LOCATARIO houver cumprido com todas as suas obrigagdes, especialmente:

1. Ter desocupado o IMOVEL e o restituido ao LOCADOR nas condigdes previstas pelo Contrato de Locagao e legislagéo
aplicavel;

2. Ter pago todos os aluguéis e encargos locaticios.

Clausula segunda) A CAUCAO aqui prestada ndo podera ser utilizado pelo LOCATARIO para cobertura de suas obrigagdes
durante a vigéncia da locagéo.

Clausula terceira) Apds a desocupacao, tendo preenchido integralmente os requisitos do presente instrumento, o LOCATARIO
tera direito ao recebimento do valor integral aqui descrito, acrescido de juros de poupanga.

Clausula quarta) Em caso de inadimpléncia, fica o LOCADOR desde ja autorizado a descontar do valor aqui entregue os
aluguéis, multas, juros, custos para reparos no imovel e demais encargos eventualmente nao pagos nos devidos vencimentos,
bem como as custas judiciais e honoréarios advocaticios a que vier a ser condenado o LOCATARIO, em agZo judicial que se
faga necessaria para resguardar os direitos do LOCADOR, ainda que ndo seja também citado para acompanhar aquela agéo.
O saldo eventualmente existente sera restituido ao LOCATARIO apds a total quitagdo das pendéncias. Caso o valor dos
débitos supere o valor atualizado da caugao prestada, o valor excedente devera ser pago pelo LOCATARIO ao LOCADOR em
até 3 (trés) dias, sob pena de se caracterizar nova infragao contratual.

Joinville, 26 de Junho de 2025.
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Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 27/07/2021 13:22:40
Partes concordam em: CAROLINA GRAZIELA SOUZA MENDES ROBERTO, JOAO CARLOS DE GOBBI RUDNICK, LIRIO ROBERTO FILHO, Angelica Aparecida F

CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgagdo de Assinatura

Periodicamente, a Owli podera estar legalmente obrigada a fornecer a vocé determinados avisos
ou divulgacdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condic¢des para fornecer-lhe tais
avisos e divulgacdes eletronicamente através do sistema de assinatura eletronica da DocuSign,
Inc. (DocusSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as informacdes abaixo, e se vocé
puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma satisfatoria e concordar com estes
termos e condig¢des, por favor, confirme seu aceite clicando sobre o botdo “Eu concordo” na
parte inferior deste documento.

Obtencéo de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de nds uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. VVocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apés a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Apos esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais copias impressas por nos seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacdes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servigos a Vocé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgacdes requeridos em formato impresso, e entdo esperar até recebermos de volta a
confirmacgéo de que vocé recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vOcé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogac¢ao de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocusSign, ao inveés de assina-lo. Isto indicara que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgaces eletronicamente e vocé ndo podera mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagcOes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nos.



Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com 0s procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizacdes, confirmacdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacao, nés preferimos fornecer
todos os avisos e divulgacdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endereco que VOCé nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgacOes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a Owli:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contaté-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informac@es e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletrénico, conforme abaixo:

Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: Owli
Para informar seu novo endereco de e-mail a Owli:

Para nos informar sobre uma mudanca em seu endereco de e-mail, para o qual nés devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgagdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail anterior, seu novo
endereco de e-mail. N6s ndo solicitamos quaisquer outras informacdes para mudar seu endereco
de e-mail.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar copias impressas a Owli:

Para solicitar a entrega de cdpias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da
mensagem: seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nUmero de
telefone. NGs cobraremos de vocé o valor referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a Owli:

Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletrbnico, vocé podera:



(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocusSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencdo de revogar seu consentimento; ou

(i) enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da mensagem, seu endereco de e-
mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de telefone. N6s ndo precisamos de
quaisquer outras informacdes de vocé para revogar seu consentimento. Como consequéncia da
revogacdo de seu consentimento para documentos online, as transagdes levardo um tempo maior
para serem processadas.

Hardware e software necessarios**:
(i) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(if) Navegadores: Versdes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolucéo de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranga habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estao sujeitos a alteracdes. No caso de alteracdo, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacéo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sdo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocé, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacao eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacéo e consentimento, via e-mail, para um endereco através do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgacdes exclusivamente em formato eletrénico nos termos e condi¢fes descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botio “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
(i) Eu posso acessar e ler este documento eletrénico, denominado CONSENTIMENTO PARA

RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e



(i) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a Owli conforme descrito
acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletronico, todos os avisos,
divulgacOes, autorizagOes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por Owli durante o curso do meu relacionamento com voce.
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