CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

LOCADOR: SADI RAITTZ, brasileiro, autébnomo, casado, inscritoc no CPF 795.852.729-20, com endereco na
Rua Nossa Senhora de Lourdes, 131, Agrondmica, Floriandpolis/SC, CEP 88010-400.

LOCATARIA: GABRIELE BEATRIZ FERREIRA WIENCE
QUALIFICACAO: brasileira
CPF: 119.506.539-60

LOCATARIO: ROMULO DANIEL DE SOUZA MORAIS
QUALIFICACAO: brasileiro
CPF: 022.212.602-79

As paries descritas acima, acordam o seguinte contrato de locacdo do imével residencial, conforme as clausulas
e condi¢cdes descritas no presente contrato e seus anexos | e lI:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO CONTRATUAL

O presente contrato consiste na locacdo de uma quitinete para uso exclusivo das locatérias acima descritas,
destinado para fins exclusivamente residenciais, estabelecido na Rua Aracua, n° 122, Apto n°5, Pantanal,
Florianépolis/SC, CEP 88040-310.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DE LOCACAO

O prazo de locagdo € de 6 (seis) meses, iniciando-se dia 01/06/2025 e terminando dia 01/12/2025, data em que
os locatarios se obrigam a devolver as chaves do imével locado, nas mesmas condicbes de perfectibilidade
como ora o recebeu, conforme termo de vistoria anexo, bem como conservado e devidamente limpo,
independentemente de qualquer aviso ou formalidade. ]

Paragrafo primeiro — Vencido o prazo contratual se os LOCATARIOS permanecerem no imével, a locacao
ficara prorrogada automaticamente por prazo indeterminado. O aluguel sera corrigido apés 12 meses da
assinatura deste de imediato na forma pactuada pelos indices do IGPM-FGV, onde efetivamente persistira a
responsabilidade integral dos inquilinos e eventuais fiadores enquanto n&o procederem & devolucéo do imével
(art. 39 da Lei 8.245/91).

Paragrafo segundo — A desocupacdo do imével antes do prazo contratual importara no pagamento da multa
prevista na clausula penal, sendo que os LOCATARIOS poderdo isentar-se do pagamento da multa se
comunicarem por escrito a devolugéo do imével ao LOCADOR com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias
antes do fim do prazo contratual.

Paragrafo terceiro - O presente contrato revoga todos os outros existentes antes deste.

CLAUSULA TERCEIRA - VALOR DA LOCAGAO E VENCIMENTO
O valor do aluguel mensal livremente convencionado serd de R$1.900,00 (mil e novecentos reais), inclusas
despesas com agua e energia elétrica, e devera ser pago impreterivelmente todo dia 05 (cinco) de cada més.

CLAUSULA QUARTA — MORA, MULTA POR ATRASO NO PAGAMENTO

Caso os LOCATARIOS nao efetuem os pagamentos do aluguel até o dia do vencimento, apos o prazo serao
constituidos em mora, independentemente de notificagéo extrajudicial ou judicial, sendo-lhe cominada a multa de
10% (dez por cento), sobre o valor da locacgéo, sujeitando-se, ainda, ao pagamento de juros de mora de 1% (um
por cento) ao més, com aplicacéo "pro rata die".

Paragrafo tnico - Ocorrendo a inadimpléncia por mais que 30 (trinta) dias sera considerado rescindido o
presente contrato, e estara o LOCADOR autorizado a tomar todas as providéncias judiciais cabiveis afins de
realizar a cobranca dos aluguéis em atraso, ensejando imediatamente a acao de cobranca e despejo, sendo que
cabera aos LOCATARIOS as despesas com as custas judiciais e honorarios advocaticios de 20%, incluidos as
penalidades convencionadas e demais encargos que a lei autorizar ou permitir.

CLAUSULA QUINTA - DA PENALIDADE
Fica estipulada a multa de 3 (trés) aluguéis vigentes, a ser paga pela parte que infringir quaisquer cldusulas do
presente contrato de locac&o, inclusive no caso de despejo por falta de pagamento dos aluguéis.

CLAUSULA SEXTA - DA TRANSFERENCIA OU SUBLOCAGAO

O imovel objeto do presente contratc destina-se exclusivamente para fins residenciais exclusivo dos
LOCADORES, sendo terminantemente proibido, sob pena de despejo, a sublocacéo, cesséo, transferéncia para
terceiros, transformacéo do iméve! residencial em comercial, uso para fins diversos e sub-rogacgdo do presente
contrato, no todo ou em parte, salvo caso haja o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.

wa i



CLAUSULA SETIMA - CONSERVAGAO E MANUTENCAO

Os LOCATARIOS declaram receber o imével em boas condigcbes de uso, obrigando-se a manter tudo conforme
receberam, de forma a restituir tudo na mais perfeita ordem, conservagéo e higiene, no mesmo estado que o
recebeu, sendo que seus acessorios deverdo estar em perfeito funcionamento.

Paragrafo primeiro - Nao poderdo os LOCATARIOS fazer modificacdes ou transformacgdes no imével ora
locado, nem introduzir quaisquer benfeitorias no mesmo, no seu entorno ou na drea comum, sem que haja
prévio consentimento por escrito do LOCADOR. Ditas benfeitorias, uma vez efetivadas com autorizacao,
poderdo ser incorporadas ao imével locado e, mediante ajuste por escrito com o LOCADOR, poderdo ser
abatidas do aluguel. Se realizadas modificagées ou transformagdes sem autorizacdo, obrigam-se os
LOCATARIOS a remové-las e retornar ao status anterior, sob pena de arcarem com os custos necessarios para
tal.

Paragrafo segundo - Os LOCATARIOS responsabilizam-se em tomar pessoalmente as medidas necessarias
para eventuais consertos ou reparos que se fagam necessarios no imével locado, mediante prévio aviso ao
LOCADOR.

Paragrafo terceiro - O LOCADOR, pessoalmente ou por intermédio de mandatarios, podera vistoriar
periodicamente o imével alugado, a fim de verificar o fiel cumprimento das obrigagdes previstas no presente
contrato, desde que haja aviso prévic com antecedéncia de no minimo 48 (quarenta e oito) horas.

CLAUSULA OITAVA — ALIENACAO OU VENDA )

No caso de imével ser destinado a venda, os LOCATARIOS renunciam o direito de preferéncia, sendo vedado
aos LOCATARIOS impedirem que os interessados na aquisicéo o visitem, devendo para tanto, fixar o respectivo
horario para que se realizem as visitas. No qual o horario ndo podera ser anterior as 08:00 (oito) horas, nem
ultrapassar as 21:00 (vinte e uma) horas.

CLAUSULA NONA - VISTORIA DO IMOVEL

Assumem os LOCATARIOS, o formal compromisso de 30 (trinta) dias antes de desocupar o imével locado, a
solicitar ao LOCADOR, ou seu representante, que efetue uma vistoria no imovel, a fim constatar o estado em
que encontra o mesmo, para a entrega das chaves. Sendo que, os LOCATARIOS declaram haverem recebido o
imével alugado nas condigdes descritas conforme documento de vistoria anexo, sendo que finda a locacao sera
realizada vistoria com base no documento assinado de recebimento do imovel.

CLAUSULA DECIMA - DEVOLUGAO DO IMOVEL FINDA A LOCAGAO

Os LOCATARIOS declaram ter ciéncia de que ao final do prazo estipulado neste contrato deverdo efetuar a
devolugéo do imével ac LOCADOR. )

Paragrafo primeiro - As obrigagées dos LOCATARIOS e possiveis fiadores s6 se encerram com a devolugao
das chaves e com a vistoria final assinada por todas as partes integrantes deste contrato.

Paragrafo segundo - No caso de desapropriacéo do imével locado, ficarda o LOCADOR desobrigado por todas
as clausulas deste contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS REGRAS E OBRIGACOES
Os LOCATARIOS ficam obrigados a observar as regras de boa convivéncia com os demais moradores do
edificio, bem como observar as obrigagdes previstas neste contrato e nos anexos | e I1.

Paragrafo primeiro - Os LOCATARIOS ficam obrigados a levar ao conhecimento do LOCADOR qualquer
comunicado, aviso ou intimacdo de autoridades destinadas a ele, em especial aquelas relativas ao imovel
locado, bem como, deve informar a construgéo por qualquer dos proprietérios confrontantes, de cercas ou muros
divisorios, a fim de que ele possa acompanhar a execucao da obra.

Paragrafo segundo - Os LOCATARIOS so cientificados neste ato que o imovel esta devidamente monitorado
nas area comuns por cameras de video e dudio e concordam expressamente com a utilizacdo das mesmas
durante o periodo de locagéo e utilizacdo do imével, sendo que o LOCADOR se compromete a ndo divulgar
qualquer imagem obtida sem prévia autorizacdo dos LOCATARIOS, salvo se por ordem de autoridade pblica.

Paragrafo terceiro - Os LOCATARIOS ficam cientificados que € terminantemente proibida a utilizaco de
qualquer tipo de substancia ilicita nas dependéncias do imével, seja areas privativas ou comuns.

Paragrafo quarto - Os LOCATARIOS se comprometem a observar as regras de convivéncia anexas ao

presente contrato e ficam cientes de que a n3o observancia destas implicara em infrag&o ao presente contrato e
aplicac&o das penalidades cabiveis.



CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO
As partes elegem o foro da Comarca de Florianopolis, Estado de Santa Catarina, para dirimirem quaisquer
guestdes resultantes deste instrumento contratual, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que for.

E para firmeza e como prova de assim haverem contratado, assinam o presente contrato em 2 (duas) vias de

igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas instrumentarias, a tudo presentes, para que produza seus
efeitos legais.

Florianopolis/SC, 01 de Maio de 2025.

SADI RAITTZ
Locador

GABRIELE BEATRIZ FERREIRA WIENCE
Locataria
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ROMULO DANIEL DE SOUZA MORAIS

Locatario
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