CONTRATO DE LOCACAO - RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de contrato de locacdo, de um lado, RODRIGO
ARBELO AMORIM, portador do CPF/MF SOB n¢ 355.028.718-60 VEM, aqui como
LOCADOR: residente e domiciliado a Rua Alameda Nativa N2145, Canavieiras,
Florianépolis-SC, CEP. 88054-360 aqui representado, de outro lado, como LOCATARIOS:

LUCIANA MARIA COPETTI JUNG inscrita no RG: 1057733188, DE CPF/MF SOB N¢
804.773.640.04 RESIDENTE E DOMICILIADO A Rua Alameda Nativa, N2 145, BAIRRO DE
CANASVIEIRAS, CEP 88 054, aqui representado por seu titular.

Resolvem celebrar o presente contrato de locagéo, o qual se regera pelas seguintes:
CLAUSULAS e CONDIGOES:

I. OBJETO: Constitui objeto do presente contrato a locacido de UMA EDICULA no
ENDERECO, localizado na Rua Alameda Nativa N2145, Canasvieiras, Florian6polis-SC,
Cep88054-360.

II. PRAZO: O prazo de locagdo é “Anual”, 12 (DOZE meses), tendo inicio 01 de novembro
de 2024.e término previsto para o dia 01 de novembro de 2025 com reajustes anuais
pelo IGPM, vencidos, os LOCATARIOS se obrigam a restituir o imével completamente
desocupado, independente de notificagdo ou interpelagdo judicial.

Paragrafo Primeiro: Se os LOCATARIOS, usando da faculdade que lhe confere o artigo 42
da Lei n.2 8.245 de 18 do outubro de 1991, devolver o imdvel locado antes de decorrido o
prazo ajustado no caput desta clausula, pagard a LOCADORA uma multa compensatoria
correspondente a 03 (trés) meses de aluguel em vigor ao tempo da devolugdo,
independentemente do tempo decorrido da locagao.

Paragrafo Segundo: Findo o prazo acima ajustado, se 0S LOCATARIOS, continuarem no
imével por mais de 30 (trinta) dias, sem oposicio do LOCADOR, ficard a locacio
prorrogada automaticamente por igual prazo e nas mesmas bases contratuais.

Paragrafo Terceiro: A devolucio do imével os LOCATARIOS, 3 LOCADORA somente
reputar-se-a concluida e eficaz ap6s a vistoria e aprovagido do imével pelo LOCADOR,
observando-se que a é residencial 0 ALUGUEL DO IMOVEL que dever4 ser restituida nas
mesmas condigdes em que fora recebida, livre de qualquer entulho, bem como
verificando-se a necessidade de algum conserto, reparo ou remog¢do, correra por conta
dos LOCATAROS, o aluguel até a efetiva devolugdo do imével.

III. FINALIDADE: O imével é locado para uso exclusivamente comercial COMO
RESIDENCIA ndo podendo, sob hip6tese alguma, ser-lhe dada outra finalidade, sem o
consentimento, por escrito, do LOCADOR.

IV. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: O valor do aluguel mensal é de R$ 1.700,00 (mil

e setecentos reais) e deverd ser pago, impreterivelmente, até o dia 10 de cada més.
O primeiro vencimento ocorre no dia 01 de novembro de 2024
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Paragrafo primeiro: O aluguel estabelecido no "caput” desta clausula devera ser pago,
em moeda corrente nacional, diretamente ao LOCADOR na RUA Alameda Nativa N2145,
Carasvieiras, Floriandpolis-SC, CEP 88054-360 e deixa o locatario como titulo de
CAUCAO o valor de R$1.700,00 (MIL E SETECENTOS REAIS).

Paragrafo segundo: O LOCATARIO, em hipétese alguma, podera reter o pagamento do

aluguel ou outros encargos sob o argumento de que nio foram atendidas as suas
eventuais exigéncias.

V. ATRASO NO PAGAMENTO: O ndo pagamento do aluguel no prazo ajustado na clausula
“IV” implicara em multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, juros de taxa de
inflacdo do referido més e corre¢do monetaria calculada pelo IGPM da FGV.

Paragrafo primeiro: Ocorrendo o inadimplemento, ap6s 30 dias de atraso, fica
expressamente disposto e autorizado, o envio do nome do LOCATARIO e do devedor
solidario para os cadastros de inadimplentes (por exemplo: SPC, SERASA, cartérios de
protestos, etc.).

Paragrafo segundo: Ocorrendo o inadimplemento, mesmo que de apenas um més,
facultard o LOCADOR rescindir o contrato, incidindo todas as penalidades a seguir
pactuadas.

VI. REAJUSTE DO ALUGUEL: O aluguel sera reajustado anualmente com base na variagdo
do Indice Geral de Precos do Mercado divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas (IGPM-
FGV) ou outro indice que porventura venha a substitui-lo.

Paragrafo unico: Havendo alteragdes no plano econémico governamental e/ou na
legislagdo, a periodicidade do reajuste do aluguel acompanhard automaticamente e
independentemente de qualquer autorizagdo ou notificacdo, aquela que representar o
menor prazo possivel.

VII. USO DO IMOVEL: O LOCATARIO declara ter procedido a vistoria do imével locado,
recebendo-o em bom estado e obrigando-se a manter o objeto da locagdo no mesmo
estado de conservacgdo e limpeza, para assim restitui-lo a Locadora, quando findo ou
rescindido o contrato, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias para esse
fim, notadamente, as que se referem a conservagido de pinturas, portas, fechaduras,
trincos, puxadores, vitrais e vidragas, instalagdes elétricas, torneiras, aparelhos sanitarios
e quaisquer outras, a fim de restitui-lo no estado em que o recebeu.

Paragrafo wnico: As partes fardo um levantamento fotografico do imével e este valera
como laudo de vistoria para fins de atestar o real estado do imével no momento da
locagao.

Paragrafo inico: Se, por ocasido da vistoria, for constatada qualquer irregularidade ou
anormalidade descrita neste contrato, o LOCADOR notificara aos LOCATARIOS para, no
prazo de 15 (quinze) dias, repara-las, as suas expensas e risco.

Caso os LOCATARIOS deixem de atender a notificagdo, que podera ser extrajudicial, o
LOCADOR poder4 determinar a execuc¢do do servi¢o de reparagdo necessdrio, sujeitando-
se aos LOCATARIOS a reembolsa-la das importancias despendidas com material e méo-
de-obra, no prazo de 10 (dez) dias da apresentacdo das despesas efetuadas, sob pena de,
nio o fazendo neste prazo, estar cometendo infragdo contratual e sujeitando-se a
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cobrancga judicial de divida reconhecida, por este Instrumento, como liquida, certa e
exigivel para os efeitos de propositura de A¢do de Execugdo, a teor dos artigos 585 e
seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo das demais cominagdes legais,
notadamente a de rescisio contratual por infracio de clausula deste Instrumento.

VIII. DAS REFORMAS E BENFEITORIAS: Eventuais reformas ou adaptagbes que o
LOCATARIO pretender executar no imével, ainda que uteis ou necessarias, somente
poderdo ser realizadas mediante autorizagio prévia e expressas, por escrito, do
LOCADOR, nfo podendo aos LOCATARIOS pretender qualquer indenizacio ou
ressarcimento, bem como arguir direito A TITUTO DISTO.

IX. EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS: O LOCATARIO obriga-se a satisfazer todas as
exigéncias dos Poderes Publicos a que der causa, bem como a encaminhar 8 LOCADORA
todas as notifica¢des, avisos ou intimagdes que forem entregues no imével, sob pena de
responder pelas multas, juros, corregdo monetaria e demais penalidades decorrentes no
atraso do pagamento ou atendimento das determinagdes.

X. CESSAO, SUBLOCACAO E EMPRESTIMO: os LOCATARIOS nio poderdo transferir este
contrato, ou sublocar o imével no todo ou em parte, sem prévia autorizagio por escrito do
LOCADOR.

XI. DESPESAS CONSUMO E TAXAS: Todas as despesas decorrentes da locagio, quais
sejam, consumo de dgua/esgoto, luz, ficam a cargo DOS LOCATARIOS cabendo-lhe efetuar
diretamente esses pagamentos nas devidas épocas.

Paragrafo tinico: Sempre que o LOCADOR desejar podera requerer a apresentacdo dos
comprovantes de pagamento das despesas descritas no caput desta, sendo que a recusa
em apresentd-los configura infracdo contratual, facultando o LOCADOR rescindir o
contrato com incidéncia da respectiva multa.

XIL. VISTORIA: Os LOCATARIOS desde j4 facultam ao LOCADOR examinar ou vistoriar o
imoével, sempre que entender conveniente, bem como no caso do mesmo ser colocado a
venda, permitir que os interessados o visitem.

XIII. RESCISAO: A infracdo das obrigacdes aqui pactuadas, sem prejuizo de qualquer
outra prevista em Lei, é considerada como de natureza grave, acarretando a rescisdo
contratual, com o consequente despejo e obrigatoriedade de imediata satisfagdo dos
consectarios contratuais e legais.

Paragrafo primeiro: O presente contrato também ficara rescindido de pleno direito,
independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial e sem que assista a
nenhuma das partes o direito a qualquer indenizac¢éo, nos seguintes casos:

a) Processo de desapropriagdo total ou parcial do imével locado;

b) Qualquer fato que obrigue o impedimento do imével locado, impossibilitando a
continuidade da locagéo, desde que nio seja por culpa DOS LOCATARIOS.

Paragrafo segundo: Na hipétese de ser proposta a agdo de despejo por falta de
pagamento, o LOCATARIO sera penalizado com multa equivalente a 03 (trés) meses do
aluguel vigente, independentemente do tempo transcorrido na locagdo, além de todas as
despesas judiciais ou extrajudiciais e honorarios de advogado, ora pactuados em 20%
(vinte por cento), divida reconhecida por este Instrumento, como liquida, certa e exigivel
para os efeitos de propositura de A¢do de Execugio, a teor dos artigos 585 e seguintes do
Codigo de Processo Civil.
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XIV. ALIENACAO DO IMOVEL: Caso o imével objeto da locacio seja VENDIDO durante o
prazo locaticio, 0 LOCATARIO TERA PREFERENCIA DE COMPRA DO IMOVEL E OU o
adquirente fica obrigado a respeitar o presente contrato ou indenizar ao LOCATARIO,
pela multa contratual, e assim requerer a desocupagio do imével.

Paragrafo tinico: Cabe ao LOCATARIO, acaso julgue necessario, proceder a averbacio do
presente contrato no Registro Publico competente, correndo exclusivamente por sua
conta, as despesas necessdrias a averbac¢do e consequente baixa ao término deste
contrato.

XV. . INFRACAO CONTRATUAL: A parte que infringir qualquer clausula do presente
contrato pagara a parte inocente o valor correspondente a 03 (trés) aluguéis vigentes a
época da infracdo, sem prejuizo de arcar com eventuais perdas e danos que ocasionar e
determinar a imediata rescisdo do contrato.

Paragrafo tinico: A multa sera devida tantas vezes quantas forem as infra¢cdes cometidas.

XVI. DIREITO DE VIZINHANCA: Resta pactuado que em havendo qualquer ato de
turbago A posse exercida no imével, principalmente por vizinhos, cabe ao LOCATARIO
imediatamente levar ao conhecimento do LOCADOR, sob pena de responder pelo eventual
prejuizo que deste ato resultar.

Paragrafo tnico: Entende-se como turbagio, além da efetiva perturbagdo a posse,
eventuais reformas ou constru¢des nos imoveis vizinhos que possam acarretar prejuizos
ao imovel aqui locado.

XVII. DISPOSICOES FINAIS: O LOCADOR ndo se responsabiliza, de modo algum, por
eventuais prejuizos que o LOCATARIO venha a sofrer decorrentes de incéndio,
tempestade, inundacgdes, roubos, furtos e outras formas de danos, a que o LOCATARIO
esta sujeito, devendo, caso queira, contratar os seguros proprios as suas expensas.

XXI. FORO E CITAC()ES: Para todas as questdes decorrentes deste contrato, sera
competente o foro da situagdo do imével, seja qual for o domicilio dos contratantes.

Paragrafo primeiro: O LOCATARIO autoriza expressamente que em caso de demanda
judicial, se efetue a comunicagdo processual (citacdo, intimagdo ou notificagdo), através
de correspondéncia com aviso de recebimento nos termos do artigo 58, inciso IV, da Lei
do Inquilinato (Lei 8245/91).

Paragrafo segundo: os LOCATARIOS e seu titular, em carater irrevogével e irretratavel,
outorgam-se mutuamente os poderes para receber citacdo, intimacdo ou notificacao,
podendo reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, renunciar direitos em eventual
demanda que tenha por objeto a relacao de locagdo aqui pactuada.
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E, por estarem, assim ajustados, assinam o presente contrato em 02 (duas) vias

’
juntamente com duas testemunhas que a tudo assistiram, para que possa surtir seus
efeitos legais.

J

LUCIANA\ ARIA COQZ‘.%TI JUNG
RODRIGO ARBELO AMORIM RGDE 1057733188
CPF/MF SOB n? 355.028.718-60 CPF/MF SOB N¢ 804.773.640.04
LOCADOR LOCATARIO
Testemunhas:
Assinatura: Assinatura:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
Comarca da Capital - Mumcip|§ﬂ:d:|gﬁasrl%nxﬁgllcsalzg?:rlvama de Paz de Canasvielras ﬁ j"i&
‘.-.3( Rodovia Tertullano Br‘}: X‘asvl)re?ri‘;:l(s:;li:: as:f:s ?l;tr%;a}:;me)r;r E:\i':)angé:; ecg;;a%?)sa 600 - Fone 48 32661625 i ’zq

Reconhego AUTENTICAS as f|r éesarggaLcﬁséalATﬁ)ﬂmMARIA
COPETTI JUNG e RODRIG LO MORIM.Dou fé.
EM TESTEMUNH _ DA VERDADE

I:R$ fza ggﬂeﬁ?sh evg‘iaes'gbr 0,60 = R$ 15,36
Emo =

Selo qu}al de Flscallzaa do tipo NORMAL - HHC58838- T

Conﬁra 0s dados do ato b«.se:!o.tjsc.jus.br - .
r

tabelionatocosta@bol.c
sioratacesta @l Lpitey Ej

screvente

“Confira os dados do ato em www tisc.ius br/sals”




