CONTRATO DE LOCACAQ

Os signatarios, que contratam nas qualidades indicadas neste contrato, tém entre
si, ajustada a presente locagdo. mediante as seguintes clausulas e condigdes:

LOCADOR: ERNANI DA ROSA JOAQUIM, brasileiro, casado, RG 1.180.052, residente ¢
domiciliada a Rua: Rene Rollin, 820 apto 401, bairro Mar Grosso, na cidade de Laguna/SC.

LOCATARIO: LUCAS EMANUEL CIOTTA BECKER, brasileiro, Estudante UDESC, RG
6130839175 SSP/RS e CPF sob n°® 042.501.110-08, nascido em 12/12/2002, Residéncia de sua
Maie a Rua Borges de Medeiros, 245, Bom Jesus RS, Centro, fone contato 54-996571722

Tem justo e contratado para o locador o seguinte: que mutuamente convencionam, outorgam e
aceitam a saber;

FIADORA:CARLA LUZIA CIOTTA, brasileira, profissio Secretaria de Educagio do
Municipio, inscrito no CPF sob n® 486.250.940-15 ¢ RG , nascida em 08/10/1967 Bom Jesus,
Residente e domiciliada na Rua Borges de Medeiros, 245, Bom Jesus RS, Centro fone contato
54-99628-6524

O imével de propriedade do LOCADOR, d4 em locagio ao designado LOCATARIO, uma
Quitinete no residencial Calebe I de nimero 102, localizado a TV: Manoel Ramos Fortes, 98,
Bairro Mar Grosso na cidade de Laguna — S/C, Mediante as clausulas e condigdes seguintes:

Do Objeto

1*) O prazo de locagdo é de (1) um ano. a iniciar em 22/07/2025¢ a terminar em
21/07/2026 data em que o LOCATARIO se obriga a restituir o imével desocupado ou venha
renovar automaticamente o contrato caso vier a permanecer no imovel. A renovagio do aluguel
apos o vencimento sera reajustado.

2") O objeto de locagdo trata-se de uma Quitinete, sem vaga de garagem, na RUA
MANOEL RAMOS FORTES, 98, EDIFICIO CALEBE, 102, bairro MAR GROSSO,
LAGUNA/SC.

3) O valor do aluguel mensal é de R$ 980 (Novecentos e oitenta reais) incluso agua
e internet, imposto, em caso de inadimpléncia incidirda multa 10%. Pagamento mediante
depésito ou transferéncia bancdria para conta do LOCADOR, ou PIX CHAVE
ernanirjo@gmail.com( Ernani da Rosa Joaquim).

Sendo o valor referente ao aluguel do més corrente,

OBSERVACAQ: O Locatario pagard um valor de reforco de 700.00 na entrada no
imovel, onde esse mesmo ficarad para a pintura ¢ manutengdo do imoével lotado apés o término
do contrato. Excedendo este valor sera cobrado do locatario a diferenca

4*) Os consumos de luz e gas, ficam a cargo do LOCATARIO e, seu ndio pagamento na
época determinada acarretara a rescisio do presente contrato;

5%) A taxa condominio esta incluso no aluguel.

6") O IPTU do citado imdvel esta incluso no valor do aluguel;




7*) A LOCATARIA, deve trazer o imovel locado em boas condigdes de higiene,
limpeza, iluminagdo, vidragas, fechaduras, torneiras, pias, banheiros, ralos, e demais acessorios
em perfeito estado de conservagio e funcionamento, para assim restitui-los quando findo ou
rescindido este contrato sem direito a obtengdo ou indenizagdo por quaisquer benfeitorias ainda
que necessarias, as quais ficardo desde logo incorporadas ao imovel;

8" O _imovel locado estd mobiliado e sera demonstrado através de fotos (pia_com
balcio, fogdo. geladeira, mesa ¢ 2 cadeiras. | balcOes aéreo. lcama de casal com cabeceira, |
guarda roupas aberto, lampadas. cortinas. 1 botijdo. sofd.)

9*) Obriga-se 0 LOCATARIO no curso da locagdo, a satisfazer a todas exigéncias do
Poderes Publicos a que der causa, ndo motivando ¢las a rescisdo deste contrato;

10" Nao ¢ permitido a transferéncia deste contrato, nem a sub-locacio, cessdo ou
empréstimo total ou parcial do imével, sem prévio consentimento por escrito do LOCADOR,
devendo no caso deste ser dado agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imével
esteja desimpedido nos termos do presente contrato. Igualmente ndo ¢ permitido fazer
modificagdes, ou transformagdes no imovel, sem autorizagio escrita da LOCADORA:

11"y O LOCATARIO obriga-se neste ato a cumprir as normas e regimentos
internos do Condominio;

12%) Esse contrato podera ser rescindido apos o prazo de | ( Um Ano), sendo que depois
desse periodo, se 0 LOCADOR vier a precisar do imovel, esse devera comunicar por escrito o
LOCATARIO que tera um prazo de até 30 dias para entregar o imoével, sendo que ser for

rescindido antes do prazo determinado no contrato terda uma multa de 1 aluguel.

13*) No caso de desapropriagdo do imével locado, ficara o LOCADOR desobrigado por
todas as clausulas deste contrato, ressalva ao LOCATARIO, tio somente a faculdade de haver
no poder desapropriaste a indenizagdo a que, por ventura, tiver direito:

14") Nenhuma intimag¢do do servigo sanitario serd motivo para o LOCATARIO
abandonar o imovel ou pedir rescisdo deste contrato, salvo procedendo a vistoria judicial, que
apure estar a construgdio ameacando a ruir;

15*) Por todas as questdes oriundas deste contrato, sera competente o Foro da situagdo
do imével, com rentincia de qualquer outro, por mais especial que se apresente;

16") Tudo quanto for devido em razdo do presente contrato, e que ndo comportem o
processo executivo, serd cobrado em agdo competente, ficando a cargo do devedor, em
qualquer, caso, os honorarios advocaticios que o credor constituir para ressalva de seus direitos;

17") FINDA A LOCAGCAO, O APARTAMENTO SERA DEVOLVIDO E
VISTORIADO PELO LOCADOR QUE IRA PROVIDENCIARA A PINTURA E A FAXINA,
DEVENDO PARA ISTO EXECUTAR OBRAS E REPAROS DOS ESTRAGOS QUE
PORVENTURA OS LOCATARIOS VENHAM A OCASIONAR DURANTE A LOCAGCAO.
SE O VALOR DO ESTRAGO NO APTO PASSAR DO VALOR ESTIPULADO, SERA
COBRADO DOS LOCATARIOS.

18") O imével, objeto da presente locagdo, destina-se exclusivamente a fins residenciais,
ndo podendo sua destinagdo ser mudada sem o consentimento expresso do LOCADOR;




19%) Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente contrato em 2 vias, de
igual teor, em presenca das testemunhas abaixo, destinando-se uma via para cada uma das partes
interessadas;

20" As partes assumem o compromisso de respeitar este contrato em sua totalidade.

Laguna, 22 de julho de 2025.
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Locador ¥ Lgtatario
ERNANI DA ROSA JOAQUIM LUCAS EMANUEL CIOTTA BECKER
s [
(_CAREA LUZIA CIOTTA
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