CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

LOCADOR: JOAQUIM CORREA DE FREITAS, brasileiro, solteiro, inscrito no
Cadastro de Pessoa Fisica sob o n° 289.965.038-60, RG: 5342947 SSP/SC, residente e
domiciliado na Rua Pascoal Simone, 179 — Coqueiros - Florianépolis/SC — CEP: 88080-
350.

LOCATARIO: RICARDO PORFIRIO SCHIOCHET, brasileiro, solteiro, inscrito
no cadastro de pessoa fisica sob o n® 093.792.969-75, RG: 093.792.969-75 SSP/SC.

FIADOR: Sera caucionado o valor de R$ 1.300,00 (um mil e trezentos reais),

correspondente ao valor de 01 (um) més de locag@o.

IMOVEL: Apartamento n® 303, Bloco B, localizada na Rua Pascoal Simone, 179 —
Bairro Coqueiros — Florian6polis — SC — CEP: 88080-350.

PRAZO: O prazo do presente contrato ¢ de 06 meses, com inicio em 09 de dezembro
de 2023 e término em 09 de junho de 2024. Renovando-se automaticamente a cada 06

meses caso nenhuma das partes de manifestar.
FINALIDADE: Residencial.

As partes acima qualificadas e abaixo assinadas pelo presente instrumento € na melhor
forma de direito a locagdo, para fim residencial, do prédio descrito e individuado no

predmbulo, mediante as condigdes abaixo clausuladas:

PRIMEIRA: Valor Locaticio: o aluguel mensal ¢ de R$ 1.300,00 (um mil e trezentos
reais), com vencimento no dia 08 (oito) de cada més, com pagamento através de
depésito bancério, cedente JOAQUIM CORREA DE FREITAS. No valor do aluguel
ndo esta incluso o valor dos rateios (taxa de dgua, luz, internet, seguro predial, limpeza
de filtro, dedetizagdo, reabastecimento do extintor de incéndio, IPTU, faxineira e

utensilios para limpeza do prédio). OBS: O valor sera rateado entre todos os inquilinos.
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Pardgrafo Primeiro: o inadimplemento do locatério, deixando de solver, no prazo
consignado no caput desta cléusula, o aluguel ajustado, acarretard o rompimento da
relagdo locaticia e, consequentemente, resolugdo contratual, sujeitando-se a agdo de
despejo e obrigando-se a devolugdo imediata do imével, sob pena de reintegragdo

liminar, com a qual desde ja concorda para todos os efeitos juridicos;

Pardgrafo Segundo: incorrendo o pagamento enquanto durar a mora solvendi o
locatario responderd por uma multa didria no valor de R$ 5,00 (cinco reais) atualizada e
corrigida, pelos juros de 1% (um por cento) ao més, além dos honorarios advocaticios
de 10% (dez por cento) do total do débito, se administrativa a cobranga, ndo gerando
novagio o retardo na postulagdo da agdo de despejo, prevista no art. 62, da Lei
8.245/91;

SEGUNDA: O prazo de vigéncia do presente contrato ¢ de 06 (seis) meses. Findo o
prazo estabelecido, o locatério obriga-se a restituir o imével ao locador
independentemente de aviso ou notificagdo, livre e desocupado, com suas instalagdes
em perfeito funcionamento, quitadas as obrigagdes assumidas e sem direito a

indenizagdo ou compensagdo por acessdes que nele haja realizado;

TERCEIRA: Os locatarios responderdo por eventuais penalidades impostas pela

administragdo publica em fun¢do do mau ou inadequado uso da propriedade;

QUARTA: Os locatarios destinam o imével para uso residencial exclusivamente,
podendo apenas ter duas pessoas por quitinete, caso tenham interesse no acréscimo de
pessoas no imdvel, consequentemente serd acrescido no valor da locagdo. Né@o serdo
permitidas ainda criangas bem como animais residindo no imével. E expressamente
vedada a sublocag¢@o por qualquer forma, no todo ou em parte, a titulo oneroso ou

gratuito;

QUINTA: Rescinde-se a locagdo em caso de desapropriagdo por necessidade ou

utilidade publica, isento o locador de qualquer responsabilidade, perante aos locatérios;

SEXTA: O presente contrato obriga seus herdeiros e sucessores das partes a qualquer

titulo, a respeita-lo tal como esté ajustado;
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SETIMA: Excluida a hipétese contemplada no paragrafo segundo da clausula primeira,
a infringéncia das obrigagGes pactuadas no presente instrumento, acarretard para os
infratores, uma multa correspondente ao valor de 03 (trés) alugueres, vigentes a época

do evento, podendo a juizo da parte prejudicada, dar-se por rescindido o presente

contrato;

OITAVA: O valor do aluguel serd reajustado anualmente, tendo como base, os indices
previstos e acumulados no periodo anual do (IGPM ou IGP ou IPC, etc), em caso de
falta deste indice, o reajustamento do aluguel terd por base a média da variagéo dos
indices inflacionarios do ano corrente ao da execugdo do aluguel, até o primeiro dia
anterior ao pagamento de todos os valores devidos. Ocorrendo alguma mudanga no
ambito governamental, todos os valores agregados ao aluguel, bem como o préprio

aluguel, serdo revistos pelas partes.

NONA: Fica a escolha do morador na devolugéio do apartamento, fazer a limpeza e a
pintura do mesmo, ou, pagar uma taxa de R$ 300,00 (trezentos reais) para a pintura e

R$ 100,00 (cem reais) para a limpeza.

DECIMA — DA RESCISAO: O contrato podera ser rescindido pelas partes, a qualquer

momento, desde que comunicado a outra parte com antecedéncia de 30 (trinta) dias.

DECIMA PRIMEIRA: E competente o foro da comarca da Capital para dirimir
davidas oriundas do presente contrato e para ajuizamento das agdes aos mesmos
pertinentes;

OBS: O més de aviso prévio sera de 30 dias, ja que o locatéario pagou adiantado somente
30 dias.

E, por estarem assim as partes justas e contratadas, assinam o presente em trés vias, de

igual teor e forma para que produza um s6 efeito de direito.
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8, 09 de dezembro de 2023.
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