~ CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de contrato de locagho residencial, que entre si fazem
JUNIOR FELIPPE, brasileiro, inscrito no CPF sob o numero 043,699.639-52, residente e
domiciliado na Av. Getulio Vargas, numero 396, bairro Magalhaes, cidade de Laguna, doravante
denominado LOCADOR, e KAROLAINI MAIER, brasileira, inscrita no CPF sob o nGmero
119.969.159-32 e RG numero 6.675.938, KARINA VIEIRA RODRIGUES, brasileira, inscrita no
CPF sob numero 116.750.969-29 e FUYUKI WOLFF BACK HAHN, inscrito no CPF ndmero
105.250.679-81, doravante denominados LOCATARIOS, tem entre si justo e contratado o
presente CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL, que reger se-a pelas
seguintes clausulas e condigées, bem como pelas disposigdes da Lei n° 8.245/91.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL

O LOCADOR é proprietario do imovel situado na Rua Cel. Fernandes Martins, N° 251
apartamento primeiro andar, localizado na cidade de Laguna/SC. O presente contrato tem por
objeto a locagdo deste imével, destinando-se exclusivamente para uso RESIDENCIAL das

LOCATARIAS.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

O prazo do presente contrato ¢ de 12 (doze) meses, iniciando-se em 10 de abril de 2025 e
encerrando-se em 11 de abril de 2026. Findo o prazo contratual, caso as partes ndo manifestem
interesse na renovagao formal, o contrato passara a vigorar por prazo indeterminado, nos termos
da legislagao vigente.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO ALUGUEL E FORMA DE PAGAMENTO

O aluguel mensal sera no valor de R$ 1.900,00 (um mil e novecentos reais), a ser pago pelas
LOCATARIAS até o dia 10 (dez) de cada més, mediante pagamento via PIX, utilizando a chave
(e-mail) boletostibio@hotmail.com, em nome de Vedova comércio géneros.

O nao pagamento do aluguel e encargos na data estipulada acarretara:

« Multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido;

« Juros de mora de 1% (um por cento) ao més;

« Corregao monetaria pelo INPC

CLAUSULA QUARTA - DA GARANTIA LOCATICIA

AS LOCATARIAS entrega ao LOCADOR, a titulo de caugéo, o valor correspondente a 01 (um)
més de aluguel, no montante de R$ 1.900,00 (um mil e novecentos reais), a ser devolvido ao
final do contrato, desde que ndo haja débitos pendentes ou danos ao imoével.

CLAUSULA QUINTA - DOS DEVERES DO LOCADOR

Sao deveres do LOCADOR:

» Entregar o imével em perfeito estado de uso e conservagao;,

- Garantir o uso pacifico do imével pela LOCATARIA durante o prazo contratual;

- Realizar manutengdes estruturais que nao decorram de mau uso da LOCATARIA.

CLAUSULA SEXTA - DOS DEVERES DA LOCATARIA

Sao deveres da LOCATARIA:

« Utilizar o imével exclusivamente para fins residenciais;

« Pagar pontualmente aluguel e encargos:

« Zelar pelo imével, realizando manutengdes necessarias decorrentes do uso;

» Restituir o imével nas mesmas condigées em que recebeu, salvo desgastes naturais;
» Nao sublocar, ceder ou emprestar o imével sem autorizagdo do LOCADOR.
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“'CLAUSULA SETIMA - DA PROIBICAO DE SUBLOCAGAO

Fica expressamente vedada 8 LOCATARIA a sublocagao total ou parcial do imével, bem como o
emprestimo, cessido ou transferéncia dos direitos e obrigagdes decorrentes deste contrato a
terceiros, sem prévia e expressa autorizagdo do LOCADOR. O descumprimento desta clausula
acarretara a rescisao imediata do contrato, com a aplicagao das penalidades cabiveis.

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS

Qualquer benfeitoria ou construgdo que seja destinada ao imével objeto deste, devera de
imediato, ser submetida & autorizagdo expressa do LOCADOR. Vindo a ser feita benfeitoria,
faculta ao LOCADOR aceita-la ou n3o, restando ao LOCATARIO em caso do LOCADOR nao a
aceitar, modificar o imével da maneira que lhe foi entregue. As benfeitorias, consertos ou reparos
fardo parte integrante do imével, ndo assistindo ao LOCATARIO o direito de retengdo ou
indenizagao sobre a mesma.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO CONTRATUAL

Em caso de rescisdo antes do prazo contratual, a parte LOCATARIA pagara multa equivalente a
50% (cinquenta por cento) dos valores restantes até o fim do contrato.

Caso o LOCADOR solicite a devolugdo antecipada sem justa causa, devera indenizar a
LOCATARIA no valor equivalente a dois meses de aluguel.

Caso o LOCATARIO desocupe o imével sem o consentimento do LOCADOR, este esta
autorizado, apds a feitura do Boletim de Ocorréncia acerca da infragdo contratual cometida, a
adentrar no imével, juntamente com duas testemunhas, para realizar o inventario do que houver
sido deixado.

CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSIGOES GERAIS

« A vistoria inicial sera realizada no momento da entrega das chaves, e a final no momento da
desocupagdo que podera ser feita pelas partes mediante envio de video e fotos pelo aplicativo
WhatsApp;

« O ndo cumprimento de qualquer clausula do presente contrato poderd ensejar sua rescisao
imediata,

« As partes elegem o foro da Comarca de Laguna/SC para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
oriundas do presente contrato.

E por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente contrato em duas vias de igual
teor e forma.

Lagunal/SC, 10 de abril de 2025

FELIPPE KARINA VIEIRA RODRIGUES %

043 699.539-52 CPF 116.750.969-29

I Foyoli Wolgs Dack Naby,
KAROLAINI MAIER FUYUKI WOLFF BACK HAHN
CPF 119.969.159-32 CPF 105.250.679-81
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