CONTRATO DE LOCACAO

Instrumento Particular de Contrato de loca¢do do imével objeto deste contrato abaixo descrito,
que fazem de um lado, na qualidade de Locador JONAS MIGUEL OURIQUES, brasileiro,
inscrito no CPF de n°05928886900, do outro lado na qualidade de locatario César Marcelo
Lopes Rodrigues, brasileiro, inscrito no CPF de n°® 103655019-21, locacdo esta que passa a reger-
se pelas disposicdes dos artigos 565 a 578 do Codigo Civil Brasileiro, e da Lei 8.245/91, mediante
as clausulas e condi¢des seguintes:

CLASULA PRIMEIRA — O A LOCATOR o imével situado na Serviddo Joaquim Mendes de
Enriques, 85, Agrondmica, Floriandpolis/SC, CEP: 88025195, mediante pagamento mensal,
inicial, livremente convencionado de R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais), com reajuste anual
de 5%, e na sua falta, por outro indice que venha a substitui-lo legalmente, ou ainda, conforme
valor acordado pelas proprias partes, acrescido dos encargos e tributos descritos na clausula
segunda do presente contrato, e devendo ser pago até o quinto dia do més seguinte ao vencimento
no escritério da locadora ou em local por este designado.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os valores correspondentes ao aluguel serdo depositados mediante
chave PIX: 06997149901 de titularidade da Locador ou em maos mediante recibo de pagamento;

PARAGRAFO SEGUNDO: Ser4 pago o valor de R$ 400,00 (quatrocentos reais) a titulo de caugéo

na assinatura do contrato;

PARAGRAFO TERCEIRO — A falta do pagamento do aluguel mensal no prazo estipulado
comportara imediato ingresso de agdo de despejo por falta de pagamento, ficando A LOCATARIA
ainda sujeito a pagar corregdo monetaria ¢ juros de mora de 1% (um por cento) ao més, multa
contratual de 10% (dez por cento) do valor devido, e os honorarios advocaticios de 20% (vinte por
cento) sobre o valor da agdo.

PARAGRAFO QUARTO — A LOCATARIA néo podera reter o aluguel ou encargos sob alegagio
de ndo atendimento a suas eventuais exigéncias.

CLAUSULA SEGUNDA - Juntamente com o aluguel convencionado, fica a cargo do
LOCATARIA o pagamento de internet.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Com o valor do aluguel, esta incluso 4gua e energia;

PARAGRAFO SEGUNDO - O vencimento do aluguel serd até o dia 12 (dose) de cada més
subsequente;

PARAGRAFO TERCEIRO — O prazo de locagio é de 06 (seis) meses iniciando-se em 28/08/2025
e findando-se em 28/02/2026, data em que a LOCATARIA compromete a restituir o imével nas
mesmas e perfeitas condigdes como ora o recebe, incluindo nestas mesmas condi¢des o mobiliario

e eletrodomésticos conservados e devidamente limpos, independentemente de qualquer
interpelacdo judicial ou extrajudicial, sob pena de responder pelas perdas e danos que causar.

PARAGRAFO QUARTO — Passado o prazo de 06 (seis) meses poderdo as partes renovarem o
contrato, porém esta renovagdo sera automatica, e¢ todas as clausulas do contrato continuam
prevalecendo, ndo caracterizando a inteligéncia do artigo 574 do Cédigo Civil ndo tornando o




contrato por prazo indeterminado, regendo o contrato por mais 06 (seis) meses em todos os seus
termos.

CLAUSULA TERCEIRA — A LOCATARIA destina o imével ora locado exclusivamente para fins
de moradia e tdo somente para tal fim devera utiliza-lo, o que fard de maneira a ndo prejudicar o
bom nome, sossego e a tranquilidade dos moradores vizinhos.

PARAGRAFO UNICO — A LOCATARIA devera respeitar o periodo de siléncio, o qual
compreende o horario das 22 as 06 horas, caso este ndo seja respeitado estara sujeito a rescisiao
imediata do contrato de locag@o e o respectivo pagamento de multa pela rescisdo antecipada do
mesmo, sem que este gere qualquer 6nus para a locadora.

CLAUSULA QUARTA — A LOCATARIA declara que recebeu neste ato o imével em perfeitas
condi¢des de habitabilidade e utilizacdo, em todas as suas dependéncias, estando igualmente em
perfeitas condigdes todas as suas instala¢des, aparelhos sanitarios e elétricos, trincos, fechaduras,
portas, janelas, vidros e demais pertences, torneiras, pias € acessorios, bem como no que concerne
ao revestimento, pisos, forros, aberturas externas e internas, inclusive com pintura nova em
perfeito estado, e assim como recebeu devera restitui-lo quando finda ou rescindida a locagao.

PARAGRAFO PRIMEIRO — A LOCADORA fara a inspe¢io do imdvel para verificagio das
condigdes do mesmo ao término do contrato, ato no qual sera entregue pela LOCATARIA a
locadora as chaves do imovel.

PARAGRAFO SEGUNDO — A LOCATARIA se obriga a manter o imével locado e todas as suas
dependéncias e mobilidrio em perfeitas condi¢des de higiene, limpeza e seguranca e a zelarem
pelo perfeito funcionamento de todas as instalagdes.

PARAGRAFO TERCEIRO — A LOCATARIA custeard por sua exclusiva responsabilidade os
reparos e consertos que fizerem necessarios no imével ora locado ou ainda nas partes comuns se
os estragos forem causados por sua pessoa ou por qualquer de seus familiares, hospedes,
empregados ou visitantes e substituirdo as suas expensas quaisquer pecas ou utensilios que
venham a se estragar.

PARAGRAFO QUARTO — A LOCATARIA mantera em perfeito estado tudo que se relacionar
com o imovel locado, e se obriga a cumprir todas as exigéncias da satde publica federal, estadual
e municipal sem direito a qualquer indenizagdo por parte da locadora.

PARAGRAFO QUINTO: O imével esta semimobiliado com: botijio de gas, fogio, geladeira, pia,
cama e armarios.

CLAUSULA QUARTO — A LOCATARIA se obriga, no prazo de trés dias a entregar no endereco
da locadora ou de seu representante legal quaisquer avisos, comunicagdes ou notificagdes dos
orgdos publicos, contas de energia e agua, bem como quaisquer outras correspondéncias, estando
ciente, desde ja, da responsabilidade pelos danos que sua omissao vier a causar.

CLAUSULA QUINTO — A LOCATARIA nio fara qualquer modificagdo na estrutura e divisdes
do imodvel, nem reforma, acréscimo ou melhoria sem prévio consentimento por escrito da locadora
sob pena de poder este rescindir a locacgao e exigir reposi¢ao de tudo em seu estado original, além
de cobrar a multa contratual prevista na clausula 14*(décima quarta).



CLAUSULA SEXTO — Qualquer benfeitoria realizada no imével pela LOCATARIA sera
incorporada a0 mesmo, nio tendo A LOCATARIA, direito de retencio alguma ou qualquer
indenizagao.

CLAUSULA SETIMA — A LOCATARIA nio podera sublocar ou emprestar, no todo ou em parte
o imovel locado.

CLAUSULA NONA — Podera a locadora, quando conveniente, examinar ou vistoriar o imovel
locado, pessoalmente ou por pessoa autorizada.

CLAUSULA DECIMA — No caso de o imével ser colocado a venda, a LOCATARIA, desde ja,
renuncia ao direito de preferéncia na compra e os interessados poderdo visitar o imovel entre 08 e
18 horas, podendo, entretanto, a LOCATARIA , fixar um horério para visitar ndo inferior a 04
(quatro) horas diarias.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - considerar-se-a rescindo o presente contrato, com o término
automatico da locagdo, independentemente de qualquer formalidade judicial ou extrajudicial, nos
seguintes casos:

a) Desapropriacgdo;

b) Incéndio ou desabamento, for¢ca maior ou casos fortuitos que impegam o uso normal do
imoével;

¢) Falecimento, desapropriagdo, concordata, insolvéncia, condenagdo com pena de recluséo,
transferéncia, mudanga de endereco ou domicilio dos fiadores para outra localidade e ndo
forem eles substituidos dentro de 30 (trinta) dias por outros economicamente idoneo (s) a
critério da locadora, ficando neste caso, o (a) locatario (a) sujeito (a) a imediato despejo
por infracdo contratual, além do pagamento da respectiva multa prevista na clausula 13°
(décima terceira).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — Ao desocupar o imdvel, o (a) locatério (a) comunicara por
escrito, com 30 (trinta) dias de antecedéncia, a data em que o mesmo estara livre € em condi¢des
de ser vistoriado, a fim de que se constate o exato cumprimento das clausulas deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - E facultado a locadora recusar o recebimento das chaves sem que o
imével esteja em perfeitas condigdes, como o entregou o (a) locatario (a) no inicio da locagao.
Isso ocorrendo, continuara por conta da LOCATARIA os alugueis e encargos até a data em que
esta restituir o imovel nas condigdes em que recebeu.

PARAGRAFO SEGUNDO — No ato da entrega das chaves a LOCATARIA apresentard os
comprovantes de quitacdo dos encargos e tributos assumidos na clausula 2% (segunda) deste
contrato, e depositara, mediante recibo, a importancia correspondente ao total das despesas cuja
quitacao ndo estiver devidamente comprovada, devendo as despesas variaveis, como tarifa de luz
ser calculada a base dos meses anteriores.

PARAGRAFO TERCEIRO — Somente o recibo de entrega das chaves fornecido pela locadora fara
cessar a responsabilidade do (a) locatario (a) e dos fiadores dando como regularmente entregue o
imével locado.



CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — Findo o prazo contratual e permanecendo A LOCATARIA
do imovel de prorrogacdo ou por mera tolerancia da locadora, havera de imediato e anualmente, o
reajustamento do aluguel mensal na mesma propor¢ao da variagdo do INPC e na sua falta por
outro indice admitido como legal, ou ainda conforme valor acordado pelas proprias partes,
prevalecendo as demais clausulas e condi¢des deste contrato.

Fica eleito o foro de situagdo do imodvel para dirimir todas as questdes oriundas do presente
contrato. E para todos os efeitos legais e porque a locadora, as locatarias aceitam em todos os seus
termos este contrato, como esté redigido, depois de lido e achado conforme, assinam em 03 (trés)
vias de igual teor.

Floriandpolis, 01 setembro de 2025.

Jonas Miguel ouriques
CPF de n°05928886900

César Marcelo Lopes Rodrigues
CPF den® 10365501921
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