CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Contrato de Locacao n. 03-2024

Contrato de locagao para fins residenciais que fazem entre si, o denominado LOCADOR -
Moacir de Freitas, brasileiro, solteiro, administrador, inscrito no CPF sob o nr 379.104.779-53,
residente e domiciliado na Rua S&o Francisco, 141, apto 504, Centro, Florian6polis-SC, e de
outro lado os denominadas LOCATARIAS - Maria Helena Claudino Popeng, brasileira,
solteira, estudante, inscrita no CPF sob o nr 075.406.199-02, R.G. nr 5379996 — SSP/SC e
Nicolle Fernanda Leal, brasileira, solteira, estudante, inscrita no CPF sob o nr 130.047.229-41,

R.G. nr 6292725 - SSP/SC, residentes e domiciliadas na Servidao 25 de Novembro, 34, casa
S, Carvoeira, Florianépolis-SC, estando pactuado de conformidade com as seguintes clausulas

e condigdes LIVREMENTE ACORDADAS e com base na Lei n. 8245/91 e demais legislagbes
pertinentes.

CLAUSULA | - DO OBJETO E DESTINACAO

O objeto do presente contrato é a locagcdo exclusivamente RESIDENCIAL, de imével designado
por: Apartamento n. 01, localizado na Rua da Represa, n. 103, Itacorubi, cidade de
Florian6polis/SC. O referido imével encontra-se registrado na PMF com inscrigdao imobiliaria de
nr 46.85.085.0430.001-960, ainda possuindo unidade consumidora da CELESC nr 44815885 e

inscritona CASAN sob o nr 1471133-8.

Paragrafo Primeiro: A locacao € livremente contratada pelo prazo de 12 (doze) meses, com

inicio em 06/07/2024 e término em 05/07/2025, data em que as LOCATARIAS se obrigam a devolver
as chaves do imével locado, independentemente de notificagdo ou aviso, nas mesmas condigdes de
perfectibilidade como ora o recebe, podendo imediatamente ser utilizado, independentemente de
qualquer aviso ou formalidade, inclusive com repintura na cor original das paredes (areia - Suvinil), teto,

portas e rodapes.

CLAUSULA Il - DO ALUGUEL, FORMA DE PAGAMENTO E REAJUSTE

00 (hum mil,

O aluguel mensal livremente convencionado, nesta data, é de R$ 1.450
incendo, por meio de

quatrocentos e cinquenta reais) e devera ser pago até o dia 10 do més




L ~TELY % % e e

deposito identificado, na conta corrente Banco do Brasil nr 139.881-4, agéncia 4783-X, ou
chave pix (CPF) nr. 379.104.779-53.

Paragrafo Primeiro: O aluguel mensal acima pactuado seré reajustado anualmente, ou seja,
automaticamente, por ser periodicidade minima determinada pela legislacao vigente a data de

sua celebragao, aplicando-se o IGPM, ou ainda por qualquer outro indice substitutivo que vier a
ser especificamente definido em lei.

reais), pago juntamente com o aluguel, mensalmente.

alteragdo do mesmo, bem como, qualquer outra tolerancia em relagdo a outra disposicdo
contratual e ndo dara direito a Invocagao do artigo 838 do Caodigo Civil.

Paragrato Quarto: Ultrapassada a data de pagamento do aluguel e encargos sem que o

mesmo seja efetuado, obrigam-se as LOCATARIAS ao pagamento de multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor do aluguel, bem como juros de mora de 1% ao meés, acrescidos de

corregao monetaria e sujeitando-se a obrigacao do fiador.

Paragrafo Quarto: O pagamento dos alugueis devera ser efetuado mensalmente em moeda

corrente nacional ou em cheque de emissio exclusiva das LOCATARIAS, constituindo mera
liberalidade do LOCADOR aceitar sejam efetuados de outra forma. De qualquer forma os

pagamentos efetuados em cheque somente receberdo a devida quitagao apds a efetiva
compensacgao e/ou cobranca.

CLAUSULA Ill - DOS ENCARGOS E ACESSORIOS

Paragrafo Primeiro: As ligacoes de agua, esgotos, luz, gas e aparelhos telefénicos, serao
providenciados diretamente pelas LOCATARIAS. junto as empresas concessionarias e as suas

Paragrafo Segundo: As LOCATARIAS fica obrigado a apresentar os respectivos
comprovantes de pagamento ao LOCADOR ou ao seu preposto durante o més seguinte ao

vencimento, sob pena do LOCADOR propor a agao cabivel sendo justa, ainda, a recusa de
receber o aluguel do més vencido, ficando com o direito de cobrar os encargos legais e
contratuais via processo de execugéo, caso 0 pagamento nao seja efetuado.




Paragrafo Terceiro: Neste ato é entregue as LOCATARIA |
estipula-se fazer parte integrante deste contrato de locacga
imével a respeita-lo sob pena de se configurar infracéo a

aqui expostas, inclusive com aplicagéo de adverténcia e/oy multa.

CLAUSULA V - DAS OBRAS

E vedado as LOCATARIAS fazer no imével locado
qualquer espécie, sem a prévia autorizacao ex
que prejudiquem ou danifiquem sua solidez e/
sejam elas uteis, voluptuarias ou necessarias,
Imovel reposto em seu estado original. Seo L

, obras, modifica¢ées ou benfeitorias de
pressa do LOCADOR, e em especial, aquelas

ou estetica. De qualquer forma, as benfeitorias,
deverdo ser retiradas ao término da locacdo e o
OCADOR aceitar receber o imével com as

Incorporadas ao imovel.




|

CLAUSULA VII - DA MANUTENCAO E VISTORIA

condigdes de habitabilidade

Paragrafo Segundo: Finda, extinta ou resolvida a locagdo por qualquer motivo. obrigam-se as

LOCATARIAS a entregar as chaves do imével para a LOCADOR Ou aonde vier a ser

designado, avisando com 15 (quinze) dias de antecedéncia a data em que estara o imovel a
disposigdo para vistoria. para assim ser verificado se o mesmo encontra-se nas condigdes aqui

pactuadas, de modo que possa ser imediata € novamente posto para locagao.

Paragrafo Terceiro: A entrega das chaves para vistoria ndo exonera as LOCATARIAS. seus
herdeiros e sucessores das obrigagdes contratuais, inclusive quanto ao pagamento do aluguel.

Essa exoneragéo se verificara somente em face da assinatura do termo de rescisio do
contrato, ou do correspondente recibo de entrega de chaves.

CLAUSULA VIl - DA CESSAO E RESPONSABILIDADE SOLIDARIA

E vedado as LOCATARIAS ceder ou transferir o presente contrato e/ou a locagdo, assim como
dar em comodato o imével, subloca-lo ou arrenda-lo. no todo ou em parte, salvo se o
LOCADOR consentir por escrito.

As LOCATARIAS sao solidariamente responsaveis pelos atos de seus empregados,
colaboradores, clientes, visitantes, cessionarios, sublocatarios ou comanditarios As
LOCATARIAS respondem por 6nus, multa e encargos judiciais ou extrajudiciais, impostos por
Iniciativa de terceiros ou de autoridade publica, por motivo de infringéncia das disposigoes
concernentes a destinagao, utilizagao, vizinhanga, obras de manutengo. ou qualquer outra




disposigao aqui contratada, obrigando-se a cumprir todas as Intimag6es a que der causa, as
suas expensas, sem direito a qualquer indenizag&o por parte do LOCADOR.

CLAUSULA VIIl - DA PENA

Todas as obrigagdes estipuladas no presente contrato sd@o exigiveis nos prazos e nas formas
convencionadas. A falta de cumprimento de qualquer das obrigagdes aqui
a desocupagao do imével antes do término contratual, sem prejuizo do dis
Caodigo Civil, importara na Imediata rescisio do presente instrumento. in
notificagao ou aviso de qualquer espécie, e sujeitando-se a parte infratora

vezes o valor do aluguel vigente na epoca da infragdo, que p
cumulativamente com o cumprimento da obrigagdo violada, e sem prejuiz

ou das agdes que couberem, ficando ainda ajustado que, em caso de

procedimento judicial,
correrao por conta do inadimplente todas as Ccustas e honorarios de 20% (vinte por cento) do
valor dado a causa,

assumidas, inclusive

posto o artigo 570 do
dependentemente de

a multa de 03 (trés)
odera ser corrigida

Paragrafo Primeiro: No caso especifico de rescisdo contratual antes do prazo final do contrato,

aplica-se a multa acima citada que, entretanto sera proporcional aos meses faltantes para o fim
do contrato, conforme calculo de construgao jurisprudencial brasileira.

Paragrafo Segundo' Durante o prazo estipulado para a duragcdo do contrato, nao podera o
LOCADOR reaver o imével alugado. Com exceg¢do ao que estipula o § 20 do art. 54-A da Lel

8.245/91, as LOCATARIAS, todavia, poderdo devolvé-lo, pagando a multa pactuada,

proporcional ao periodo de cumprimento do contrato, ou, na sua falta, a que for judicialmente
estipulada.

Paragrafo Terceiro: As LOCATARIAS ficardo dispensadas da multa de rescisao contratual se a
devolugao do imével decorrer de transferéncia, pelo seu empregador, privado ou publico, para
prestar servicos em localidades diversas daquela do inicio do contrato, ou se for demitido de seu

emprego, e se notificar, por escrito, o locador com prazo de, no minimo, trinta dias de
antecedeéencia.

Paragrafo Quarto: Ainda, no descumprimento de qualquer das obrigagdes pecuniarias
decorrentes do presente contrato, ofs) locatario(s) poderdo ter seus numeros de Cadastro

Nacional de Pessoas Fisica (CPF) inscritos nos 6rgaos de Servigo de Proteg&o ao Crédito (SPC)
como devedores, condi¢do que se mantera até a efetiva liquidagdo da divida.




as € que se estendem as majoragbes de alu
laxas ou qualquer outro encargo locaticio,

sentenga judicial ou acordo entre as parte

postenormente ao término do prazo contratual

€/ou a demissdo da posse das LOCATARIAS até
final quitagcdo do LOCADOR e consequent

€ entrega efetiva das chaves e estas forem
OR e/ou procurador.

guel, impostos,
Inclusive os decorrentes de Jei superveniente,

devidamente aceitas. por escnto, pelo LOCAD

Fica expressamente acordado entre as partes que a fianga ora firmada & ilimitada conforme
dispbe o artigo 822 do Cddigo Civil, de solidariedade total e inclusive para cobertura de todos os

eéncargos até a devolugdo das chaves do imével, mesmo que o contrato tenha sido prorrogado
por prazo indeterminado conforme explicita a lei n. 8.245/91.

Outrossim, declaram os fiadores que desistem desde ja e de pleno direito ao exercicio dos
beneficios facultados nos artigos 827 e 838 do Codigo Civil,

iIndependentemente da citagdo ou ciéncia, por toda e qualquer despes
propositura da acdo contra as LOCATARIAS, inclusive custas judiciai

advocaticios e demais sancdes previstas neste contrato, devendo a g
apresentada, estender-

na locagao do imovel.

responsabilizando-se,
a que seja feita para
s, multas, honorarios

arantia da fianga, aqui
se aos herdeiros e sucessores das LOCATARIAS que ficam sub-rogados

Em caso de morte, mudanca de domicilio

, Incapacidade ou insolvéncia do flador, as
LOCATARIAS se obriga a oferecer, no prazo

maximo de 15 (quinze) dias, a contar do evento,
novo FIADOR, e ainda, a apresentar estado de solvéncia garantido também pela propriedade de

bens imoveis, livres de quaisquer 6nus reais, sob pena de operar-se a imediata dentncia do

contrato, infragdo contratual grave, independentemente de notifica

¢ao, e consequente acido
judicial cabivel.

A fianga e prestada pela Sra. Ivanir Matteussi Leal, brasileira, casada. técnica em enfermagem,
Inscrita no CPF sob o nr 636.455.649-34, residente e domiciliada n




Alta, Trombudo Central-SC, que assume neste ato expresso e total reconhecimento de sua
responsabilidade ser estendida até a efetiva devolugdo das chaves, ou seja, termo de rescisdo
contratual ao LOCADOR ou procurador deste, mesmo que prorrogado o presente por prazo
indeterminado. Deixando desde ja como garantia o imével: terreno lote nr 09, matricula 17.053

do registro de imé6veis de Trombudo Central-SC, ou quaisquer outros que venham a ser
encontrados.

CLAUSULA XI - DA PROCURACAO RECIPROCA

As LOCATARIAS e seus FIADORES, ja qualificados, outorgam-se Irrevogavel e reciprocamente,

poderes para receber citagao, notificagéo, intimac&o ou ciéncia, de forma tal que a efetivacdo da

diligéncia pelo oficial de justica ou por Aviso de Recebimento/AR. em qualquer um dos
mencionados contratantes abrangera os demais. Independentemente de qualquer outra

formalidade legal, ficando o quadro citatério completo, para qualquer agdo que se fundamente
neste contrato, e/ou nesta locacio

CLAUSULA Xl - OUTRAS DISPOSICOES

As LOCATARIAS tem a preferéncia deferida por lei na aquisiciao do imoével objeto da locacgao,
que devera ser exercida no prazo de 30 (trinta) dias, este ndo exercendo o direito de preferéncia,

devera entao permitir que possiveis interessados na aquisicdo o visitem, devendo para tal, fixar
um horario para que se realizem, que ndo deve ultrapassar os horarios de 08:00 as 21:00 horas.

As partes signatarias se obrigam por si, seus herdeiros e sucessores, por todas as clausulas e
condigdes do presente contrato.

Aplica-se ao presente contrato as disposi¢gdes da Lei n. 8.245/91. e em especial o contido no
artigo 58 inciso IV, sendo que as LOCATARIAS autorizam expressamente o LOCADOR. no caso

das agGes de despejo promover a citagdo, intimagao ou notificagio por correspondéncia com AR
(aviso de recebimento), ou nas outras formas mencionadas naquele dispositivo de lei.

Todas as obrigages decorrentes deste contrato vencem e serdo exigiveis independentemente
de qualquer aviso prévio ou notificagao judicial ou extrajudicial.

Qualquer pagamento de obrigagdo posterior jamais podera ser invocado como prova de
pagamento anterior, de obrigagao, por qualquer caso nao cobrado nas épocas proprias.




ccj)s cgntrata:ntes elgggm 0 fpro da cidade de FLORIANOPOLIS/SC de localizagdo do imével, para
irimir qualquer duvida onund.a.do presente contrato ou derivada da locagdo, com ren'uncia
expressa de qualquer outro, privilegiado que venham a ter partes contratantes

E por est.arem assim ju.stos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e
para surtir todos os efeitos legais, na presenca das testemunhas abaixo relacionadas.

Floriandpolis, 03 de julho de 2024,

LOCADOR

)

FIADOR

TESTEMUNHAS:

Nome: Alexandre Rosar

CPF:889.667.809-97
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