o . - A= A&

AR
/e RIVAN L™,
£ Q,

< N\
CONTRATO DE LOCAGAO é? Sonig Z)
;\“3‘\:1;:/ ”U’,.,\ ““p ~;,)

Pelo presente instrumento particular de locagdo e na melhor forma de direito que ﬁrrh;msqntl'? stde
comum acordo, de um lado como LOCADOR:

Giorgia Janaina Klara Junker Corréa, pessoa fisica de direito privado, inscrito no CPF n°
016.790.819-77, com sede na Rua: Egito, n°639, Bairro das Nagdes na cidade de Timbé SC, e de outro
lado como, LOCATARIO:

Mauro Vinicius Alves Dias, pessoa fisica de direito privado, inscrito no CPF n° 091.004.389-28,
portador do RG de n°® 5122660 SSP SC, brasileiro, engenheiro, solteiro, residente e domiciliado na Rua:
Jodo Saturnino Orquides, n°620 - apto 805 - Campinas - S&o José - SC CEP:88101-350, telefone:
(48)99904-8900 contrata a locagdo de um imével, abaixo discriminado, mediante as seguintes
clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - FINALIDADE DA LOCAGAO ESTADO DO IMOVEL E
RESPONSABILIDADE DO LOCATARIO

O LOCADOR da em locagdo, para fins residenciais um apartamento sito 4 Rua Baependi, n°223 -
Ap. 303, com 2 vagas de garagem- CEP 88502-140, Centro, Lages - SC

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO recebera o apartamento em questdo em estado de novo, sem
nunca ter sido habitado antes, com pintura nova nas paredes e portas, fechadura digital em perfeito
estado, acabamento em gesso no teto, porcelanato nos banheiros, cozinha, area de servigo e sacada,
piso laminado na sala e quartos, vidros das portas e janelas sem trincas, spots de |luz em todos os

ambientes.

Paragrafo Segundo: O LOCADOR fornecera as torneiras da cozinha, area de servigo e banheiros, dois
kits de acessérios para banheiro, duas duchas higiénicas, um tanquinho de inox e duas cubas para os

banheiros.

O LOCATARIO, responsabiliza-se pelas instalagoes necessarias

das torneiras, cubas, tanque, acessorios dos banheiros ou outros moveis que vier a instalar, bem como
responsabiliza-se por qualquer dano causado ao apartamento em questdo ou apartamento vizinho
oriundo da instalagdo destes ou de outros méveis, caso haja.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DA LOCAGAO

O prazo de locagdo é de 12 meses, com inicio em 02 de agosto de 2023, e término no dia 02 de agosto
de 2024. Findo o prazo ajustado, se 0 LOCATARIO continuar no imével por mais de trinta dias, sem
oposigdo do LOCADOR, ficara a locag&o prorrogada por prazo indeterminado, nas mesmas bases
contratuais ajustadas no presente instrumento, em consonéncia com os artigos 46, 47 e 56 da Lei de
locagdes 8.245/91, inclusive os atinentes a garantia locaticia, que se estendera até a efetiva devolugao
do imével, por forga do que dispde o art. 39 da legislagéo supra.

Paragrafo Unico — Podera o LOCADOR, prorrogado o contrato por prazo indeterminado, cancelar o
mesmo, concedendo ao LOCATARIO o prazo de trinta dias para a desocupagéao.

CLAUSULA TERCEIRA - VALOR DA LOCAGAO

O aluguel mensal ¢ de R$1.700,00 (Um mil e setecentos reais), mais taxa de condominio, agua,
esgoto, coleta de lixo . Assim como taxas referentes ao consumo de energia elétrica, gas ou
outras contratadas, como, telefonia, internet, tv por assinatura serdo de responsabilidade
exclusiva do LOCATARIO. O valor do aluguel devera ser pago através de depésito bancario em
nome do LOCADOR, para Banco Itau, Agéncia:6615 Conta Poupanga: 27518-4, o pagamento se
da, obrigatoriamente, no dia 10 de cada més, sendo que, para pagamento até o dia 10 de cada még
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ser4 concedido desconto de 6% no valor do aluguel mensal, caso n&o seja pago na data estipdléda,

nao sera concedido o desconto. \Z
\ 7.

dia 01/08/2023, no valor de

Ap6s a assinatura do contrato, o primeiro aluguel sera pago no
alor de

R$1.600,00(Um mil e seiscentos reais), mais a primeira parcela do seguro do a
R$22,00(vinte e dois reais) g 4 guro do apartamento no v

Paragrafo primeiro — Os aluguéis e encargos que néo forem quitados dentro do prazo estabelecido no
caput desta clausula, serdo acrescidos de corregdo monetéria e juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, honorérios advocaticios fixados em 20% (vinte por cento) e custas judiciais,
passando.a cobranga a ser feita por advogado, que podera resultar no imediato ajuizamento da agdo
de despejo por falta de pagamento, cobranga e execugdo contra o locatario e fiadores,

independentemente de qualquer aviso judicial ou extrajudicial.
OCADOR a emitir a respectiva

locatério se compromete em
enquanto durar 0 pagamento do

Paragrafo segundo — No tocante ao seguro o LOCATARIO autoriza o L.
apolice, baseado no valor de mercado do imével, cujo prémio o
reembolsar o locador em 12 parcelas acrescidas ao valor de locagéo,
contrato de seguro. O LOCATARIO recebera um recibo do
LOCADOR contendo o pagamento discriminado como se
apolice.

O primeiro ano de seguro ser
Anualmente, durante a continuidade da locagéo,
do mercado, e 0 pagamento serd sempre de responsa
mesmos moldes mencionados no inicio desde paragrafo.

uste anual, com base no coeficiente de atualizagao

guro residencial do imével e uma copia da

4 no valor de 12 X de R$22,00(vinte e dois reais.
o valor do seguro sera reajustado na mesma proporgao

bilidade do locatario reembolsando o locador nos

Paragrafo terceiro — O aluguel sofrera reaj
acumulado do IGPM da FGV.
mico governamental, a periodicidade do reajuste

s no plano econd
entemente de qualquer autorizagdo, a menor

Paragrafo quarto - Havendo alteragde
e independ

locativo acompanhara, automaticamente,
possivel e permitida por lei.

neste contrato, ndo produzira

uinto — O recebimento do aluguel apds o prazo previsto
R, o fato de

pagamento, sendo mera tolerancia por parte do LOCADO
es ao caso.

Paragrafo q
modificagdo quanto & data de
ndo promover, de imediato, as agdes pertinent

Paragrafo sexto — Sera descontado do aluguel dos meses de setembro, outubro, novembro, dezembro
de 2023 e janeiro de 2024, o valor de R$740,00(setecentos e quarenta reais) para cada més, totalizando

R$3.700,0(trés mil e setecentos reais), referente a compra e instalacdo do aquecedor de gas, marca

Rinnai digital 21 litros, pago pelo LOCATARIO, mediante apresentagéo da nota fiscal.

O LOCATARIO se responsabilizara pela instalagdo de box de blindex nos
término do contrato, havera um acordo com o LOCADOR, para reembolso, a

mento nas mensalidades de aluguel.

Paragrafo sétimo —
banheiros, sendo que no
combinar, que podera ser abati

CLAUSULA QUARTA - DA PRESTAGAO DE CONTAS

Paragrafo Unico — O LOCATARIO devera apresentar ao LOCADOR mensalmente via email ou
whatsapp, fotos dos comprovantes quitados de condominio, luz, 4gua e gas.

CLAUSULA QUINTA - DA TRANSFERENCIA OU SUBLOCAGAO

sdo contratual, fazer sublocagdo, cesséo, transferéncia

O LOCATARIO ndo podera, sob pena de resci
em parte, salvo com consentimento prévio e por escrito

e mudanga de finalidade de locagéo, no todo ou
do LOCADOR.
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CLAUSULA SEXTA - DA DESOCUPAGAO
Paragrafo primeiro — No caso de contrato de locagdo com vigéncia por prazo indeterminado, ©
LOCATARIO dever4 notificar o LOCADOR com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, dando ciéncia
da entrega das chaves, sob pena do pagamento de uma multa compensatoria, equivalente a 01 (um)
més de aluguel, conforme estabelece o artigo 6° da Lei de Locagdes.

Pardgrafo segundo — No caso do contrato de locagdo com vigéncia por prazo determinado, ©
LOCATARIO fica dispensado da notificagdo, porém terda que pagar uma multa compensatéria,

equivalente a 03 (trés) vezes o valor do aluguel vigente na data da desocupagédo.

Paragrafo terceiro — Por ocasido da entrega das chaves, 0 LOCATARIO deverd apresentar os

seguintes documentos:

a.1) Faturas de energia, quitada, dos Gltimos 03 (trés) meses;

a.2) Declaragdo do condominio, informando a inexisténcia de débitos;

a.3) Caso as faturas de dgua néo estejam incluldas no condominio, deverdo ser apresentadas
as trés Ultimas, devidamente quitadas;

specificados, serd entregue ao

| somente se encerrara quando

Paragrafo quarto — Com a apresentag&o dos documentos acima e
CLAUSULA

LOCATARIO o recibo de entrega das chaves, ressaltando que o alugue
o imovel estiver nas mesmas condigdes em que foi locado, conforme mencionado na

PRIMEIRA.
Paragrafo quinto — O LOCATARIO devera fornecer o seu novo enderego ao LOCADOR no momento

da entrega das chaves do imével.
Paragrafo sexto — Ap6s a entrega do imdvel, observando-se o procedimento acima, sera realizada a

vistoria final.

Parégrafo sétimo - E obriga¢a
na mesma qualidade de pintura em que recebeu e de
no estado em que o recebeu no tocante as demais condigées. . Assim, depois de processada a
vistoria final, que serd obtida através da conferéncia “in loco”, confrontada com a da vistoria
.se a necessidade de realizar reparos de responsabilidade do Locatdrio, o
podendo a critério do LOCADOR, liberar a pintura

o do LOCATARIO, entregar o imével devidamente pintado nas cores
vidamente anotado na vistoria e restitui-lo

inicial, constatando
mesmo deverd fazé-lo sob suas expensas,
nos caso em que achar estar em boas condigoes.

Quando da entrega das chaves do imdvel, o LOCADOR marcara com ©

Paragrafo oitavo -
final, sendo que esse prazo sera juntamente com a entrega

LOCATARIO a data para conferir a vistoria
das chaves.

Paragrafo nono — Realizada a vistoria final do imovel, deverd o LOCATARIO providenciar o
desligamento da energia e da agua, mediante conversa prévia com o LOCADOR.

Paréqrafo décimo - Realizada a vistoria final e constatando-se que o imével esta de acordo com a
descrigdo da CLAUSULA PRIMEIRA, a locagdo sera encerrada na data da entrega das chaves.

Paragrafo décimo primeiro — Realizada a vistoria final e constatando-se a necessidade de realizar

reparos de responsabilidade do LOCATARIO, o mesmo podera optar pela realizagéo dos servigos por
sua conta, ou pelo pagamento do valor obtido através de orgamento, apresentado pelo LOCADOR.

Paragrafo décimo segundo — No caso de o LOCATARIO optar por realizar os reparos, fica acordado
que enqu?nto O mesmo permanecer com as chaves do imdvel, o aluguel estara vigente, até a
conferéncia dos servigos realizados. Nesse caso o LOCATARIO pagara o aluguel até a data em que o

imovel estiver de acordo com a vistoria inicial.




Paragrafo décimo terceiro — No caso de o LOCATARIO optar pela realizagdo dos servigos pelo
dos mesmos.

LOCADOR, no momento da sua autorizagio sera acordada a data para a execugdo
Assim, ser4 adicionado & data de entrega do imével, o perfodo para execuggo do servigo, cujo resultado

sera a data de encerramento da locagéo.
m de responsabilidade do LOCATARIO

entos acima descritos, 0 LOCADOR
o0 & corregdo do

Paragrafo décimo quarto — Caso os danos no imével locado seja
e n&o forem reparados pelo mesmo, conforme os procedim
efetuara os reparos apontados e, posteriormente, cobrara judicialmente, tendo direit
montante, tudo de conformidade com o art. 23 incisos Ill e V da lei 8.245/91.

Paragrafo décimo quinto - E assegurado ao LOCADOR o direito de vistoriar o imével quando achar
conveniente, mediante agendamento prévio o com, 0 LOCATARIO.

CLAUSULA SETIMA — DAS BENFEITORIAS

O LOCATARIO nao poderd fazer no imével, sem o devido consentimento prévio e escrito do
quer dtil ou necessaria, ndo poderd alegar

LOCAL?OR, qualquer alteragdo ou modificagao,
retengdo por benfeitorias que por ventura venha a fazer, nem pedir indenizagao pelas mesmas,
as quais ficardo pertencendo o locador, podendo este mandar tira-las as expensas do locatério,

se assim lhe convier.

O LOCADOR, fara orgamento para co'locac;ﬁo de box nos 2 banheiros, o valor dos mesmos
sera pago integralmente pelo LOCATARIO, nas condigdes contratadas pelo LOCADOR ¢
assim, consequentemente descontado o valor nas mensalidades do aluguel a partir da segunda

mensalidade do contrato vigente.

CLAUSULA OITAVA — MODALIDADE DE GARANTIA

Como FIADOR e principal pagador, solidariamente, responsével com o LOCATARIO por todas as
obrigagdes resultantes deste contrato de locagdo, que s&o 0s aluguéis e seus reajustes legais, os
leta de lixo e demais taxas municipais

encargos locaticios (agua, luz, seguro contra incéndio, esgoto, co
que incidirem sobre a dita locagdo), além das despesas judiciais, honorarios advocaticios, pagamentos

de consertos necessdrios durante a locagéo, que sejam de responsabilidade do LOCATARIO, os
reparos verificados em vistoria final, indenizagdo e multa, assinam:

FIADORES: Regina Alves Dias, brasileiro, casada, aposentada, portador do CPF de n.® 632.623.719-
04 e do RG n° 2062014 SSP-SC, residente e domiciliado na
Rua das Seringueiras, 746, Palmas do Arvoredo-Governador Celso Ramos/SC — CEP: 88.190.000,

telefone (48)99953-1772.
Angelice Amghebem Dias, brasileira, casada, psicéloga, portadora do CPF n° 477.779.400-82 e do
RG: 1358049, residente e domiciliada na Rua Dinarte Domingues, 213 apto 603 Kobrasol - SJ - Sao
José SC - 88101-070, telefone (48) 99945-701, com enderego comercial na Av. Presidente Kennedy,
568 SL 202 K - Platz Center- Campinas - S&o Joseé - SC, CEP:88101-050 - Telefone (48) 98406-8302

A responsabilidade dos fiadores acima mencionados tem vigéncia ATE A DATA EM QUE FOREM
ENTREGUES AO LOCADOR AS CHAVES DO IMOVEL E ESTE SE ENCONTRAR EM PERFEITO ~
DE VISTORIA INICIAL E DEMAIS Ny
5

ESTADO DE HABITABILIDADE CONFORME O TERMO

CLAUSULAS DESTE INSTRUMENTO.

CLAUSULA NONA - DA MULTA COMPENSATORIA

Caso o LOCATARIO desocupe o imével antes do término do contrato, conforme cldusula segunda,
enquanto o contrato tiver prazo determinado, o mesmo pagara o valor a 03 (trés) vezes o valor do




» S€ avisar por ggc
Neste caso, na falta do aviso, sers i

Podera isentar ‘sp g i
do alugue| Que estiver em vigor,

S wencia minima de 30 (rinta) ging 4

a a multa Correspondente 5 01 (um) més do valor )

Parégrafo primeirg _ O LOCATARIO devera pagar ¢ g i
e ol ot 4 Pagaro g uguel, antempadamente, na

forma que dispge
CLAUSULA DECIMA - DO FORO

gavel e irretratavel outorgam-ge, Mmutuamente
acdo em a¢&0 que refira a relagdo de locagso,

ATARIO pelo Pagamento

venham a causar a terceiros n3o s relativo

de perdas e danos decor
dolo, m4 fé, etc.

rentes de qualquer prejuizo que
ao

mau uso do imével, como também por simples Culpa,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

O LOCADOR nio Se responsabilizara de modo algum pelos
sofrer

Prejuizos que o LOCATARIO venhg 5
durante 3 locagao, decorrente de incéndio, tempestade, inundag:éo, roubo, raio de fogo ou
qualquer fenémeno da natureza,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

nagao do imével objeto deste contrato, fica desde jao LOCADOR, ou 3 quem
ele determinar, autorizado pelo LOCATARIO 3 mostrar o imavel “jn loco” para os interessados, em
hordrio a ser combinado entre as partes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

Quando o imgvel, objeto deste contrato, fizer parte de condominio, o LOCATARIO se obriga a respeitar fﬁ"
todas as clausulas e condicdes expressas no re

e - » X 3
gulamento interno do edificio. O no cumprimento sera
considerado infragdo contratyal Com as cominagdes legais.

CLAUSULA DECIMA QUINTA g
Q)

As partes contratadas firmam o presente contrato, comprometendo

-Se a cumpri-las fielmente em todas
Sua integra, extensivo a réus e herdeiros e sucessores.
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f CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA ENTREGA DA CHAVE

A entrega das chaves ao Locatario sera no dia 02 agosto de 2023,
conforme acordado entre as partes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

Fica estipulada a multa contratual de 10% (dez por cento), do valor total do contrato (anuidade vigenteo)
conforme estipulado na clausula 3%, a ser pago pela parte que infringir qualquer cléus'ula do Tes:r::,'as
que est4 em conson&ncia com artigo 412 do Cédigo Civil, a qual seré exigivel cumulativamente ¢
previstas na clausula nona.

E, por estarem justas e contratadas entre si, firmam o presente contrato em 02 (duas) vias de igual teor

urta os
e forma na presenga de duas testemunpgs, e com reconhecimento em Cartério, para que s

LAGES, 01 de agosto de 2023
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Sonia Regina Rupp

Angelice~Xmghebem Dias
CPF: 477.779.400-82

~§CRIVANIA DE PAZ DO DISTRITO DE CAMPINAS
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