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MATRICULA:
105205 01 55 2021 2 00042 128 0007576 22

Nomes completos de solteiro, datas de nascimento, naturalidade, nacionalidade e filiago dos conjuges
[MARCUS PINHEIRO DE CARVALHO -

de Bernardo Benedito Silva de Carvalho e Deunilda do Carmo Pinheiro de Carvalho;

|ALINE LIMA DA COSTA - nascida em 23/01/1996, natural de Abaetetuba - PA, brasileira, solteira, filha de Arlito
| Santos da Costa e Silvia Domingas Ferreira Lima.

~DATA DO REGISTRO DO CASAMENTO (POR EXTENSO) DIA

MES 1 ~ANO -
| Dezesseis de dezembro de dois mil e vinte e um 16

12 || 2021
“REGIME DE BENS DO CASAMENTO
| Comunh&o Parcial de Bens

NOME QUE CADA UM DOS CONJUGES PASSOU A UTILIZAR(QUANDO HOUVER ALTERAGAQ)
| MARCUS PINHEIRO DE CARVALHO e ALINE LIMA DA COSTA PINHEIRO

AVERBACOES/ANOTACOES A ACRESCER
N&o ha observacbes efou averbagdes

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao

[
nascido em 12/08/1996, natural de Abaetetuba - PA, brasileira, soltelro ﬁlho

NOME DO OFICIO Isento

Registros Civis das Pessoas Naturais e de Interdicoes e GGUB6043-PBAZ
Tutelas i~ q Confira os dados do ato em:
OFICIAL REGISTRADOR: ) i i !
MARIA NATALIA DA SILVA f.--h“" selo.tjsc.jus.br/
MUNICIPIO/COMARCAUF. Biguagu - SC O contetido da certidao & verdadeiro, Dou fé.
ENDERECO

e Sede, Bigyacu - SC, 16 de dezembro de 2021.
Rua Salim Anténio Kair, 65, Centro - Distrito de Sede,

CEP: 88160-178 - cartoriobigua@hotmail.com - (48) 3243-

4318 .

mwgr%iar: FRANCISCO FERNANDES DE I8

Emolumantos | | MARIA NATALIADA SILVA
1 Registio - Isento Oficial

1 Selo de Fiscalizacio - lsento (GGUBBD43-PBAZ)
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LOCACAO RESIDENCIAL

(JHONATHAN AMAURI DAMAZIO), BRASILEIRO, SOLTEIRO, (CPF°099.117.469-
09). (6.775.136 SSPSC), (RUA FRANCISCO TEODORO SILVA, N°5
BAIRRO:FORQUILHINHAS, CIDADE:SAOJOSE ESTADO:SC CEP:88106-652),
doravante denominado LOCADOR; (MARCUS PINHEIRO DE CARVALHO),
BRASILEIRO, CASADO, (CPF°020.107.672-17), (CNH N° 06277622417) (RUA
EDUARDO BRIGADEIRO GOMES, N°2033, BAIRRO:AVIACAO
CIDADE':ABAETETUBA, ESTADO:PA, CEP:68440-000), doravante denominado
LOCATARIO, celebram o presente contrato de locagio residencial, com as clausulas e
condigdes seguintes:

1) O LOCADOR cede para locagdo residencial ao LOCATARIO, o imével situado

(ADELINO MACHADO, NUMERO 329, APARTAMENTO 104, BLOCO 6, CEP
88160-610).

2) A locagdo destina-se ao uso exclusivo como residéncia e domicilio do LOCATARIO.

3) O prazo de locagdo ¢ de (DOZE MESES). iniciando-se em (26/08/2023) e terminando
em (26/08/2024), limite de tempo em que o imével objeto do presente devera ser restituido
independentemente de qualquer notificagdo ou interpelagdo sob pena de caracterizar
infracdo contratual.

O aluguel mensal serd de (RS$1.000) ¢ devera ser pago até a data de seu vencimento, todo
dia (26) do més seguinte ao vencido, também sera cobrado o valor médio de (RS300)
referente ao condominio, no local do enderego do LOCADOR ou outro que o mesmo venha
a designar.

A impontualidade acarretard juros moratérios na base de 1% (um por cento) ao mes
calculado sobre o valor do aluguel. O atraso superior a 30 (trinta) dias implicard em
corregdo monetéria do valor do aluguel e encargos de cobranga correspondentes a 10%
(dez por cento)do valor assim corrigido.

O pagamento de qualquer dos aluguéis ndo implica em renuncia do direito de cobranga de
eventuais diferengas de aluguéis, de encargos ou impostos que oportunamente nao
tiverem sidos langados nos respectivos recibos.

O aluguel sera reajustado anualmente pela variacdo do (IGP-M). Entretanto, se em
virtude de lei subsequente vier a ser admitida a corregdo e periodicidade inferior a prevista
na legislagdo vigente & época de sua celebragdo, que € anual, concordam as partes desde ja
e em cariter irrevogavel que a corre¢do do aluguel e o seu indexador passara
automaticamente a ser feito no menor prazo que for permitido pela lei posterior e pelo maior
{ndice vigente dentre os permitidos pelo Governo Federal e que venha a refletir a variagdo
do periodo.

Havendo prorrogagéo tacita ou expressa do presente contrato 0 mesmo sera reajustado a
preco de mercado sem qualquer relagio com o patamar aqui pactuado a ser estabelecido
pelo LOCADOR, que poderé ainda estipular, de comum acordo com 0 LOCATARIO, o
indice de reajuste e periodicidade.




7) Nas cobrangas judiciais e extrajudiciais de alugueis em atraso os mesmos serfo acrescidos
de juros de mora, atualizagio monetéria e honorérios advocaticios, na base de 20% ( vinte
por cento ) sendo que qualquer recebimento feitos pela LOCADOR fora dos prazos e
condigdes convencionais neste contrato, serd havido como mera toleréncia e ndo induzira

novagdo bem como resgate de recibos posteriores ndo significara quitagdo de aluguéis e
outras obriga¢des contratuais deixadas de quitar nas épocas certas.

8 O iméve:l da presente locagdo destina-se a0 uso exclusivo como residéncia e domicilio do
LOCATARIO, conforme cldusula 2, nio sendo permitida a transferéncia, sublocagdo,
cessdo ou empréstimo no todo ou em parte, sem a prévia e expressa autorizagdo do
LOCADOR.

9) Além do aluguel sdo de responsabilidade do LOCATARIO as despesas com consumo de
luz, dgua, esgoto, seguro contra incéndio, imposto predial e todas as demais taxas, assim
como condominio, tributos municipais e encargos da locagdo, que venham a incidir sobre
o imével, inclusive taxa de condominio descrito na clausula (4), que deverdo ser pagas

diretamente pela mesma, o qual ficard obrigada a apresentar os comprovantes de quitagdo
juntamente com o pagamento do al uguel.

1000 LOCATARIO declara neste ato tomar conhecimento da existéncia de regras
estabelecidas na CONVENCAO DE CONDOMINIOS e compromete-se a respeitd-las e
cumpri-las, juntamente com seus familiares e prepostos, sob pena de rescisdo contratual,

I1)Encerrada a locagdo a entrega das chaves s sera processada mediante exibi¢do ao
LOCADOR, dos comprovantes de quitagio das despesas e encargos da locagdo referidos
nas cldusulas anteriores, inclusive corte final de luz.

12)Fica facultado ao LOCADOR ou 20 seu representante legal vistoriar 0 imdvel sempre que
Jjulgar necessério.

13)O LOCATARIO se obriga, sob pena de cometer infra¢do contratual, a comunicar por
escrito a0 LOCADOR, com antecipagdo minima de 30 (trinta) dias, a sua intenc¢do de
devolver o imdvel antes do prazo aqui previsto.

14)0 LOCATARIO assume o compromisso de solicitar ao LOCADOR uma vistoria 30
(trinta) dias antes de desocupar o imével para ser constatado o estado de conservagdo do
mesmo.

15) Quaisquer modificagdes no imével locadas s6 poderdo ser feitas com expressa autorizagdo
do LOCADOR. Aderem ao mesmo as benfeitorias sejam elas tteis, necessarias ou
voluntérias independentes de sua natureza, néo cabendo direito de indenizagfo, retengio,
compensagdo ou reembolso.

16)Se no curso da locagdo vier a ocorrer incéndio ou danos no prédio que demandem obras
que impegam o seu uso normal por mais de 30 (trinta) dias, faléncia ou insolvéncia do
LOCATARIO, bem como desapropriagdo do imével, ficara rescindida de pleno direito a
relagdo locaticia, sem qualquer direito de indenizagdo ou retengdo do objeto do presente
contrato.

17)O LOCATARIO autoriza a0 LOCADOR desde j4, a proceder a sua citagdo inicial,
interpelagdo, intimagdo, notificagdo, ou qualquer outro ato de comunicagdo processual




mediante comunicagdo por e-mail, WhatsApp ou St J _
< + » ormato elctr& 3 ; -~
formas previstas em lei. nico, afora as demais

18)Fica convencionado que a parte que infringir o presente contrato em qualquer dos seus
termos, se sujeita a0 pagamento em beneficio da outra, da multa contratual

correspondente a 1 (uma) vez o valor do aluguel vigente a época da infragdo, tantas vezes

forem as infragdes praticadas, sem prejuizo da resolugio contratual e demais comunicagdes
previstas neste instrumento.

19) O LOCATARIO concorda, desde ja, em depositar, a titulo de caugdo, no valor de R$ 1,000

a ser dado como caugfio, equivalente a (1) um més de aluguel. O valor sera entregue em maos,
em nome do LOCADOR, a ser entregue na assinatura do contrato.

Pardgrafo Unico. O valor da caucdo serd usado em todas as hipoteses em que se fagam
necessérios recursos provenientes do LOCATARIO. Sendo aplicado, tal valor utilizado seré
imediatamente reposto. Finda LOCACAQO com a concretizagio da entrega das chaves e
observados os requisitos constantes neste contrato para sua validade, o LOCATARIO sera
ressarcido no término do contrato, sem prejuizo da Agdo Judicial adequada.

20)Se 0 LOCATARIO vier a usar da faculdade que lhe confere o contido no artigo 4° da Lei
n © 8.245/1991 e devolver o imovel antes do vencimento do prazo ajustado, pagara a multa

compensatoria equivalente a 02 (duas) vezes o valor do aluguel vigente, reduzido
proporcionalmente ao tempo do contrato ja cumprido.

21)Salvo declaragio escrita do LOCADOR, quaisquer tolerdncias ou concessdes por ela feita
ndo implicam em rentncia de direito ou em alteragéo contratual, ndo podendo ser invocada
pelo LOCATARIO como procedente para se furtar ao cumprimento do contrato.

22) Permanecendo 0 LOCATARIO no imével apés o prazo de desocupagéo voluntaria nos
casos de denincia condicionada, pagard ele o aluguel pena que vier a ser arbitrado na
notificagio premonitéria na forma de que dispde o artigo 575 do Novo Cédigo Civil
Brasileiro, o0 mesmo ocorrendo no caso de mutuo acordo nos termos do artigo 9, inciso [ da
Lein ®8.245/1991, quando a desocupagdo ndo se verificar na data convencionada.

23)No caso do imovel ser posto 4 venda, 0 LOCATARIO declara que ndo possui interesse
em sua aquisi¢do, renunciando expressamente ao eventual direito de preferéncia e autoriza
desde j4, a visita de interessados, em horédrios previamente convencionados.

24) 0 LOCATARIO declara, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imével locado
em condigdes plenas de uso descrito no laudo de vistoria, em perfeito estado de
conservagéo, higiene e limpeza, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo em iguais
condigdes, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo prévia, e qualquer que seja
o motivo da devolugdo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou
estipuladas em lei, além da obrigagdo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da

inobservéncia desta obrigagdo, salvo as deterioragdes decorrentes de uso normal do imovel.

25)Assina também o presente contrato como FIADOR e PRINCIPAL PAGADOR,
solidariamente com o LOCATARIO, por todas as obrigagdes e responsabilidades
constantes deste acordo com disposigdes dos artigos 827 e seguintes do Novo Cédigo Civil




Brasileiro, inclusive aluguéis vencidos, danos ao imével i entes da
locagiio, (ALINE LIMA DA COSTA), (oza.9-m.94247;,(1(;::;;;Hnw(§°t§:e§>“1§hm
BRIGADEIRO GOMES, N°2033, BAIRRO:AVIACAO CIDADE:ABAETETUBA,
ESTADO:PA, CEP:68440-000), consoante 0 artigo 818 do Novo Cédigo Civil Brasileiro
declarando expressamente, desistir da faculdade estabelecida nos artigos 835 e 838 e.
renunciando ao beneficio de ordem do artigo 827 do mesmo c6digo, perdurando sua
responsabilidade até a entrega das chaves, inclusive em caso de prorrogagio.

26)Em caso de auséncia, interdigdio, recuperagdo judicial, faléncia ou insolvéncia do fiador,
declaradas judicialmente, suas obrigagdes se transferem aos seus herdeiros e/ou sucessores
e 0 LOCATARIO se obriga, dentro de 30 (trinta) dias a dar substituto idoneo, a juizo do
LOCADOR, ficando aquele em mora e sujeito a multa contratual e despejo, se ndo o fizer
nesses dias de mera tolerdncia.

27)Elegem as partes o foro do domicilio do LOCADOR, para dirimir quaisquer duavidas
oriundas do presente contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem LOCADOR e LOCATARIO de pleno acordo com o disposto neste instrumento
particular, assinam-no na presenga das duas testemunhas abaixo, em duas vias de igual teor e
forma, destinando-se uma via para cada}uma das partes.

Sao José 23/08/2023: TN,

. ALl P

(JHANATHAN AMAURI DAMAZIO)  (MARCUS PINHEIRO DE CARVALHO)
OR LOCATARIO

lirrve, i o do-0TTV
(ALINE LIMA DA COSTA)
FIADOR

Testemunhas:

(NOME E IDENTIDADE) (NOME E IDENTIDADE)
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