CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

CONTRATO DE LOCACAO: que fazem entre si, de um lado ora denominada como
LOCADOR(A) SALETE DO CARMO BERNARDES, brasileira, casada, do lar, portadora
do CPF n°477.521.579-53 e do RG n® 1.378.015, residente e domiciliada em Florianépolis-SC,
e de outro lado, ora denominado(a) LOCATARIOS(AS) LUIZ EDUARDO ESTULANO,
brasileiro, solteiro, profissdo, estudante, natural de Palmeiras das Missdes - RS, Portador da RG
n® 3.110.674.136, Emitida 30/01/2019 SSP/RS. e do CPF n° 033.686.910-07, residente e
domiciliado na Rua Caxias do Sul, 391. Bairro: Vista Alegre, Palmeira das Missdes/RS, Cep:
88.300-000. Fone: (55)999508667 (mde Eliane). / JEAN PAULO BERRIDO, brasileiro,
solteiro, profissio, estudante, natural de Quedas do Iguact/PR. Portador da CNH n°
08.589.752.191, Emitida 26/03/2025. RG n® 6.915.898 SSP/SC, e do CPF: 103.939.109-54,
residente e domiciliado, Rua 101Vasco Nunes Balboa, 1809, Bairro: Barra do Sai, Itapoa-SC.
Cep 89.249-000, Fone: (47)996762201 (pai Ivan) (46)999377252 (mae Ivonete). / LUIZ
GUSTAVO LISCOSKI, brasileiro, solteiro, profissdo, estudante, natural de Canoinhas SC.

Portadora da CNH n° 08.742.208.508, Emitida 12/09/2024. RG n° 7.418.502 SSP/SC. e do CPF

116.877.909-06, residente e domiciliada na Rua Tenente Ataliba Adur, 325, Bairro: Jardim

Esperanca, Canoinhas SC. Cep.89.464-064, Fone: (47) 999568075 (mie Eliete).

DO OBJETO:

Um apartamento, localizado na Rua Luiz Oscar de Carvalho, 75, Bloco A-3, Apto. 32 - Trindade,
Florianépolis - SC, 88036-400.

DAS CLAUSULAS E CONDICOES:

1°) DOS MESES E PRAZO DE LOCACAO: 12 (doze) meses, com inicio em 01/07/2025 e
término em 01/07/2026.

2°) DO ALUGUEL:

0O(A) LOCATARIO(A) pagard a LOCADOR(A) o aluguel mensal livremente convencionado entre
as partes, nesta data, no valor total de RS 4.000,00 (Quatro Mil Reais) mensais, a contar de
01/07/2025, este valor ja estd incluso taxa de condominio e Iptu. 01/07/2025 pagara o valor de R$
4.000,00, na entrega das chaves, referente pintura e faxina. do imével, quando rescindir o contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Se em virtude de lei subseqiiente, vier a ser admitida a corregdo do

valor do aluguel em periodicidade inferior a prevista na legislagdo vigente, a época de sua celebragio,
concordam as partes desde ja, em caréter irrevogavel.

x 477.521.579-53.

ENTO DO ALUGUEL:

diciais. )
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CONTRATO

DE

LOCACAQO RESIDENCIAL

PROPRIETARIO (A): SALETE DO CARMO BERNARDES

LOCATARIO (A): LUIZ EDUARDO ESTULANO

ENDERECO: RUA LUIZ OSCAR DE CARVALHO, 75 - TRINDADE,
FLORIANOPOLIS - SC, CEP: 88.036-400
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PARAGRAFO UNICO: O(A) LOCATARIO(A) nio poderi reter o pagamento de aluguel mensal
ou outros encargos, sob a alegagio de ndo atendimento de suas eventuais exigéncias.

5°) DOS IMPOSTOS E DEMAIS ENCARGOS: As contas de gas e luz, ficardo a cargo do
LOCATARIO(A), a partir desta data e até a efetiva entrega do imé6vel.

6°) DA CONSERVACAO DO IMOVEL:

O(A) LOCATARIO(A) declara que recebe o apartamento em perfeitas condi¢des de utilizagdo,
estando 0 mesmo com todas as suas dependéncias e instalagdes em ordem e tendo seus acessorios
em pleno funcionamento, comprometendo-se, desde ja, a entregé-lo ao(a) LOCADOR(A), nas
mesmas condigdes e descrigdes do termo de vistoria. Fica expressamente proibido colocar cartazes
¢ adesivo, fazer furos nas janelas, paredes e azulejos do imével.

7°) DOS REPAROS E CONSERTOS:

Q(A) LOCATARIO(A) se obriga a fazer todos os reparos e consertos causados por ele mesmo no
imével, durante a locagdo, por sua inteira conta e risco.

8°) DAS DEMAIS DEPENDENCIAS DO IMOVEL:

O(A) LOCATARIO(A) se obriga a manter as demais dependéncias do imével em perfeitas
condigdes, conforme vistoria cautelar realizada no imével no ato da entrega das chaves (conforme
fotos anexadas ao contrato)

9°) DA RESPONSABILIDADE:

Havendo necessidade de serem feitos reparos ou consertos no imével, causados pelo
LOCATARIO(A), depois de (dez) dias da solicitagdio do LOCADOR(A), ndo tendo o(a)
LOCATARIO(A) atendido ao pedido, fica o(a) LOCADOR(A), desde ja, autorizado(a) a executa-
los, por conta exclusiva do(a) LOCATARIO(A), que ficara como devedor legitimo da quantia
dispensada, devendo reembolsi-lo ao(a) LOCADOR(A) juntamente com o primeiro pagamento de
aluguel posterior ao evento.

10°) DA MODIFICAGCAO NA ESTRUTURA E DIVISAO DO IMOVEL:

0 LOCATARIO(A) nio poderé, em hipétese alguma, modificar a estrutura ou as divisdes do imdvel
locado, nem fara quaisquer reformas, cessoes ou melhorias, sem previa autorizagiio escrita do(a)
LOCADOR(A), sob pena de rescisido deste contrato, € podendo este exigir a reposigdo de tudo em
seu estado anterior, cabendo ainda, a aplicag@o da multa contratual.

11°) DAS BENFEITORIAS: ¢
Qualquer benfeitoria realizada no imével pelo(a) LOCATARIO(A) serd considerada como
incorporada ao mesmo, néo tendo o(a) LOCATARIO(A), direito a retengdo ou a indenizagao.
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Considerar-se-a rescindido o presente contrato e finda a locagdo de pleno direito, sem quaisquer
tipos de responsabilidades para o(a) LOCADOR(A), se ocorrer qualquer das hipéteses abaixo
elencadas:
a) desapropriagéo,
b) incéndio ou desabamento, for¢a maior ou casos fortuitos que empegam O USO normal do
imédvel.

13°) DA ENTREGA DO IMOVEL: :

O(A) LOCATARIO(A) deverd comunicar ao(a) LOCADOR(A), com 30(trinta) dias de
antecedéncia, qual a data da desocupagio do imével, para que possa ser efetuada a vistoria. E, caso
o imovel, ndo esteja nas condigdes para ser recebido, ficando facultado, desde ja, o(a)
LOCADOR(A) nio recebé-lo, continuando por conta do(a) LOCATARIO(A) os aluguéis e demais
encargos, até que este providencie todos os reparos a satisfagdo do contrato.

14°) DA ENTREGA DAS CHAVES:

No ato da entrega das chaves, € feita a vistoria e estando o imével em ordem, o(a) LOCATARIO(A)
liquidara os aluguéis e apresentara os comprovantes de pagamento de todos os encargos assumidos
neste contrato, inclusive os da cldusula 7* do contrato.

15°) DO TERMINO DA LOCACAO:
Somente com recibo da entrega das chaves, fornecida pelo(a) LOCADOR(A), cessard a
responsabilidade do(a) LOCATARIO(A).

16°) DA PRORROGACAO:
Findo o prazo contratual ora ajustado, havendo prorrogagio por entendimento entre as partes, havera,
de imediato, reajuste no aluguel mensal, de acordo com a legislagdo vigente, prevalecendo todas as

demais cldusulas contratuais.

17°) DA SUB-LOCACAO:
0O(A) LOCATARIO(A) ndo podera sub locar, ceder, emprestar, no todo ou em parte, o imével ora
locado e nem transferir a terceiros, sem anuéncia expressa do(a) LOCADOR(A).

18°) DA DESTINACAO DO IMOVEL:
O imével destinar-se-4 a tnica e exclusivamente para fins de moradia da locadora e seus respectivos

fiadores e avalistas do contrato.

19°) DA CLAUSULA PENAL:
A parte que infligir quaisquer das clausulas ou condigdes deste contrato ficard sujeito a multa de
03(trés) aluguéis vigentes a época da infragéo.

§1°- Nos casos de despejo ou revisional de aluguel, podera o(a) LOCADOR(A) se servir do
disposto no artigo 58, inc., IV, da Lei n°. 8.245 de 18/10/1991.

§2°-Quaisquer débitos oriundos da utilizagdo do imdvel, inclusive danos ocasionados ao
mesmo, a despesa do(a) LOCADOR(A) para recompd-lo, ndo esta compreendida da multa prevista
da presente clausula devendo ser pagos a parte, pelo(a) LOCATARIO(A).

20°) DO PAGAMENTO:
O pagamento do a ] do através de cheque, sé terd sua quitagdo apds a devida compensagdo
) devera ser efetuado no Banco, agéncia e conta corrente ou
0 LOCADOR(A) (Clausula 3* do contrato).
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21°) DO TERMO DE VISTORIA:

Integra-se a este, em anexo, formando um todo o termo de vistoria E, por estarem justos e
contratados, assinam o presente contrato em 02(duas) vias reconhecidas em cartorio de igual teor e
forma, justamente com 01(uma) testemunha maior e capaz, para que surta 0s seus legais efeitos, e
elegem 0 FORO DA COMARCA DE FLORIANOPOLIS-SC, para dirimir quaisquer duvidas

oriundas do mesmo.

Floriandpolis, 01 de Julho de 2025.

E DO CARMO BERNARDES
CPF n° 477.521.579-53

LOCATARIO(A)
JEAN PAULO BERRIDO
CPF n° 103.939.109-54

DE — COMARCA DA CAPITAL
IVIL DAS PESSOAS
TITULAR RAS NATORAI® Nl

DISTRITO INP(/_\

T] TR
10 DE REGISTRC
2 COSTA DA SI.V,

A

LOCATARIO(A)
LUIZ EDUARDO ESTULANO
CPF n° 033.686.910-07

LOCATARIO(A)
LUIZ GUSTAVO LISCOSKI
CPF n° 116.877.909-06-
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TERMO DE VISTORIA:

CONDOMINIO RESIDENCIAL ITAMBE BLCO A3 APTO 32
NORMAS DE USO DO IMOVEL:

- Nio colocar roupas molhadas nas janelas;

- Manter apartamento limpo;

- ndo furar pisos, azulejos e paredes;

- ndo colar adesivos nas janelas, guarda-roupas e camas.
- ndo quebrar as janelas.

CONSTA NO APARTAMENTO:

- 2 (dois) roupeiros duas portas.
- 1(uma) geladeira pequena cor Cinza.

- 1(uma) mesa com quatro cadeiras de madeira;
- 1 Botijao de gas.

- Lampadas em todos os comodos.

- Armario de parede na cozinha.

- Balcio e pia inox c/portas e gavetas.

- 2(duas) camas de solteiro de madeira bege e branca.Com Colchio
- 1 (uma) cama de casal com colchido no quarto.
- 1 (uma) arara de ferro preta.

- 1(uma) sapateira.
- Cortinas nas janelas dos quartos e sala.

Todos os itens supra citados estdo em bom estado de conservagio e uso.

Florianépolis, 01 de Julho de 2025.

e ——

LOCADOR(A) LOCATARIO(A)
SALETE DO CARMO BERNARDES LUIZ EDUARDO ESTULANO
CPF n° 477.521.579-53 CPF 033.686.910-07

LOCATARIO(A)
LUIZ GUSTAVO LISCOSKI

CPF: 116.877.909-06
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