
CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL RESIDENCIAL URBANO 
​

​

​

Entre: 
​

LOCADOR: Anderson Luiz Persch , nacionalidade: Brasileiro, casado, profissão: 

autônomo. Carteira de Identidade (RG) n. 04286807503, expedida por SSP SC CPF 

n. 050.205.649-58. 

​

LOCATÁRIO: Guilherme Alliardi Dada, nacionalidade: Brasileiro, casado, profissão: 

Auxiliar Administrativo SESMT - Unimed Chapecó, Carteira de Identidade (RG) n. 

9111476066, expedida por SSP RS, CPF n.052.862.360-57.  

​

firma-se o presente contrato de locação de imóvel urbano, para fins residenciais, 

conforme as cláusulas a seguir.​

​

CLÁUSULA 1ª - DO OBJETO DO CONTRATO 

Por meio deste contrato, que firmam entre si o LOCADOR e o LOCATÁRIO, 

regula-se a locação do imóvel urbano localizado em: Rua Jacomo Colpani, 686 - 

Jardins Do Vale, Chapecó - SC, 89807050, Apartamento 204 bloco G, com as 

seguintes características: Imóvel Residencial Parque das Torres no segundo andar 

204 bloco G. Com uma vaga de garagem. O apartamento contém dois quartos, uma 

sala, uma cozinha com lavanderia, uma sacada aberta, com churrasqueira.​

​

CLÁUSULA 2ª - DA DESTINAÇÃO DO IMÓVEL 

O imóvel deverá ser utilizado exclusivamente para fins residenciais, sob pena de 

aplicação de multa e de demais penalidades previstas neste contrato e na legislação 

cabível. 

​

​

CLÁUSULA 3ª - DA VEDAÇÃO À SUBLOCAÇÃO, À CESSÃO DE LOCAÇÃO E 
AO EMPRÉSTIMO DO IMÓVEL A TERCEIROS 
Será permitida a moradia, no imóvel, apenas do LOCATÁRIO e de seus familiares, 
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sendo vedada a transferência para terceiros dos direitos de uso regulados neste 

contrato, seja através da cessão de locação, da sublocação ou do empréstimo. 

​

​

CLÁUSULA 4ª - DO VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS 

A título de aluguel, o LOCATÁRIO se obriga a pagar mensalmente a quantia de R$ 

600,00 (seiscentos reais). 

§ 1º. O pagamento do aluguel deverá ser realizado até o dia 10 (dez) de cada mês 

subsequente aos vencimentos, a contar da data de 01/07/2025 até 01/07/2027. 

§ 2º. Correm a cargo do LOCATÁRIO as despesas de força luz, gás, água e esgoto 

referentes ao imóvel alugado. 

§ 3º. O LOCADOR deverá realizar o pagamento de todos os tributos referentes ao 

imóvel alugado, assim como eventual prêmio de seguro complementar contra fogo. 

§ 4º. O LOCATÁRIO será responsável por quaisquer multas às quais tenha dado 

causa, por desobediência às convenções de condomínio ou às normas de civilidade 

e vizinhança vigentes na comarca do imóvel. 

​

​

CLÁUSULA 5ª - DO PRAZO DO ALUGUEL 

O prazo de locação do referido imóvel é de 1 (um) anos, com início em 01/07/2025. 

Parágrafo único. Ao final do prazo estipulado, as partes prorrogarão o contrato de 

locação automaticamente por igual período de tempo. Ou a desocupação do imóvel 

por uma das partes, assim o locatário deixando o imóvel como estava sem débitos 

de Condomínio, luz e aluguel. 

​

​

CLÁUSULA 6ª - DOS DEVERES DO LOCADOR 

São deveres do LOCADOR: 

I - Entregar ao LOCATÁRIO o imóvel alugado em estado de servir ao uso a que se 

destina; 

II - Garantir, durante o tempo da locação, o uso pacífico do imóvel locado; 

III - manter, durante a locação, a forma e o destino do imóvel; 

IV - Responder pelos vícios ou defeitos anteriores à locação; 

V - Fornecer ao LOCATÁRIO recibo discriminado das importâncias pagas, vedada a 
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quitação genérica; 

VI - Pagar as taxas de administração imobiliária, se houver, e de intermediações, 

nestas compreendidas as despesas necessárias à aferição da idoneidade do 

LOCATÁRIO; 

VII - Exibir ao LOCATÁRIO, quando solicitado, os comprovantes relativos às 

parcelas que estejam sendo exigidas; 

VIII - Pagar as despesas extraordinárias de condomínio; 

 
CLÁUSULA 7ª - DOS DEVERES DO LOCATÁRIO 
São deveres do LOCATÁRIO: 

I - Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locação, no prazo estipulado; 

II - Servir-se do imóvel para o uso convencionado ou presumido, compatível com a 

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo tratá-lo com o mesmo 

cuidado como se seu fosse; 

III - Restituir o imóvel, finda a locação, no estado em que o recebeu, conforme o 

laudo de vistoria; 

IV - Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer 

dano ou defeito cuja reparação a esta incumba, bem como as eventuais turbações 

de terceiros; 

V - Realizar a imediata reparação dos danos verificados no imóvel ou nas suas 

instalações, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou 

prepostos; 

VI - Não modificar a forma interna ou externa do imóvel sem o consentimento prévio 

e por escrito do LOCADOR; 

IX - Cumprir e fazer cumprir integralmente a convenção de condomínio e os 

regulamentos internos. 

​

​

CLÁUSULA 8ª - DAS BENFEITORIAS 

Não serão indenizáveis as benfeitorias necessárias, ainda que realizadas com o 

consentimento do LOCADOR. 

§ 1º. As benfeitorias úteis, por sua vez, correrão a cargo do LOCATÁRIO. 

§ 2º. As benfeitorias voluptuárias não serão indenizáveis, podendo ser levantadas 

pelo LOCATÁRIO, finda a locação, desde que sua retirada não afete a estrutura e a 
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substância do imóvel. 
CLÁUSULA 9ª - DO DIREITO DE PREFERÊNCIA 
No caso de venda, promessa de venda, cessão ou promessa de cessão de direitos 

ou dação em pagamento, o LOCATÁRIO tem preferência para adquirir o imóvel 

locado, em igualdade de condições com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe 

conhecimento do negócio mediante notificação judicial, extrajudicial ou outro meio 

de ciência inequívoca. 

§ 1º. A comunicação deverá conter todas as condições do negócio e, em especial, o 

preço, a forma de pagamento, a existência de ônus reais, bem como o local e 

horário em que pode ser examinada a documentação pertinente. 

§ 2º. Após sua notificação, o LOCATÁRIO terá 30 (trinta) dias para manifestar-se, de 

maneira inequívoca, sobre a sua aceitação à proposta. 

§ 3º. O direito de preferência não alcança os casos de perda da propriedade ou 

venda por: decisão judicial; quaisquer formas de realização de garantia, inclusive 

mediante leilão extrajudicial; permuta; doação; integralização de capital; cisão; 

fusão; incorporação e constituição da propriedade fiduciária. 

§ 4º. A preferência do condômino terá prioridade à preferência do LOCATÁRIO. 

 

​

Chapecó, 26 de junho de 2025 
 

LOCADOR: 
​

_________________________________________ 

Anderson Luiz Persch​

 

LOCATÁRIO: 
​

_________________________________________ 

Guilherme Alliardi Dada 

 

 

​

 

4/5 



 

5/5 


		2025-06-26T20:27:57-0300


		2025-06-27T10:36:06-0300




