CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

LOCADOR! VILMA CARDOSO LEAL, brasileira, casada, aposentada, portadora do RG 1.025.674 SSP/SC,

Inscrita no CPF 398.981.139-87. residente e domiciliada a Rua Inocéncio Rodrigues, 419 (parte inferior), bairro
Cabecguda, Laguna - SC, CEP 88 790-000

LOCATARIO: KETHELEN CAROLINA TAVARES DE LIMA VIEIRA, brasileira, solteira, assistente
administrativo, portadora do RG 14 625447-0 SSP/PR, Inscrita no CPF 123 824.229-47, residente e
domiciliada a Rua Jo&o Paschoini. 432, bairro Jardim Sao Pedro, Marialva - PR, CEP 86990-000

INTERMEDIARIO: FREDDY AMANDIO BARBOSA, corretor de iméveis, CRECI/SC 16621, com endereco
profissional & Avenida Calistrato Muller Salles, n® 134, sala 01. Bairro Progresso, Laguna, SC, podendo
representar O LOCADOR em todos os atos referentes e avencados nas clausulas deste contrato, inclusive

em vistorias, recebimento e emissado de recibos e quitagao.

As partes acima qualificadas contratam a locacdo do imoével abaixo, mediante as seguintes clausulas
e condigdes.

DA FINALIDADE E OBJETO DA LOCACAO

Clausula 1*: O LOCADOR da em locagao ao LOCATARIO uma casa de sua propriedade situada a Rua
Inocéncio Rodrigues, 419 (parte superior), bairro Cabeguda, Laguna — SC, para o fim unico e especifico de

uso residencial.
Paragrafo unico: Fica expressamente proibido 0 uso do imovel para fins diversos daquele previsto neste

instrumento.

DO PRAZO DA LOCACAO

Clausula 2%: O prazo de locagao é de 12 (doze) meses, com inicio em 13 de fevereiro de 2025 e término em

14'de fevereiro de2026, renovavel por outro contrato a ser firmado de forma expressa, tdo somente.

DO VALOR DA LOCACAO

Clausula 3*: O valor mensal da locacdo & de R$ 1.120,00 (um mil. cento e vinte reais), com prnmeiro

vencimento em 13 de margo de 2025
§1°: O L OCATARIO se obriga a pagar o aluguel no dia 13 de cada mes.

§2°: Quando O dia de pagamento coincidir com sabados, domingos € feriados, 0 pagamento devera ser

efetuado no dia util imediatamente posterior aos respectivos dias

§3° O pagamento do aluguel devera ser efetuado preferencia
INTERMEDIARIO em sua sede OU mediante PIX a ser informado oportunamente.
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Clausula 4" S3o de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento das despesas de gas.

§1°: O LOCADOR podera exigir, a qualquer tempo, a apresentagdo dos recibos de quitagdo das taxas e

encargos acima.

Clausula 5% Os aluguéis e encargos que nio forem quitados dentro do prazo estabelecido no presente
instrumento serdo acrescidos de multa de 5% (cinco por cento), corregdo monetaria e juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més, bem como de honorarios advocaticios fixados em 20% (vinte por cento) e custas
judiciais, passando a cobranca a ser feita judicialmente, o que podera resultar no imediato ajuizamento de
agao de despejo por falta de pagamento, cobranca e execugao contra o LOCATARIO, independentemente

de aviso previo.

Clausula 62: No caso de prorrogacao da locagao, fica desde ja ajustado que o valor do aluguel sera majorado

de acordo com as normas legais em vigor, aplicando-se preferencialmente o indice fixado pelo IGP-M (FGV)

ou a livre convencao das partes.
Paragrafo tnico: Caso o indice de reajuste do aluguel do periodo acumulado anual de deflagao,

permanecera o valor pago no ultimo més vigente pelo LOCATARIO.

DA TRANSFERENCIA OU SUBLOCACAO

Clausula 7*: O LOCATARIO nado podera, sob pena de rescisdo contratual, fazer sublocagao, cessao,

transferéncia ou alteracao de finalidade da locagdo, no todo ou em parte, exceto com consentimento previo e

por escrito do LOCADOR.

DAS CONDICOES DO IMOVEL

Clausula 8*: O LOCATARIO declara ter recebido o imovel objeto deste contrato de locagao, bem como os

moveis e eletrodomésticos que o guarnecem em boas condigbes de conservagao, higiene e limpeza,

conforme laudo de vistoria que faz parte integrante do presente contrato.
Paragrafo Unico: Qualquer impugnagéo ao laudo de vistoria devera ser comunicada ao LOCADOR ou ao

INTERMEDIARIO por escrito, no prazo de 10 (dez) dias a contar da assinatura do mesmo. A falta de

comunicacao implica em aceitagao do termo de vistoria,

Clausula 9%: O LOCATARIO obriga-se a manter o imovel, objeto deste contrato, nas mesmas condigdes em
que o recebeu.
§1°: O LOCATARIO devera por conta propria providenciar os reparos necessarios para manutenc¢ao, limpeza,

funcionamento e conservacao de todas as pecas do imovel tais como: fechadura, trancas, lougas, metais,

torneiras, registros, esgotos, tomadas, interruptores, valvulas de descargas, piso, portas, janelas.
§2°: O LOCATARIO tera o prazo de 10 (dez) dias para reclamar ao LOCADOR ou ao INTERMEDIARIO

quanto ao ndo funcionamento de algum eletrodoméstico descrito no laudo de vistoria. Apos esse periodo,

eventual conserto que se fizer necessario devera ser arcado pelo LOCATARIO.
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§3%: O LOCATARIO devera atentar ao uso de pregos nas paredes onde tem revestimento, utilizando material

adequado, bem como furando nos rejuntes, evitando a perda do revestimento
§4°: Sao de responsabilidade do | OCATARIO todos 0s prejuizos provenientes de qualquer estrago que for

constatado no imovel, devendo substituir qualquer acessoro ou equipamento por outro da mesma

equivaléncia e qualidade.

Clausula 10 O LOCATARIO obriga-se prontamente, as proprias expensas, corrigir todo e qualquer

vazamento e ou infiltragdes a que der causa.
§1°: Os vazamentos e infiltracbes Que ndo sejam de responsabilidade do LOCATARIO, devem ser

comunicados imediatamente por escrito ao LOCADOR.
§2°: O LOCATARIO respondera, perante o condominio € terceiros, pelos danos e estragos resultantes de sua

aCcao Ou Omissao, sem prejuizo de quaisquer indenizacdes resultantes de qualquer dano a que der causa.

OBRAS E BENFEITORIAS

Clausula 11%: O LOCATARIO néo podera fazer no imével ora locado, ou nas suas dependéncias, quaisquer
obras ou benfeitorias, sem previo € expresso consentimento do LOCADOR, manifestado por escrito, mesmo
que por decisao da sindica do condominio quando for 0 caso.

§1°: O LOCATARIO no tera direito de retencao ou indenizagao por quaisquer obras ou benfeitorias que,
mesmo com consentimento €xpresso do LOCADOR, venham a fazer no imovel locado, em Suas

dependéncias, instalacoes € utensilios.

§2°: O L OCATARIO renuncia desde ja ao que dispoe o artigo 35, da Lel 8.245/91, sabendo que as obras €
benfeitorias que fizer no imével serao inteiramente as suas expensas, mediante autorizacao expressa e por
escrito do LOCADOR. Findo o prazo da locacdo ou rescindido o contrato, as benfeitorias Gteis ou necessarias,
ser4o automaticamente incorporadas ao imovel, descabendo ao LOCATARIO qualquer direito a retengao ou
indenizagao.

§3%:0 LOCATARIO renuncia desde ja ao que dispbe o art. 1.219, do Codigo Civil, sabendo que as benfeitorias

voluptuarias nao serao indenizaveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO ao final a locagao, desde que
sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

Clausula 12%: Durante a vigéncia do presente contrato, caso venha a ser verificado, a qualquer tempo,
estragos nas dependéncias ou pertences do imovel, O LOCADOR notificard o LOCATARIO para proceder
aos reparos necessarios, desde que sejam de responsabilidade dele LOCATARIO, dentro dos 15 (quinze)

dias supervenientes, ficando responsavel pelos seus resultados. Nao sendo iniciadas as obras neste prazo,
poderd O LOCADOR mandar efetua-las, por pessoas ou empresas de sua livre escolha, devendo ©
LOCATARIO permitir o acesso deste ao imovel em horario compativel com a execugao. O LOCADOR cobrara
do LOCATARIO o custo destas reparagbes, com acréscimo de 10% (dez por cento), a titulo de taxa de
administracdo, na mesma data de vencimento do aluguel e demais encargos da locagdo do mes da

ocorréncia.

Paragrafo Gnico: Em caso de reparos necessarios e de responsabilidade do LOCADOR, o procedimento
segue o0 mesmo rito do caput, mas sem a cobranga ao LOCATARIO.
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RESCISAO CONTRATUAL

Clausula 13*: O LOCADOR podera dar por rescindido de pleno direito o presente contrato, sem que caiba

ao LOCATARIO qualquer indenizagao, direito a multa ou alegacao de ma-fe, se:

a) O LOCATARIO ndo pagar pontualmente quaisquer das obrigagdes aqui pactuadas,
b) O LOCATARIO utilizar o imével, objeto deste contrato, para fins diversos daquele para o qual fol

locado;
c¢) O LOCATARIO infringir qualquer clausula legal e/ou contratual

Clausula 14*: Ficara rescindido de pleno direito o presente contrato, se ocorrer incéndio no imével ou se este

for desapropriado.

DA MULTA CONTRATUAL

Clausula 15°: No caso de rescisao da locagao a qualquer momento € sem justa causa por vontade unilateral
do LOCATARIO ou LOCADOR, antes do término total do contrato. tal decisdo deve ser comunicada a outra
parte com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, bem como pagar a outra parte multa equivalente 30%
(trinta por cento) do saldo do contrato, sendo essa divida considerada para todos os fins de direito como

liquida, certa e exigivel, sem prejuizo das indenizacdes cabiveis, paga juntamente com a entrega das chaves.

Clausula 162: Fica estipulada multa contratual no valor equivalente a um més do aluguel vigente na epoca,

em caso de infracdo as clausulas deste contrato, facultando-se ao LOCADOR o direito de considerar

rescindida a locaco, independentemente de qualquer notificagdo, judicial ou extrajudicial.
Paragrafo unico: Se a infragao implicar em danos ao imével ou a suas instalacdes, além da multa estipulada

no inciso anterior, o LOCATARIO arcara com as despesas para sanar os estragos.

DO RECEBIMENTO E DEVOLUCAO DAS CHAVES

25 obrigando-

Clausula 17 O LOCATARIO recebera as chaves do imovel locado no dia 13 de feverel
se a devolvé-las quando de sua real e efetiva desocupacgao, ocasido em que lhe sera entregue o competente

recibo de quitagao.
Paragrafo Gnico: A devolucdo das chaves pelo LOCATARIO ao final do contrato ndo o desobriga das

obrigacbes assumidas neste instrumento

DA DESOCUPACAOQ E VISTORIA FINAL

Clausula 18*: O LOCATARIO se compromete a comunicar por escrito O LOCADOR com antecedencia

minima de 30 (trinta) dias que pretende desocupar o imovel, sob pena de nao o fazendo responsabilizar-se

pelo pagamento dos aluguéis por mais 30 (trinta) dias apos a notificagao
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Clausula 19 O LOCADOR fica autorizado desde Ja a promover a vistona final quando finda ou rescindida a

locagao, responsabilizando-se o LOCATARIO a fazer por sua conta

todos 0s reparos e substituicdes, bem
como pela impeza

Paragrafo unico: Nao comparecendo o LOCATARIO ou omitindo-se da vistoria, esta sera procedida pelo
LOCADOR com duas testemunhas.

Clausula 20*; Realizada a vistoria final e constatando-se que o imdvel esta em perfeitas condiches, a

locacdo
sera encerrada na data da entrega das chaves

Clausula 21 Realizada a vistona final e constatando-se 2 necessidade de realizar reparos de

responsabilidade do LOCATARIO. este podera optar pela realizacdo dos Servigos por sua conta, ou pelo

pagamento do valor obtido por meio de orcamento apresentado pelo LOCADOR

§1%:

No caso de o LOCATARIO optar por realizar os reparos, fica acordado que enquanto permanecer com

as chaves do imovel, o aluguel continuara a correr ate a conferéncia dos servicos realizados e até que o
Imovel esteja novamente em perfeitas condicdes.

§2°: No caso de o LOCATARIO optar pela realizagdo dos servicos pelo LOCADOR, no momento da

autorizagao acordar-se-a a data para a execugao dos mesmos. Assim, adicionar-se-4 a data de entrega do

nNao sejam reparados por

ntados e, posteriormente,
ontratual.

ele, conforme procedimentos acima descritos, 0o LOCADOR efetuara os reparos apo

OS cobrara judicialmente, tendo direito a corregao do montante, bem como multa ¢

DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

Clausula 22*: Além das demais obrigagdes previstas neste contrato, o LOCATARIO obriga-

a. Pagar pontualmente o aluguel, respeitando a data pactuada neste contrato:
D. Servir-se do imével para uso convencionado;

Se a.

. Levarimediatamente ao conhecimento do LOCADOR, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagdo a este incumba, bem como eventuais turbagdes de terceiros:

d. Nao alterar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento Previo e por escrito do
LOCADOR:

e. Utilizar o imével de forma a nao prejudicar as condigdes estéticas e de seguranga, bem como a
tranquilidade e o bem-estar dos vizinhos:

t.  Encerrada a locagao, restituir o imével nNO estado em que o recebeu: dar baixa do endereco locado

nas repartigbes publicas competentes: fornecer SE€U NOVOo enderego, apresentar. Junto com as chaves
do imovel, comprovante de quitagao dos encargos do periodo locaticio

DA MODALIDADE DA GARANTIA
—— L AVE UA GARANITIA

Clausula 23*:

ADMINISTRADORA DE ALUGUEIS E IMOVEIS LTDA, pessoa jurld
34.992 952/0001-50, com sede na Av. Professor Noé de Azeved

ica de direito privado, inscrita no CNPJ
0, 208, conjunto 72, Vila Mariana, Sao
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C.
4 Creditar em até 5 (cinco) dias ap
procedendo ao abatimento das taxas de admlmstragéo

Clausula 25 A comissao ou taxa de administragac deve ser paga até o término da relagao locaticia, ainda
que O L OCADOR passe 2 receber O aluguel diretamenté do LOCATARIO

paragrafo anico: AS comissoes queé nao forem pagas serao acrescidas de multa contratual no valor de um

aluguel, corregao monetaria € juros moratorios de 1% (um por cento) ao meés, bem como honorangs

s fixados €m 20% (vinte POr cento) € custas judicials, passando 4 cobranga 3 ser feita

deterioragoes naturals

danos ao imovel ou ao

Clausula 27% Sem prejuiz
se rasmnsabiliza por.

a

sejam de responsabilidade

quelas referentes as

IARIO por quaisquer

dos imoveis que nao

OR, principalmente a
ondendo O INTERMED

engao € conservagao
bilidade doO LOCAD

o e do tempo, nao resp
nsilios nele existentes.

despesas com manut
serdo de responsa
provenientes do us

“ equipamentos e ute

mento, O INTERMEDIARIO NAO

o das demais hipoteses constantes neste instru

pelo LOCATARIO/ ocupantes a4 qualquer titulo, notadamente

ncargos, bem como dano

¢ao, dos servicos de Iu
e eventuais debitos dal decorrentes,

ma ou benfeitora de qualquer
das pelo locataro, com Ou

s no imoével,
z agua e gas,

no imovel
ento do aluguel € demais €

celamento, ao final da loca
nhamento e pagamento d
o de qualquer obra, refor
cao das benfeitorias realiza

Prejuizos causados
inadimplemento do pagam

Nova ligagao, religagéo e can
pelo recolhimento, acompa

administragao ou fiscalizaca
¢ feita no imovel, ou pela remo

LOCADOR,
as condominiais quando se trat

tampouco
Execugao,
natureza que fo
sem autorizagao do
Comparecer as assemblel

ar de imovels em condominios ediliclos.
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LOCATARIO do imovel, nos

c4o, tais medidas deverm ser
rarios advocaticios

or medidas judicials contra O

4usula do Contrato de Loca
suais e hono

28% Caso sejam necessarias quaisqu

infracéo a qualguer cl
r com eventuais custas proces

Clausula
casos de falta de pagamento €
as pelo L OCADOR, devendo ele arca

tomad
tamente com O

era alterar ou inovar 03 termos da locag&o do imovel diré
dever ou responsabulndade que possa

O LOCADOR néo pod
alquer

ERMEDIARIO ficar isento de qu
contratuais

Clausula 297

| OCATARIO, sob pena de o INT
resultar da alteragao ou inovacao dos termos

DAS DISPOSICOES FINAIS
ginatura deste contrato, devera

0*: O LOCATARIO declara ter conhecimento de que apos as
e agua relativas ao imoével

Clausula 3
transferir para seu nome @ titularidade da ligagao de energia eléetrica € d
junto a CELESC. o
OCATARIO a comunicar a CELESC a transferéncia de volta a0 nome do
tirada do medidor, sob pena de arcar

paragrafo Unico: Obriga-se 0 L
LOCADOR ao final deste contrato semq

com as despesas de religagao.
ominio, O L OCATARIO se obriga 2

as no regulamento interno

e condicbes express

respeitar todas as clausulas
ntratual com as cominagoes legais.

sera considerado infracao co
por inobservancia de

ATARIO as multas a queé der causa,

o de responsabilidade do LOC
ndominio.

Clausula 32%: Sa
ive Regulamento interno do CO

eis. Decretos € Regulamentos, In
do aluguel ou qualquer outra quantia

o tera direito a reter O pagamento
do atendidas exigéncias porventura

lausula 33*: O LOCATARIO na
b a alegagéo de nao terem Sl

C
te contrato, SO

devida, nos termos do presen

solicitadas.
r-se do pagamento de quaisquer diferencas de alugueis ou

40 podera o L OCATARIO escusa
alegacao de que O

termos da
da neste contrato de locagao.

Clausula 34%: N
Lei e do presente instrumento, sob a

outros 6nus a que estiver obrigado nos

ento nao Ihe fol exigido na epoca fixa

pagam
to a nao exigibilidade de direitos que

ancias ou concessoes do LOCADOR quan

Clausula 35*: Quaisquer toler
OCATARIO, quando nao manifestado por

lhes s&o proprios em decorréncia das obrigag
escrito, ndo constituirao precedentes invocaveis por €s

ses assumidas pelo L
te e ndo alterarao as obrigagdes estipuladas neste

instrumento
mento de perdas e danos decorrentes de qualquer

sula 36* Respondera O LOCATARIO pelo paga
do imével, mas tambem por simples culpa.

Clau
vO a0 mau uso

prejulzo que venha a causar a terceiros nao so relati
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. ‘(Contrato 1. 189/2025)

ATARIO
clausula 37%: O LOCADOR n#o respondera em nenhum caso por danos que venha a sofrer o LOC

' ‘ ipo de caso
em razio tempestade, inundagdo, roubo, raio, rompimento de canos. incandio ou qualquer outro hipo
fortuito ou forga maior

Clausula 38" Caso o imovel seja colocado & venda, 0 LOCATARIO tem preferéncia de compra conforme a
legislagao |
§1°: Em caso de venda do imével, objeto deste contrato, fica desde ja o LOCADOR, ou a quem ele determinar,

autorizado pelo LOCATARIO a mostrar o imével para os interessados, desde que previamente agendado com
0S Mesmos

§2°: O LOCATARIO tera o prazo de 90 (noventa) dias para desocupar o imével, caso o imovel objeto desse
Instrumento, seja alienado a terceiros interessados

Clausula 39%: Durante a vigéncia da locagao fica assegurado ao LOCADOR o direito de visita ao imével para
verificagao do bom cumprimento deste contrato, notificando por escrito o LOCATARIO com 24 (vinte e quatro)
horas de antecedéncia

Clausula 40°;

As obrigacbes assumidas neste contrato obrigam as partes entre si, bem como seus herdeiros
€ Sucessores a qualquer titulo

. e
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2ssinado por duas testemunhas para que surtam os juridicos e legais efeitos

)s
§e e
.%’ Q/O Laguna, SC, 30 de janeiro de 2025

LOCADOR

W

LOCATARIO INTERMEBIARIO
o - I - R SOR &y M0 " 18 L.t e
TESTEMUNHA TESTEMUNHA
NOME: NOME.:
CPF: . CPF:

|

© RECONHECIMENTO 507864 RECONHECO a
B 3 assinatura por AUTENTICA de (1)VILMA
= CARDOSO LEAL SR
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