CONTRA .
TODELOCA ¢ A O RESIDENCIAL ANUAL

Pelo pres ; .
presente os abaixo assinados, de um lado na qualidade de:

LOCADORA: SR
Policial Militar, brasileira :(;rg:!:fassdz pERtE!RA IZIDORO MARQUES, pessoa fisica
inscrito no CPF so 9 carteira de identidade n? 5.166.727 SSP-
Anténio Bessa, ne 7370a:a£:£f:t%i%i-4zédr25idente o i ‘°'"a"z$;
i 4 — Edificio Saint — Bai

cidade de Laguna - SC, e de outro na qualidade de: nt Tropez — Bairro Mar grosso, na

LO .
W— CJ‘\TAR.IO. SR. ARILTON ADOLFO GELBCKE, pessoa fisica, brasileiro,
‘or, inscrito no CPF 870.665.219-00, portador do RG sob o n2 2.249.555
S.SP/’SC, residente e domiciliado na Rua Francisco José Vieira, n? 240, bairro Cer.'ntro = na
cidade de Balneadrio Pigarras - SC, tém justo e contratado o rque se s:egue:

CLAUSULA PRIMEIRA

Do Objeto
Um a'partamento nimero 205 (duzentos e cinco), situado na Rua Osvaldo Cabral n2 146
— Bairro Centro, na cidade de Laguna — SC, da em locagdo ao segundo, mediante as

clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA SEGUNDA

Do Prazo .

O prazo de locagdo Anual, 0°qual estéd sendo renovado, iniciar-se-a em
12/03/2025 e a terminar em 11/03/2026, independentemente de qualquer aviso,
notificacio ou interpelagdo, o presente contrato s6 podera ser rescindido quando
completar o periodo de locagdo, ndo podendo ser rescindido fora desta data, salvo os

casos previstos na Cl4usula VIl deste contrato

_ fica estabelecido que findo o presente contrato

Parégrafo primeiro
) entregar o imével nas mesmas condigdes em que O

o(a)(s) Locatério(a)(s) devera(ao
recebeu e livre de pessoas € coisas.

CLAUSULA TERCEIRA

Do Valor Locativo
entos e quinze reais) mais o
is) referente 3 taxa de Condominio totalizando

R$900,00 (novecentos reais) que 0 LOCATARIO se compromete a pagar pon‘tualrrlm?f\r:e
’ de cada més antecipadamente, diretamente na imobiliaria

até o dia 12(DOZE) } 1

¥

0 valor do aluguel mensal é de RS 815,00 (oitoc

valor de RS 85,00 {oitenta e cinco rea
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responsavel (Ronaldo Demétrio — Corretor de Imoveis —
tolerancia de 03 (TRES) dias apds
multa e juros ao aluguel.

Fica acordado entre as partes que o Locatério efetuara o pagamento do
aluguel no periodo de 12/03/2025 a 11/04/2025 (primeiro més) no valor de R$900,00

(novecentos reais) na_data de 12/03/2025. A taxa de administragdo mensal ser4 de
R$82,00 (oitenta e dois reais) mensais e devers ser paga pelo Locador a Ronaldo

Demétrio Corretor de Iméveis — CRECI/SC 20.450.

CRECI/SC 20.450), com uma
O seu respectivo vencimento sem o acréscimo de

Paragrafo unico - Corrers por conta do Locatério e devera ser pago pelo
Locatdrio  através do pagamento do boleto do Prémio de Seguro Complementar
Contra Fogo, e cujo valor poderad variar no curso da locagio.

Fica acordado entre as partes que em caso de renovagdo do atual Contrato
de Locagao Residencial o Prémio de Seguro Complementar Contra Fogo dever4 ser
pago integralmente pelo Locatario.

O Locatdrio devers emitir a respectiva apdlice baseada no valor de mercado
do imdvel locado, sendo que no transcorrer do pacto locaticio o valor do seguro sera
reajustado anualmente na mesma propor¢do da valorizagdo do imével no mercado
imobilidrio. Fica acordado entre as partes que o Locatirio deverd apresentar

obrigatoriamente 3 Imobilidria a cOpia da Apélice do Seguro.

CLAUSULA QUARTA
Do Reajuste

Este aluguel mensal sofrerd corregdo, automaticamente a c‘ada periodo de
12 (doze) meses, com base na variagdo acumulada no periodo pelo indice Geral de
precos de Mercado (IGP-M), a ser divulgado pela Fundag3o Getllio \fargas (FGV). Na
falta ou impedimento de sua utilizagdo substituir-se-d pelo IGP (Indige Geral de
Precos), INPC (indice Nacional de Pregos ao Consumidor), ou por outro indice que o
Governo Federal venha a fixar para tal fim, ou ainda, na falta deles, pelo indice que
reflita a inflagdo do periodo a ser divulgado pela Fundagio Getulio Vargas, levando—se
em conta os pregos de mercado.

CLAUSULA QUINTA
Do Pagamento dos Alugueres e Demais Encargos

O n3o pagamento dos alugueres e demais encargos da locagao nos seus
vencimentos configurara mora do(a)(s) Locatdrio(a)(s), incorrendo o(a)(s) m’e.smo(a}(s]
na multa de 2% (dois por cento) sobre o débito em atraso, corregao m?netana f': juros
de mora a razio de 5% (cinco por cento) ao més, estes ainda‘ que "pro-rata”, sem
prejuizo de outras medidas que o(a)(s) Locador(a)(es)(as) desejar(em) tomar contra

o(a)(s) Locatario(a)(s). (}]2_/




. Pardgrafo primeiro — eventual demora do(a)(s) Locador(a)(es)(as) em

exercitar a cobranga ou admiti-la fora dos prazos previstos neste contrato constituira

. _ rnera liberalidade, n3o se constituindo em motivo para o(a)(s) Locatario(a)(s)

—— invocar(em) novagdo de prazo ou condi¢es, razdes essas que o{a)(s) Locatario(a)(s)
St ool desiste(m) expressamente de alegar.

Pardgrafo sequndo O inadimplemento da locataria, deixando de solver, no

: prazo maximo de 60 (sessenta) dias, o aluguel ajustado neste contrato, acarretara o

- rompimento da relagdo locaticia e, conseqiientemente, resolu¢do contratual,

s 4 sujeitando-se a acdo de despejo e obrigando a devolugdo imediata do imdvel, sob pena

) ' de reintegracao liminar, com a qual desde ja concordam para todos os efeitos juridicos,

inclusive o Locatdrio, podera ser protestado, bem como ter seu nome incluido no SPC
(Servico de Protecdo ao Crédito).

I

3 Pardgrafo terceiro — fica estabelecido entre as partes que n3o se aplica a |
quitacdo dos encargos decorrentes da locagdo, a quitagdo da ultima nao estabelece a
I Iy presuncdo de estarem solvidas as anteriores, no caso de ser apurado débito em aberto =
ik de responsabilidade do(a)(s) Locatario(a)(s), mesmo depois de finda ou rescindida a
SHm— locagao. oy
= :

CLAUSULA SEXTA
Dos Encargos e Obrigagdes do Locatdrio

Correrdo por conta do(a)(s) Locatéario(a)(s), a partir do inicio da presente
locac3o as contas de luz e gds - acordando-se desde |3 que as FATURAS DE LUZ deverdo
ser transferidas para o nome do(a)(s) Locatario(a){s), e que serdo pagos pelo(a)(s)
Locatério(a)(s), correndo por sua conta quaisquer multas, majoragdes ou acrescimos
que do atraso dos respectivos pagamentos resultarem, desde que por culpa exclusiva
deste(a)(s) altimo(a)(s), ficando o(a)(s) Locador(a)(es)(as) com o direito de exigir a
exibicio dos comprovantes dos pagamentos efetivados diretamente pelo(a)(s)

Locatério(a)(s).

Parégrafo primeiro — o(a)(s) Locatario(a)(s) obriga(m)-se a entregar ao(a)(s)
Locador(a)(es)(as) mensalmente, no mesmo dia determinado para o pagamento dos
alugueres, todos os comprovantes de quitagdo das despesas acima referidas, avisos de
impostos e taxas, assim como, qualquer correspondéncia, aviso, notificagdao ou
intimagao feita pelos Poderes Publicos ou terceiros em geral que vierem a ser enviados
em nome do(a)(s) Locador(a)(es)(as) para o endereco do imdvel objeto da presente
locag3o, sob pena de ndo o fazendo, constituir infragao contratual.

Pardgrafo segundo — o(a)(s) Locatario(a)(s) obriga(m)se a satisfazer por sua
conta exclusiva a todas as exigéncias dos Poderes Publicos ou por terceiros em geral a
que der causa, bem como, nao
sem o consentimento prévio e p

fazer modificagdes ou transformacoes no imovel locado,
or escrito do(a)(s) Locador(a)(es)(as).




sy l;zf‘:gfg{;igt:’l(';e)f::o—(e}xcetuada? as obras que digam respeito 3 seguranga
S fespantie c,ustos e ad(s) Locatario(a)(s) por todas as demais, arcando com
gt i - .um m. 0, desta fo.rma, a ele(a)(s) manter o imével em
IS5, M s e |gte-‘1;e, hmp?eza (.a habitabilidade com reparos nas instalagdes
i n‘:at o , aparelhos de |Iun:1|na<;50 vidragas, virtual, portas de aco e de

. erla., fechos, fechaduras, trincos, pisos, azulejos, torneiras, ralos pias
pas:sero fronteirico ao imével e demais acessérios e equipamentos que exist;m nc:
imovel locado em perfeito estado de funcionamento para, assim, restitui-los ao(3)(s)
.I.ocadjar(a)(es}(as) quando finda ou rescindida a locagdo, sem direito a qualquer
indenizagao, compensagdo, reembolso e retencdo do imdvel, por quaisquer
benfeitorias, quer necessarias, quer Uteis ou voluptuérias.

Pardgrafo quarto — as benfeitorias e demais modificagdes introduzidas no
imovel pelo(a)(s) Locatario(a)(s), sejam uteis, necessarias ou voluptudrias, desde que
autorizadas por escrito pelo Locador(a)(es)(as) na forma acima prevista incorporar-se-
30 ao imovel, independentemente de qualquer indenizacdo ou reembolso, salvo se
o(a)(s) Locador(a)(es)(as) as rejeitar, caso em que o(a)(s) Locatdrio(a)(s) obriga(m)se a
remové-las as suas expensas, repondo o imével no estado inicial.

CLAUSULA SETIMA
Da Destinagdo do Imével

O imovel ora locado destina-se tnica e exclusivamente para uso residencial
pelo(a)(s) Locatario(a)(s), ndo podendo, em qualquer hipétese, ser desvirtuada a sua
finalidade sem o consentimento por escrito do(a)(s) Locador(a)(es)(as).

Pardgrafo primeiro - O(a)(s) Locatdrio(a)(s) ndo poderd(3o) ceder ou
transferir o presente contrato, bem como, ndo poderd(do) sublocar, parcial ou
totalmente, a terceiros sem o consentimento por escrito do(a)(s) Locador(a)(es)(as),
sob pena de constituir infra¢do contratual punivel na forma do presente instrumento.

CLAUSULA OITAVA

Das Penalidades

Além do previsto na cladusula quinta, os contratantes estabelecem uma
multa equivalente a 03 (trés) meses de alugueres proporcionais e vigorantes a época da
infragdo e na qual incorrerd a parte que infringir qualquer das clausulas e condi¢oes
aqui estipuladas, além de outras medidas judiciais cabiveis para fazer prevalecer o

direito da parte inocente.

Pardgrafo primeiro — o pagamento da multa contratual ndo eximira o(a)(s)
Locatario(a)(s) no caso de rescis3o contratual da obrigagdo de pagar os alugueres e
demais encargos da locagdo, nem de ressarcir 0s danos eventualmente causados ao

/)—L_ @,\ 4




imovel pelo(a)(s) retro nomeado(a)(s).

3 Pardgrafo
nao ficard isenta d

advocaticios despen

segundo — a parte infratora
O pagamento das

que incorrer na multa contratual,

despesas acarretad ari
; as, nem dos honorarios
didos pela parte inocente

Pardgrafo terceiro — Tudo
Nao comporte processo d
competente, ficando a cargo da part

quanto for devido em razio do presente
€ execucdo serd cobrada através a¢do judicial

s e inadimplente, além do principal, as despesas
judiciais e extrajudiciais e os honorarios advocaticios que, desde j4, ficam estipulados

eml 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa. Caso a pendéncia seja liquidada
flmlgavelmente NO  escritorio do advogado indicado pela  imobilidria,
independentemente de qualquer procedimento judicial, além das despesas

eventualmente realizadas, a parte devedora pagara honordrios advocaticios na base de
10% (dez por cento) sobre o valor do total do débito.

contrato e

Pardgrafo quarto - Fica acordado previamente entre as partes que a
imobiliaria (Ronaldo Demétrio Corretor de Iméveis — CRECI/SC 20.450) n&do arcara com
as despesas inerentes as agdes extrajudiciais ou a¢des judiciais movidas contra

Locatdrio ou contra Locador em quaisquer circunstancias relacionadas ao presente
contrato de Locagdo.

CLAUSULA NONA
Das Disposi¢des Gerais

Pardgrafo primeiro - O(a)(s Locatério(a)(s) faculta(m), desde ji, ao (a)
Locador(a)(es)(as), ou seu representante legal, vistoriar o imével em dia e hora a ser
acordada entre as partes, avisado o(a)(s) Locatdrio(a)(s) com 05 (cinco) dias de
antecedéncia.

Pardgrafo segundo — se por ocasido da vistoria for' constatada qualquer
irregularidade, o(a)s Locador(a)(es)(as) notificard(do) o(a)(s Locatario(a)(s) para que, no
prazo de 10 (dez) dias, repare o defeito, ou sane a irregularidade, por sua' contae rfsco.
Caso o(a)(s) Locatario(a)(s) deixe(m) de cumprir a notificacdo que tar?whem podera ser
extrajudicial, o Locador(a)(es)(as) podera(do) mandar executar‘o servico, ou resolver§
irregularidade, cabendo ao(a)(s) Locatario(a)(s) reembolsa—lo(a){s) do que foi
comprovadamente gasto com material e mao de obra no prazo maximo de 05 (cinco)
dias improrrogaveis, sob pena de ser considerada infragdo cc.)ntratual e as de‘spgs‘ai
efetivadas reconhecidas como dividas liquida e certa para efeito de execugdo judicia

nos termos do Cédigo de Processo Civil.

Pardgrafo terceiro — todos os estragos ocasionados no (ijmével, si(L;as?
instalacBes e seus acessorios, bem como as despes?s a qu‘e' o[aj[s) I;z;:taaso:‘{g}{;nével
for(em) obrigado(a)(s) a despender com evef‘atuals mO(:'ﬁcascl;iselecida o imovel
pelo(a)(s) Locatario(a)(s) ndo ficam compreendld_as n_z:‘ mt;at]?sf
sétima , devendo ser liquidadas a parte pelo(a)(s) inquilino :

)z, T &




. Pardgrafo quarto -~
recebimento das chaves do imovel
a0 término, ou rescis3o da locagio

salvo disposicio em contrério por escrito o
pelo Locador(a)(es)(as), ou seu representante legal

pelo(a)(s) Locatario(a)(s), t hao implica em quitagdo das obrigagdes assumidas
S), tanto no que diz respeito a alugueres, despesas e encargos

deVidOS co 3 0
» COMO em relagdo ao ressarcim mente causados a

o=y ; cimento por danos eventualment

imovel pelo Locatario(a)(s). o

o Pardgrafo quinto — em caso de venda do imével ora locado, o(a)(s)
LOC?tarlo(a}(s) tera preferéncia sobre os demais concorrentes, prego por prego,
O‘bl_'lgando-se a permitir que terceiros interessados na aquisi¢do do referido imovel o
visitem em dia e hora previamente combinados entre os contratantes.

CLAUSULA DECIMA
Outras Avenc¢as

Pardgrafo primeiro - Em ocorrendo desapropriagdo do imével ora locado,
ficardo as partes desobrigadas entre si de todas as cldusulas e condi¢des do presente
instrumento a partir do depésito judicial, ou do acordo feito pelo(a)(s)
Locador(a)(es)(as) com o poder expropriante.

Pardgrafo segundo - Em caso de sinistro que torne o imdvel inabitavel, ou
imprestavel para o uso aqui convencionado, ou que exija a reconstrug¢do do prédio,
ficara rescindido o presente contrato imediatamente, independentemente de qualquer
procedimento judicial ou extrajudicial, obrigando-se o(a)(s) Locatério(a)(s) a entregar
de pronto as chaves do mesmo, ficando, todavia, isento de qualquer multa ou
penalidade fixada neste contrato, desde que o sinistro ndo tenha sido causado por

culpa ou dolo do(a)(s Locatario(a)(s).

Pardgrafo terceiro - Simples intimacao do Poder Plblico ndo serd motivo
para o(a)(s) Locatério(a)(s) abandonar(em) o imével locado e pedir rescisdo do presente
contrato, salvo precedendo vistoria judicial que apure que a construgdo esta ameacada
de desabamento, ou a evacuagdo do mesmo seja determinada por autoridade

competente.

i Pardgrafo quarto - O(a)(s) Locador(a)(es)(as) ndo é(sdo) responsavel(eis)
por incéndio no imovel locado, ainda que tenha origem em curto-circuito provocados
por estragos ou defeitos nas instalacBes elétricas do imével, pois a sua manutencao é

de total responsabilidade do(a)(s) Locatario(a)(s)-

cimento do presente contrato sem a
eferido imovel, constituindo-se a
ORA possa imitir-se na posse

Pardgrafo quinto - Ocorrendo o ven
renovacgdo, a LOCADORA fica autorizado a ocupar 0 ¥

presente clausula sem autorizagdo para que 0 LOCAD

definitiva



Pardgrafo se
. Xto - A pres
constituindo ato juridi ) ente locagdo ¢ regid .
ic . gida pela le 3 %
o bodends |egis|ag500 Derfenfco e conferindo s partes signl::tériasgcl;szja‘{"a,0 peftinta s
Posterior ao inicio de vigéncia do presente co ;reltto *daiido,
ntrato ser por ele

! 0 g

Pardgrafo i
grafo sétimo - As partes envolvidas neste contrato, neste ato

autorizam, expr i

i sejan::bfe;tsamente, que todas as intimagdes ou notificagdes, inclusive a citagdo

b c(; itas pelas. formas previstas no artigo 58, inciso IV da lei n° 8.245/91
mo as demais previstas no Cédigo de Processo Civil. ’

‘ Os ora contratantes obrigam-se por si, seus herdeiros e sucessores ao fiel
cumprimento de todas as cldusulas e condicdes aqui estipuladas.

Os contratantes elegem o foro de Laguna, onde se situa o imével locado,
para nele serem dirimidas eventuais davidas resultantes do presente instrumento,

arcando a parte vencida com a custa e demais despesas, além dos honorarios
advocaticios da parte vencedora que, desde ja, ficam fixados em 20% (vinte por cento)

sobre o valor da causa.

E por estarem assim justas e contratadas as partes firmam o presente
instrumento em trés vias que foram lidas e achadas conforme pelos contratantes,
fiador e assinadas por duas testemunhas instrumentarias.

Laguna, 24 de fevereiro de 2025

ARILTON ADOLFO GELBCKE (Locatério)

VANESSA PEREIRA 1ZIDORO MARQUES (Locadora)

Ronaldo Deétrla

Corretor de Im ‘l‘
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/ Ronaldo Demétrio — CRECI/SC 20.450 A
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