
 

 

 

CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL 

 

LOCADORA: ROSIMERE DE ABREU HONORÁRIO, brasileira, casada, comerciante, portador do CPF nº 
067.807.119-50, residente e domiciliado na rua Julião Camilo, nº 84, Progresso, Laguna/SC – CEP 
88879-000 neste ato denominado LOCADORA. 

 

LOCATÁRIAS:  
- ISADORA BRITO COQUEIRO SILVA, brasileira, solteira, estudante, portadora do CPF nº 052.046.205-08, 
residente na Almirante Lamego, 146, Centro, Laguna; 
- IZADORA RUFATO, brasileira, solteira, estudante, portadora do CPF nº 107.816.129-18, residente e 
domiciliada na Avenida Engenheiro Anderson Pinho Remor, 879, Mar Grosso, Laguna;  
neste ato denominado LOCATÁRIAS. 
- LUIZA MARDEM DA SILVA BRITO, brasileira, solteira, advogada, portadora do CPF nº 984.564.075-34, 
residente e domiciliada na Avenida Joselito Ferreira Soares, 1500, cs 32, Boa Vista, Vitória da Conquista-BA, 
neste ato denominado co-locatária para fins de cumprir as obrigações financeiras no que se refere ao 
pagamento do aluguel e encargos locatícios das locatárias principais. 

 

GARANTIA LOCATÍCIA: As LOCATÁRIAS optam pelo pagamento da caução no valor equivalente a dois 
meses de aluguel, ficando este como garantia para o cumprimento das obrigações deste contrato de 
aluguel, conforme informações constantes na Cláusula 10ª – GARANTIA LOCATÍCIA - neste ato denominado 
CAUÇÃO. 

 

CORRETOR DE IMÓVEIS: JAIME LUIZ COSTA, brasileiro, casado, corretor de imóveis, CRECI 23.343, portador 
do CPF nº 288.914.909-97, com endereço comercial à Rua Voluntário Benevides, 345, sala 1, Centro, 
Laguna – Santa Catarina, CEP 88790-000, neste ato denominado CORRETOR. 

 
As partes acima qualificadas ajustam o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL, 
que será regido pelas cláusulas a seguir: 
 
 

CLÁUSULA 1ª - OBJETO DO CONTRATO​
 

O objeto do presente contrato é o imóvel residencial, uma kitnet, localizado na Rua da Passarela, 114, 
bairro Progresso, Laguna-SC, CEP: 88790-000, destinado exclusivamente à residência das LOCATÁRIAS de 
forma compartilhada, conforme acordado entre as partes. 
 
​  

CLÁUSULA 2ª - PRAZO DE LOCAÇÃO​
 

Parágrafo Primeiro-  A locação terá prazo determinado de 12 (doze) meses, iniciando em 25 de abril de 
2025 e encerrando em 24 de abril de 2026. 
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Parágrafo Segundo- Caso as partes manifestem interesse em continuar a locação, o contrato poderá ser 
renovado pelo mesmo período, desde que todas as obrigações estejam em dia. O aluguel será reajustado 
pelo IGP-M (Índice Geral de Preços do Mercado) na renovação.  
 
 

CLÁUSULA 3ª - VALOR DO ALUGUEL, PAGAMENTO E DEMAIS ENCARGOS. 
 

Parágrafo Primeiro- O aluguel mensal será de R$1.100,00 (mil e cem reais) até o dia 10 de cada mês. Em 
caso de atraso, haverá acréscimo de juros de 1% ao mês, multa de 2% e demais correções previstas neste 
contrato. 
 
Parágrafo Segundo- O pagamento deverá ser efetuado via PIX para o seguinte chave: 48999964774 – Banco 
Caixa Econômica, titular Nara de Figueiredo Costa. O comprovante deve ser enviado para o telefone (48) 
99946-2588 (WhatsApp). 
  
Parágrafo Terceiro- As LOCATÁRIAS serão responsáveis por todos os tributos do imóvel, incluindo consumo 
de energia elétrica, água e todas as despesas que vierem a ocorrer por falta de pagamento. As contas de 
consumo serão rateadas entre os moradores das duas kitnets e deverão ser pagas à LOCADORA. 
 
 

CLÁUSULA 4ª – DIREITOS E DEVERES 
 

Parágrafo Primeiro- A LOCADORA ou seu representante, o corretor de imóveis devidamente autorizado, 
poderá realizar vistorias no imóvel durante o período da locação, desde que informe previamente à 
LOCATÁRIA com, no mínimo, 3 (três) dias de antecedência, respeitando a privacidade e a conveniência da 
LOCATÁRIA. 
 
Parágrafo Segundo- Quaisquer reparos, alterações ou melhorias no imóvel somente poderão ser realizados 
pela LOCATÁRIA mediante autorização prévia e expressa da LOCADORA, exceto nos casos de reparos 
urgentes necessários à preservação do imóvel ou à segurança dos ocupantes, conforme disposto na 
legislação vigente, devendo ser comunicado à LOCADORA imediatamente. 
 
Parágrafo Terceiro- A limpeza, organização e conservação do imóvel será compartilhada entre os 

LOCATÁRIOS, incluindo, mas não se limitando, às áreas comuns, de modo a manter a integridade física de 

casa. 

 

Parágrafo Quarto- Em caso de alienação do imóvel locado, as LOCATÁRIAS terá direito de preferência na 
aquisição, conforme disposto no artigo 27 da Lei nº 8.245/1991, devendo manifestar seu interesse no prazo 
de 30 (trinta) dias, contados do recebimento da notificação formal da LOCADORA. Na ausência de interesse 
da LOCATÁRIA em exercer tal direito, este deverá permitir o acesso ao imóvel para visitação de possíveis 
compradores, desde que previamente agendado em comum acordo, respeitando sua privacidade e 
conveniência.  
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CLÁUSULA 5 ª - UTILIZAÇÃO DO IMÓVEL 
 

Parágrafo Primeiro- A presente locação destina-se exclusivamente ao uso do imóvel para fins residenciais, 
sendo vedado às LOCATÁRIAS a transferência, sublocação, cessão, empréstimo, transformação do imóvel 
em pousada ou qualquer outro uso diverso do previsto, salvo mediante autorização prévia e expressa da 
LOCADORA. 
 
Parágrafo segundo- Caso o imóvel seja utilizado para finalidade diversa daquela contratada, a LOCADORA 
poderá rescindir o presente contrato, sem prejuízo da aplicação das penalidades previstas e da obrigação 
das LOCATÁRIAS de arcar com as multas e demais despesas estipuladas neste instrumento.   
 
Parágrafo Terceiro: Fica vedada a realização de festas ou eventos com aglomeração de pessoas sem prévia 

autorização das LOCADORAS. A pernoite de familiares e a recepção de amigos são permitidos, desde que 

respeitadas as normas de convivência e a legislação local, sem gerar tumulto ou incômodos aos vizinhos. 

Sons deverão ser mantidos em volume moderado. 

 

Parágrafo Quarto: As LOCATÁRIAS poderão receber visitantes e permitir  pernoite, desde que não 

contrariem a cláusula 5ª. 

 
CLÁUSULA 6ª - DA RESCISÃO DO CONTRATO 

 
Parágrafo Primeiro- Encerrada a locação, a devolução das chaves somente será processada mediante 
apresentação á LOCADORA de todos os comprovantes de quitação das despesas e encargos vinculados à 
locação, tais como contas de energia elétrica e abastecimento de água, bem como ressarcimento por 
eventuais danos causados ao imóvel. A quitação não se aplica a débitos não apurados ou a danos ocultos, 
que poderão ser reclamados posteriormente, respeitados os prazos legais. 
 
Parágrafo Segundo- As LOCATÁRIAS comprometem-se a solicitar uma vistoria prévia ao LOCADOR com, no 

mínimo, 10 (dez) dias corridos de antecedência à desocupação do imóvel, para a verificação do estado de 

conservação do mesmo.  

  
 

CLÁUSULA 7ª - DIREITO DE PREFERÊNCIA E VISTORIAS ESPORÁDICAS 
 

Parágrafo Primeiro- Na hipótese de venda do imóvel objeto deste contrato, a LOCADORA deverá notificar 
formalmente as LOCATÁRIAS, apresentando as condições de venda para o exercício do direito de 
preferência, conforme o artigo 27 da Lei nº 8.245/1991. 
 
Parágrafo Segundo- AS LOCATÁRIAS terão o prazo de 30 (trinta) dias corridos para manifestar-se, a contar 
do recebimento da notificação. O silêncio será interpretado como renúncia ao direito de preferência.  
 
Parágrafo Terceiro- Em caso de alienação do imóvel a terceiros, as LOCATÁRIAS terão o prazo máximo de 30 
(trinta) dias corridos para a desocupação, salvo se acordado de outra forma entre as partes. 
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CLÁUSULA 8ª - DANOS AO IMÓVEL 
 

Parágrafo Primeiro-  AS LOCATÁRIAS serão responsáveis solidários por quaisquer danos causados ao imóvel 
decorrentes de dolo, culpa ou negligência, devendo restituí-lo no estado em que foi recebido, salvo o 
desgaste natural pelo uso regular.  
 
Parágrafo Segundo- Em caso de danos, as LOCATÁRIAS arcarão com as despesas necessárias para o reparo, 
sem prejuízo da aplicação das penalidades previstas neste contrato. 
 
 

CLÁUSULA 9ª - DA DESISTÊNCIA DE CONTRATANTE 
 

Parágrafo Primeiro- Caso alguma das LOCATÁRIAS deseje desistir da locação antes do término do contrato, 

deverá comunicar à LOCADORA com antecedência mínima de 30 (trinta) dias. Não haverá cobrança de 

multa rescisória, desde que o contrato seja continuado por uma das LOCATÁRIAS, mantendo o valor integral 

do aluguel. 

 

Parágrafo Segundo- Será possível solicitar a substituição do desistente por um novo morador, desde que a 

LOCADORA seja previamente notificado e o contrato seja formalizado por meio de aditivo contratual, com 

assinatura das partes, inclusive, de todos os remanescentes, devendo o novo contratante assumir todas as 

responsabilidades e obrigações previstas neste contrato. 

 

Parágrafo Terceiro- O aditivo para a inclusão de novos moradores poderá ocorrer duas vezes durante o 

período de vigência, caso não haja acordo e o contrato precise ser rescindido, todas as penalidades cabíveis 

deverão ser aplicadas, conforme cláusulas específicas. 

 
 

CLÁUSULA 9ª - DA MULTA POR INFRAÇÃO 
 

Parágrafo Primeiro- O descumprimento de quaisquer das cláusulas e condições estabelecidas neste 
contrato sujeitará a parte infratora ao pagamento de uma multa correspondente a 03 (três) meses de 
aluguel, vigente à época da infração, além da adoção de medidas judiciais cabíveis.  
 
Parágrafo Segundo- Em caso de ação judicial para despejo por falta de pagamento de aluguel ou quaisquer 
outros encargos, as LOCATÁRIAS ficarão responsáveis pelo pagamento de honorários advocatícios 
contratados pela LOCADORA, fixados em 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.   
 
 

CLÁUSULA 10ª - GARANTIA LOCATÍCIA 
 

Parágrafo Primeiro- Como garantia do cumprimento de todas as obrigações decorrentes deste contrato de 
locação, as LOCATÁRIAS optam pelo pagamento da caução no valor de R$2.200,00 (dois mil e duzentos 
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reais), equivalente a dois meses de aluguel, conforme autorizado pelo artigo 37 da Lei nº 8.245/1991 (Lei 
do Inquilinato), a serem pagos na assinatura do contrato. 
 
Parágrafo Segundo- A caução será utilizada pelo Locador para cobrir eventuais danos causados ao imóvel 
ou para compensar qualquer inadimplência da Locatária durante a vigência deste contrato. Caso não haja 
danos ou inadimplência, a caução será devolvida à Locatária no prazo de até 15 dias após a entrega das 
chaves e a vistoria de saída do imóvel, descontando-se eventuais débitos pendentes.‍ 
 
Parágrafo Terceiro- A caução não exime as LOCATÁRIAS do pagamento integral dos alugueis e encargos 
durante a vigência do contrato, tampouco poderá ser utilizada para abatimento do último aluguel sem a 
expressa anuência da LOCADORA. Em caso de rescisão antecipada deste contrato, a caução somente será 
devolvida às LOCATÁRIAS após a regularização de todas as obrigações contratuais. 
 

 
CLÁUSULA 11ª – DO FORO​

 
As partes elegem o foro da cidade de Laguna SC, onde se situa o imóvel, para dirimir quaisquer dúvidas 
provenientes da execução e cumprimento do mesmo. 
E, por estarem justas e convencionadas as partes assinam o presente CONTRATO DE LOCAÇÃO 
RESIDENCIAL juntamente com 2 (duas) testemunhas. 
 
Laguna, 24 de abril de 2025. 
 
 
 

______________________________​
LOCADORA​

ROSIMERE DE ABREU HONORÁRIO​
CPF 067.807.119-50 

 
 
 

______________________________​
CORRETOR DE IMÓVEIS 

JAIME LUIZ COSTA​
CRECI: 23.343 

 
 
 

_______________________​
TESTEMUNHA 

 
 

_______________________​
TESTEMUNHA 

_______________________________​
LOCATÁRIA​

ISADORA BRITO COQUEIRO SILVA 
CPF 052.046.205-08 

 
 
 

_______________________________​
LOCATÁRIA​

IZADORA RUFATO 
CPF 107.816.129-18 

 
 
 

_______________________________​
CO-LOCATÁRIA​

LUIZA MARDEM DA SILVA BRITO 
CPF 984.564.075-34 

 

5 
 


		2025-04-24T19:08:22-0300


		2025-04-24T19:47:28-0300




