CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular, as partes a seguir qualificadas tém, entre si, ajustada
a LOCACAO do imovel abaixo descrito e caracterizado mediante as clausulas e condigdes
seguintes:

LOCADORA: NICOLLY PORFIRIO NUNES, brasileira, solteira, bombeira civil, inscrita sob
o CPF/MF n. 128.868.469-02, residente e domiciliada na Rua Gervasio de Souza, n. 295,
bairro Meia Praia, no municipio de Navegantes/SC, CEP 88372-210

LOCATARIA: HELOISA DA SILVA PANUCI, brasileira, solteira, ilustradora, inscrita sob o
CPF/MF n. 074.573.849-44.

IMOVEL OBJETO DA LOCAGAO: Kitnet situada na Rua das Magndlias, n. 93, bairro
Monte Verde, Florian6polis/SC, CEP 88032-550.

PRAZO DA LOCAGCAO: 6 (seis) meses, com inicio no dia 20 de julho de 2025 e término em
20 de janeiro de 2026.

VALOR DO ALUGUEL MENSAL: R$ 1.300,00 (mil e trezentos reais).
CLAUSULAS E CONDIGOES RELATIVAS AO CONTRATO DE LOCAGAO
1. DO IMOVEL E DO ALUGUEL

1.1 A presente locacdo destina-se restritivamente ao uso do imovel para fins residenciais,
restando proibido ao locatario subloca-lo ou usa-lo de forma diferente do previsto, salvo
autorizacao expressa da locadora.

1.2 O imodvel locado compreende trés cdmodos, sendo uma cozinha, um quarto e um
banheiro. O patio € de uso comum de todos os moradores, sendo de responsabilidade
pessoal da locataria os objetos pessoais deixados no respectivo espaco.

1.3 A locataria declara, apods ter feito vistoria pessoal, que recebe o imdével em perfeitas
condicbes de uso e habitabilidade, com instalagbes elétricas e hidraulicas em perfeito
funcionamento, devendo manté-lo desta forma.

1.4 Todos os pagamentos de aluguéis e seus encargos pela locataria, em razdo deste
contrato, deverao ser efetuados até o dia 20 (vinte) de cada més, vencendo o primeiro em 20
de julho de 2025.

1.5 O aluguel devera ser pago por meio de transferéncia bancaria ou PIX, conforme dados
indicados abaixo, ndo sendo considerado pagamento aquele efetuado de outra forma e em
outro local, que nao os indicados nesta clausula.
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1.6 As partes ajustam que, em caso de mora da locataria no pagamento do aluguel e
encargos convencionados, a importancia sera acrescida de multa moratéria de 10% (dez por
cento), bem como vencera juro de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo da corregao
monetaria.

1.7 A falta de pagamentos, nas épocas determinadas neste contrato, dos aluguéis e
encargos, por si s6 constituira a locataria em mora, independentemente de qualquer aviso ou
interpelacao judicial ou extrajudicial.

1.8 O recebimento, a pedido da locataria, em outro local, de outra forma, ou sem as
penalidades, constituira mera tolerancia do locador, ndo sendo, jamais, considerado novagéo
contratual.

2. DAS DESPESAS

2.1 As despesas com o consumo de luz, agua e internet (Wi-fi) estdo inclusas no valor do
aluguel, sendo o respectivo pagamento de responsabilidade da locadora, bem como dos
impostos e taxas que incidirem sobre o imével durante a locagéo.

2.2 O valor do aluguel em relagcdo as despesas acima mencionadas, contempla o uso do
imével por um adulto. Havendo héspede, os custos de luz e agua serdo convencionados,
separadamente, com a locadora.

3. MANUTENGAO E RESTITUIGAO DO IMOVEL

3.1 A locataria confessa receber o imével objeto desta locagdo em perfeito estado de limpeza,
conservagao e funcionalidade, ndo havendo qualquer avaria em azulejos, fechos, torneiras,
ralos, pisos, lougas, aparelhos sanitarios, paredes, janelas, portas, sistemas hidraulicos e
demais acessorios, obrigando-se a devolvé-lo a locadora ao término do contrato, em idénticas
condigdes.

3.2 A locataria, salvo as obras que importem na seguranga do imovel locado, obriga-se por
todas as outras, devendo trazé-lo em boas condi¢des de higiene e limpeza, com os aparelhos
sanitarios, iluminagao, pintura, telhado, vidragas, fechos, torneiras, pias, chuveiros e demais
acessorios, bem como as instalagcdes elétricas e hidraulicas em perfeito estado de
conservacao e funcionamento, de acordo com a clausula 3.1, para assim restitui-lo quando
findo ou rescindido este contrato.

3.3 E de inteira responsabilidade da locataria a troca de lampadas, troca de miolos de
fechadura, troca de resisténcia ou desobstru¢cao de chuveiros, instalacdo ou substituicdo de

assentos sanitarios e dedetizagdo em carater preventivo ou corretivo.

3.4 Cabe a locataria realizar a manutencao de itens de uso continuo e reparos de problemas



ocasionados pelo desgaste natural dos componentes do imovel, incluindo: mau
funcionamento de torneiras, sifées, registros, duchas higiénicas e descargas; vedagéo
ineficiente de pias, cubas e vasos sanitarios; ralos, vasos sanitarios, pias e tanques entupidos;
mau funcionamento e vedagdo ineficiente de box; mau funcionamento de tomadas,
interruptores, pontos de luz; manutencédo de modveis com a funcionalidade comprometida e
mau funcionamento de cortinas e persianas.

3.5 E defeso (proibido) & locataria efetuar qualquer tipo de reforma, modificagdo ou acessao
(construgao) para adaptacdo do imoével ou outras benfeitorias, sejam necessarias, Uteis ou
voluptuarias, sem que antes tenha colhido expressamente, por escrito, a anuéncia da
locadora, sob pena de constituir infragdo contratual, resolucdo do presente e despejo,
independentemente da obrigagdo de a locataria restituir o imovel em condigdes originais. Fica
vedada, portanto, a pintura ou repintura do imével de outra cor que n&o a original, pintura ou
substituicdo das portas, colocagao de outro tipo de piso sobre o existente, furos nos azulejos,
passagem de fios externos, substituicdo de vidros e janelas que ndo sejam do padrao original,
abertura de portas, passagens, colocacédo de varais fixos do lado externo e qualquer outra
modificagdo no aspecto original do imovel, que deve ser restituido no exato estado em que foi
recebido.

3.6 Quando ao término da locagao ou de sua resolugao, a locataria devera entregar o imovel
no mesmo estado em que o recebeu, inclusive repondo-o nas condigdes originais, ficando sob
exclusivo critério da locadora aceitar eventuais modificacbes feitas com a sua anuéncia
expressa e escrita, sem direito, contudo, a qualquer retengc&o ou indenizagdo pelas mesmas,
nos termos do art. 35 da Lei 8.245/1991, as quais ficardo incorporadas ao imével, excecao
feita aquelas que possam ser removidas sem dano ao imovel, tais como maquinas,
equipamentos, divisorias etc., que poderao ser retiradas pela locataria.

3.7 Nos termos dos arts. 35 e 36 da Lei 8.245/1991, a locataria nao tera direito a indenizacao
por quaisquer benfeitorias (Uteis, necessarias ou voluptuarias), bem como as acessdes
efetuadas no imével, renunciando, desde ja, expressamente, em carater irrevogavel e
irretratavel, a qualquer indenizagao ou retengao.

3.8 Vencido o prazo de Locagao estabelecido no quadro-resumo deste instrumento, em
conformidade com o art. 23, lll, da Lei 8.245/1991, obriga-se a locataria a restituir o imovel
inteiramente desocupado e no mesmo estado de conservagado e habitabilidade em que o
recebeu, independentemente de notificagao ou interpelagéo judicial.

3.9 Antes da efetiva entrega do imdvel, a locataria se obriga a avisar a locadora, a fim de que,
apos a necessaria vistoria, sejam realizados os eventuais consertos necessarios a reposicao
do imdvel ao estado em que se encontrava quando foi entregue. Se assim nao fizer e se as
chaves forem recebidas condicionalmente pela locadora, respondera a locataria pelos
aluguéis e encargos devidos durante o tempo necessario a reposicao do imével em perfeito
estado, sem prejuizo do disposto no paragrafo unico, do art. 6°, da Lei 8.245/1991.



3.10 A entrega das chaves do imovel para vistoria somente podera ser efetuada junto a
locadora ou seu Representante Legal, nunca a terceiros, apos o locatario cumprir
integralmente todas as condigbes previstas neste contrato, sob pena de continuar responsavel
pelos aluguéis e encargos até o acerto final e recibo de quitagéo total expedido pelo locador.

3.11 O aluguel sera devido até a entrega efetiva das chaves, que s6 se considerara efetiva
apos vistoria do imovel pela locadora ou seu preposto.

3.12 Todas as chaves deverdo ser restituidas a locadora, incluindo as cépias feitas por
liberalidade da locataria.

4. MULTA E RESOLUGAO

4.1 A infracdo de qualquer clausula do presente contrato, inclusive as referentes ao uso e a
manutengao, ao prazo contratual e a restituicdo do imovel locado, sujeitara o infrator a multa
de valor igual a 1 (um) aluguel mensal, vigente na data da infragcao, facultado, ainda, a parte
inocente, considerar resolvido o presente contrato sem qualquer aviso ou interpelagao, judicial
ou extrajudicial, ensejando o despejo por infragcdo contratual no caso da locataria, sem
prejuizo do complemento em razdo de prejuizos suplementares que ndo puderem ser
suportados pela multa ora pactuada (Cédigo Civil, paragrafo unico do art. 416).

4.2 A multa sera devida na data da infragdo e sofrerd atualizagcdo monetaria e juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, tudo desde a data da infrag&o até final liquidacao.

5. DISPOSIGOES GERAIS

5.1 A locataria desde ja faculta a locadora ou seu representante, examinar ou vistoriar o
imoével locado, mediante prévio ajuste. No caso de o imodvel ser oferecido a venda, a locataria
permitira que os interessados na aquisicao o visitem em dia e hora que previamente a
locadora indicara por escrito.

5.2 Em caso de desapropriagdo, a locadora fica desobrigada de todas as clausulas deste
contrato, ressalvada, a locataria, tdo somente, a faculdade de haver do poder expropriante a
indenizagao que porventura tiver direito.

5.3 N&o podera a locataria infringir as normas referentes ao direito de vizinhanga, no que se
refere a sossego, saude, segurancga, siléncio e respeito aos direitos de seus vizinhos,
responsabilizando-se, ainda, por atos daqueles que permitir o ingresso no imovel objeto da
presente locacao.

5.4 E defeso, ainda, estocar, guardar ou manter, a qualquer titulo, substancias, materiais e
equipamentos nocivos aos outros ocupantes do imével (terreno em toda a sua extensao).

5.5 O uso indevido e/ou diverso do imdvel e a inobservancia das normas de convivéncia, dos



bons costumes, da conservagcdo e manutencdo, da limpeza ou o desrespeito a qualquer
obrigagao decorrente deste contrato serdo motivos para a resolugao e o consequente despejo
por infracdo contratual, independentemente da multa aqui pactuada, que sera devida
integralmente a locadora.

5.6 O exercicio ou ndo, de forma diversa, de qualquer direito ou faculdade estabelecida neste
contrato, ndo sera considerado novagao de seus termos, nem motiva o fim de desobrigar as
partes de suas obrigagdes contratuais. Se a locadora admitir, em beneficio do locatario,
qualquer atraso no pagamento do aluguel e demais despesas que Ihe incumba, ou no
cumprimento de qualquer outra obrigacdo contratual, essa tolerdncia ndo podera ser
considerada como alteracdo das condi¢cdes deste contrato, ou novagado contratual, pois se
constituira em ato de mera liberalidade da locadora, cabendo a locataria as despesas de
cobranca e mora.

5.7 Em caso de incéndio ou qualquer acidente ocorrido, sem culpa de qualquer das partes e
que obrigue a reconstrucdo do imovel, a locacdo ficara resolvida, desobrigados os
contratantes das clausulas e condi¢gdes deste instrumento.

5.8 No caso de agao de despejo por falta de pagamento de aluguel e acessérios da locagao,
sera acrescido ao depdsito do débito atualizado: multa contratual de 10% (dez por cento),
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, custas e honorarios de advogado, fixados desde
ja em 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 62, Il, “a”, “b”, “c” e “d” da Lei 8.245/1991.

6. CASOS OMISSOS

6.1 Aplicar-se-ao as disposicdes relativas a Lei 8.245/1991 e outras em vigor, para reger
eventuais omissdes nas clausulas e condi¢cdes deste contrato.

7. FORO

7.1 Fica eleito o foro da comarca de Florian6polis/SC, para dirimir conflitos advindos deste
contrato.

Estando justas e contratadas, as partes apds lerem e concordarem com todas as clausulas,
assinam o presente instrumento de forma eletrénica.

Florianodpolis, 17 de julho de 2025.
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