NTRATO DE LO AO PREDIAL URBANA RESIDENCIAL

Por este instrumento particular de:
CONTRATO DE LOCACAO PREDIAL URBANA J 5 as partes adiante
tituladas, nominadas, qualificadas e ao final firmatérias, pactuam livremente ¢ sob o0 mais completo
consenso a cessao onerosa do direito de uso de unidade .. ANAQ...... em prédio urbano, de
conformidade com o quanto e abaixo estipulado, nos campos e clausulas especificados e, no que
omisso regendo-se pela LEI N° 8.245/91-LOCACOES ¢ demais disposigdes aplicaveis do Codigo
Civil. ' :

LOCADORA): YY)t Q2..
QUALIFICACAO...............
cPr:436.99). 8199

ENDERECO: RUA OTACILIO VIEIRA DA COSTA -40- Apt: 01 -BAIRRO:CENTRO
TELEFONES: 32220670-32240670
ERIORIRAEIOME i st s sl os reomtnss e e st

LOCATAMO(A):TEQM...QRQ.M@ AR s S e o fae oo

QUALIFICACAO:..............
cPr: OV -3\ - Boo- 1 g
TELEFONE CONTATO:

Rel Gt o valor da locagiio ou seja R$

........................... » que serd descontados

CLA P E 3 O(s) LOCADOR(ES) coloca(m) a  disposigdo do(s)
LOCATARIO(A)(S), uh ..., ..o S oo s o .
RUA: Y2 120kl Q@'ﬁmqggrm&)ﬂ—rqa&ﬂ}\ ......... .Lages/SC.

COMPOSICAO DO IMOVEL: 240 ..o

CLAUSULA SEGUNDA: O 5ra_zo deMlocacdo SO0 e s I S e ;
2D _ .

iniciando-se no dxao?loa ........... ¢ terminando em

LAUSULA TERCEIRA:O aluguel mensal liviemente convencionado sers de  R$..A.400.Q0
JOX o) C\lC,Qr\dO\’Y\.(JWﬁ T N que devera ser
pago até o dia 30 (TRINTA) com tolerdncia até o dia5 de cada més subsequente, no escritrio
do LOCADOR(A), situado 2 rua Otacilio Vieira da Costa 40 - Apt. 01 Bairro: Centro
Lages S/C.




PARAGRAFQ PRIMEIRO: Havendo alteracbes no plano econdmico governamental 2

periodicidade do reajuste do Locativo acompanhard automaticamente ¢ independentemente de
qualquer autorizagdo a menor possivel ¢ permitida em Lei.

PARAGRAFO SEGUNDOQ: O(a) LOCATARIO(A) cabers ainda a responsabilidade do
pagamento de condominio (se tiver), huz, agua, seguro contra incéndio, conforme preceitua
os artigos 22 e 23 do Diploma Locatério, podendo aludidas taxas e impostes serem cobrados no
proprio recibo de aluguel.

PARAGRAFO TERCEIROQ: No tocante 20 seguro o(a) LOCATARIO(A) se obriga a emitir
apolice de seguro contra incéndio, em nome do LOCADOR(A), junto com o primeiro aluguel, e
apresentar ao locador 2 apolice devidamente quitada. Anualmeri>, durante a continuidade da
locagdo, o valor do seguro sera reajustado na mesma proporgdo do mercado, e o pagamento serd
sempre de responsabilidade do LOCATARIO(A).

Fica desde ja acordado que no caso de o LOCATAR]O(A) achar desnecessério fazer o seguro, a
responsabilidade de remunerar o LOCADOR(A) por qualquer sinistro que venha a ocorrer serd
Unico e exclusivo por conta do LOCATARIO(A).

UARTO: O(a) LOCATARIO(A), nio podera reter o pagamento do aluguel

mensal ou outros encargos sob 4 alegagio do ndo atendimento ¢ suas eventuais exigéncias.

PARAGRAFO QUINTO: A fala de pagamento do aluguel no prazo determinado, autorizars o

LOCADOR(A) a promover a competente agio de despejo, independente de qualquer aviso ao
LOCATARIO(A).

PABAQBA_F_Q_SEXE;O recebimento do aluguel apés o prazo previsto neste, ou seja,

05(CINCO) de cada més, o contrato nio produzira efeito quanto 2 modificagdo do prazo de
Ppagamento, sendo assim mera tolerdncia por parte do(a) LOCADOR(A) em ndo promover de
imediato a ag3o de despejo, sujeito o(a) LOCATARIO(A), no entanto, seri cobrado juros de mora
de e a possivel despesa com a cobranca
administrativa ou judicial, inclusive honorarios advocaticios em

SETIMO; Na hipétese de ser proposta agdo de despejo por falta de pagamento
o(a) LOCATARIO(A), a0 purgar a mora, ou mesmo em execucio deverd pagar multa de 10% (dez

por cento) sobre tudo o que for devido. Art. 62 B da Lei 8.245/91.

CLAUSULA QUARTA: O imével objeto do presente contrato destina-se exclusivamente para
FINS i AO LOCATARIO(A), sendo terminantemente proibido, sob pena de
despejo, a sublocagdo, cessdo, transferéncia, transformagio do imével comercial em residencial e
vice-versa ou sub-rogagio do presente contrato, no todo ou em parte salvo consentimento prévio e
por escrito do(a) LOCADOR(A). _

E.T. - Poderi o LOCATARIO sublocar o imével no todo ou em parte;




CLAUSULA QUINTA: O(a) LOCATARIO(A), se obriga a zelar pelo imével locado ¢ suas
dependéncias e a conservi-lo em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, mantendo em perfeito
funcionamento as instalagdes, custeando por sua exclusiva responsabilidade os reparos ¢ consertos
que o imével necessitar, substituindo de imediato qualquer pega ou utensilio que venha a se
estragar, na forma do art. 23 do inc. V da Lei 8.245/91, mantendo as calgadas de acordo com o
disposto nas posturas municipais, conservando sempre limpo os jardins, quintais, cercas, bem como
tratar da manutengio das cercas, muros, portdes e tudo se relacionar com o imével locado,

EA&A_G&&I‘DLBMEM Sendo o imével locado Apartamento ou Sala Comercial em Edificio,

o(a) LOCATAR]O(A) obriga-se também a0 cumprimento do respectivo regime interno se houver,
sendo em qualquer hipétese.

PARAGRAFO SEGUNDO: Durante a locagio o(a) LOCADOR(A) nio fari no prédio, qualquer
obra conserto ou methoramento, ficando outrossim, a cargo do(a) LOCATARIO(A) todas as obras
de conservagio € manutengdo se o mesmo vier a necessitar. Desta forma o(a) LOCATARIO(A)
declara haver recebido o prédio nas condi¢des descritas no documento RELATORIO DE
VISTORIA E ENTREGA DAS CHAVES, e que contém ainda a discriminagdo do estado de
conservagao dos mesmos nos termos do art. 22 Inc. V da Lei do Inquilinato em vigor.

PARAGRAFO TERCEIRQ; O(a) LOCATARIO(A) ndo poders fazer no imével qualquer

alteragio ou modificagio, quer itil ou necessria e nio podera alegar retengdo por benfeitorias que
por ventura venha a fazer, nem pedir indenizagdes pelas mesmas as quais ficam pertencendo ao
LOCADOR(A), podendo esta mandar tira-las por conta do(a) LOCATARIO(A) s€ assim convier.

MQQM&O(Q LOCADOR(A) por si, Contratante ou preposto, podera vistoriar '
periodicamente o imével locado a fim de verificar o exato cumprimento das obrigagdes contratuais,
tendo cuidado de avisar o(a) LOCATARIO(A) com devida antecedéncia. No caso do imével
ser colocado a venda o(a) LOCATA’RIO(A), permitird a visita dos interessados podendo entretanto,
fixar um horério ndo inferior a 04(quatro) horas diarias,

B&BA_&M)_QQ!NT_Q; Finda a locagdo, o imével sera devolvido nas mesmas condigoes em que
tenha recebido o(a) LOCATARIO(A), procedendo-se necessiria vistoria, baseada no documento

assinado quando da entrega das chaves, obrigando-se assim, se for o caso, a reparar o que estiver
estragado, inclusive pintura, que devera estar nas mesmas condigdes em que foi entregue o imével
a0 LOCATARIO(A), bem como apresentar quitacdo total de luz elétrica e de outras taxas.

PARAGRAFQ SEXTO: Havendo danos no imével locado, e se ofa) LOCATAR]O(A) nio
proceder de forma imediata o respectivo conserto, o{a) LOCADOR(A), ao propor agdo pela
indenizagdo dos danos terd direito a comegdo do montante, tudo ‘de conformidade com o
Art. 23 inc. HI e V da Lei 8.245/91.




MEMEIIMQ_ Somente o recibo final da entrega das chaves, fornecido pelo(a)
LOCADOR(A), fara cessar a responsabilidade do(a) LOCATARIO(A), dando como regularmente

devolvido o imével locado. Esta situagdo se verifica apos o exato cumprimento de todos os termos
deste contrato e da indenizagio por todos os danos por ventura causados ao imdvel.

CLAUSULA SEXTA: Se, por motivo de necessidade urgente de obras no imével o(a)
LOCATARIO(A) tiver de desocupé-lo, o tempo de sua auséncia ser-lhe-a restituido mediante
correspondente prorrogagdo deste contrato.

BMBAEQ_EM&O@) LOCADOR(A) nido se responsabiliza de modo algum pelos

prejuizos que 0 LOCATARIO venha a sofrer decorrentes de incéndio, tempestades, inundagdes e
outras formas de prejuizos, a que o(a) LOCATARIO(A) estara sujeito, devendo caso queira cobrir
contra esses riscos, custear os necessarios seguros.

WL& No caso de ser o imével desapropriado, ficara rescindida a locagio e
o(a) LOCADOR(A) isento de qualquer responsabilidade perante o(a) LOCATARIO(A), que
poderd agir contra o expropriado.

CLAUSULA SéTlMA: Vencido o prazo da locagio do presente contralo, quando for o caso, na
forma do Art. 46 e 56 do Estatuto Locaticio eém vigor, deverd o(a) LOCATARIO(A) desocupar
0 imével, independentemente de qualquer interpelagdo ou notificagdo judicial, sob pena de despejo.

PARAGRAFQ UNICO: Findo o prazo deste contrato, se ofa) LOCADOR(A) concordar com a
permanéncia do(a) LOCATARIO(A) no imével, ou no caso em que a promrogagdo da locagio se
verificar de modo compulsério, ou seja por forga da Lei, e na formado Art. 47 da Lei 8.24501, o
aluguel mensal sofrera de imediato reajuste nunca inferior a0 resultante da aplicagdo do coeficiente
de atualizagdio, com base nos indices do valor nominal da variagio do IGPM (FGV), na
impossibilidade deste, ou outro indice que for determinado por Lei.

LLMMLAM A desocupagio do imével antes do prazo confratual importardi no
pagamento de multa equivalente a 02(dois) meses de aluguel, enquanto for de prazo indeterminado,
e na hipotese de vir compulsoriamente passar a prazo indeterminado o(a) LOCATARIO(A) poderd
isentar-se do pagamento da multa, se avisar por escrito o(a) LOCADOR(A) com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias. Na falta do aviso neste caso, sera igualmente devida a multa mas agora
corresponderd a 01(um) més do valor do aluguel que estiver em vigor.

CLAUSULA NONA: O(a) LOCATARIO(A) deverd atender as suas expensas todas exigéncias
que eventualmerite os poderes piiblicos venham a exigir para o perfeito funcionamento do ramo do
negdcio a que se propor na Clausula Quarta nio podendo findo a locagdio, pleitear indenizagdo
pelas benfeitorias eventualmente levadas a efeito, nem alegar retengdo. O(s) LOCATARIO(A) se
obriga a manter as suas expensas extintores de incéndio devidamente carregados, de formara
atender a prevencdo contra sinistro, tudo de conformidade com as normas estabelecidas pelo Corpo
de Bombeiros de Santa Catarina, .




CLAUSULA DECIMA-Fica estipulada a multa no valor de 20% (vinte por cento) do total do
contrato, exigivel sem prejuizo do pagamento dos alugueis e demais obrigagdes contratuais, multa

esta yue ircorrera a parte que infringir qualquer clausula do presente instrumento, com faculdade

para a parte inocente de considerar, simultaneamente, rescindida a locagdo, independente de

qualquer notificagio, interpelagio judicial ou extrajudicial. A multa serd sempre paga

integralmente, seja qual for o tempo decorrido do presente contrato e tantas vezes quantas vezes

forem as .....c.......... :

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: As partes elegem o foro da situagdo do imdvel para
dirimirem guaisquer questSes resultantes deste instrumento contratual, renunciando a qualquer
outro, por mais privilegiado que for. Na hipétese da execugdo contra_o(a) LOCATARIO, ¢
residindo estes em outra comarca poderd o{a) LOCADOR(A) optar pelo foro da situagdo do
imével, ou pelo domicilio dos referidos.

PARAGRAFO UNICO: O(2) LOCATARIO(A), bem como ofs) fiador(es), autoriza(m)
expressamente que em caso de demanda judicial, se efetue a comunicagiio processual (Citagio,

intimagdo ou notificagio), atravéz de comespondéncia com aviso de recebimento, fulcrado no
Art: 58 inc. IV do Estatuto Locaticio.

E, por estarem justos e contratados, assit o presente instrumento a vista das testemunhas abaixo,
em 02 (Duas) vias de igual teor, depois de lido e achado conforme.

LAGESSC. 23:02. 2029
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HOCADGR LOCATARIO(A)
Alceu Marques
CPF 130.531.409-34
LOCADORA TESTEMUNHA

Maria de Lurdes Marques
CPF 436.491.819-91




