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PARABENS POR CONTAR COM A ADMINISTRACAO DA MONARIM IMOVEIS LTDA (CNPJ
19.829.898/0001-33.

NOSSA MISSAO SERA CONDUZIR A BOM TERMO AS PRETENSOES DO LOCADOR E DO LOCATARIO.

Esta ¢a sua via do contrato de locagdo. Guarde-a. Podera lhe ser Gtil e necessaria em muitas ocasioes, na defesa dos
seus direitos e interesses.
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OBSERVE SUAS OBRIGACOES, QUE SE RESUMEM EM:

PAGAR PONTUALMENTE O ALUGUEL E DEMAIS ENCARGOS PREVISTOS.
DISPENSAR AO IMOVEL O MAXIMO DE ZELO, COMO SE FOSSE SEU.

COMUNICAR DE IMEDIATO A MONARIM IMOVEIS LTDA A NECESSIDADE DE REPAROS, CUJA EXECUCAO
SEJA DE RESPONSABILIDADE DO LOCADOR.

REALIZAR DE IMEDIATO A RESTAURAGAO DE DANOS CAUSADOS E DEVOLVER O IMOVEL NO EXATO
ESTADO EM QUE O RECEBEU.

REALIZAR LIMPEZA PERIODICA NAS CALHAS E RUFOS DE TELHADO, PARA EVITAR INFILTRACOES EM
CASO DE CHUVA TORRENCIAL.

SAIBA SEUS PRINCIPAIS DIREITOS:

RECEBER REGULAR RECIBO, DISCRIMINADO, DE TODO VALOR PAGO.

GARANTIA DO USO PACIFICO DO BEM. PARA O FIM A QUE SE DESTINA.

MANUTENCAO E REPARACAQ POR CONTA DO LOCADOR, DE AVARIA DECORRENTE DE FATORES
ESTRUTURAIS E OU ALHEIOS A ACAO/OMISSAO DO LOCATARIO.

IMPORTANTE:

EVITE ACRESCIMO PAGANDO SUAS OBRIGACOES ATE O DIA CONTRATADO.

APOS 15 DIAS DE EVENTUAL ATRASO NO PAGAMENTO DO ALUGUEL MENSAL, FICARA A
ADMINISTRADORA NO DIREITO DE COMUNICAR AO FIADOR E APOS TRINTA DIAS FICARA LOCATARIO.
FIADORES E CONJUGES SUJEITOS A SEREM NEGATIVOS JUNTO AO SERASA E SPC.

NA EVENTUALIDADE DE NECESSIDADE DE ATRASO NO PAGAMENTO, CONTATEJMEDIATAMENTE COM
A DIRECAO, COM VISTAS AO DIALOGO E COMPOSICAO. EVITE A SIMPLES OMISSAO.

SOLICITE JUNTO A CELESC, SE FOR O CASO A LIGAGAO DE LUZ, EM SEU NOME. A ADMINISTRADOR A
NAO SE RESPONSABILIZA POR EVENTUAIS ATRASOS EM DECORRENCIA DE PRAZO.

AO TEMPO DA DEVOLUCAO DO IMOVEL, SE PREFERIR. SOLICITE E ACOMPANHE A REALIZACAO DA
VISTORIA. MUNA-SE DOS COMPROVANTES DE QUITACAO DOS ENCARGOS
(CONDOMINIO/CELESC/SEMASA/IPTU). ANTECIPE-SE REPARANDO DANOS CAUSADOS. O LOCATIVO
CESSARA SO QUANDO O BEM RETORNAR A DISPONIBILIDADE, NO ESTADO EM QUE ENTREGUE.




CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Por este particular contrato de
brasxlelro, casado, mecan;j

representado npest
19.829.898/0001

locagdio ¢ nog melhores de direito. ANDERSON HERMANN.
€O, Inscrito sob CPF n." 274.563.948-06. aqui denominado(a) LOCADOR(A).
€ ato por MONARIM IMOVEIS LTDA, pessoa Juridica inscrita sob CNPJ n.°
-33, ¢ LUIGHI HENRIQUE SIMIONI, brasileiro. solte; ' '

L atada a locagio do imovel abaixo
caracterizado, mediante as condigdes seguintes

DO IMOVEL: | Apartamento — Localizado a Rua Rui Barbosa, n.° 366 — Apto 04 — Bairro: Centro —
Lages/SC

O, nas mesmas condicdes
POr mutuo consentimento. podera o(a)

CNPJ n. 19.829.898/0001-33, para o endereco do imo

3 indice acumulado no perio
ar da data de sua contratacio, com base no Yalqr do ind
flgnl't:crli(cjzz Geral de Precos, IGP-M (FGV) ou do Indice Nac1ona! de Precos ao Cons

hipotese por vedag@o normativa, aquelas oficialmente, determinadas para substitui-las, recaindo.

ssa hipotes T A
- epno maior indice e na menor periodicidade indicados NOS Permissivos.
sempre,
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1 cldusula terceira seja pago até o dia

sos em que o Aluguel convepcionado na cld |
a0 \C/]encido. o LOCATARIO(a) gozard de um desconto de R$ 90.00

Pal\'égrafo primeiro:- Nos ca
OCADOR(a) a titulo de pontualidade.

05 (cinco) do més subsequente
(noventa reais) por mera liberalidade do L

icO ' ncionados.
Paragrafo segundo:- O niio pagamento do aluguel e encargos no prazo € c?ndn;oes aqui convncova e
se recebidos posteriormente, ndo caracterizara seu recebimento alteragdo, ransagdo e p d s
quaisquer das normas do present itando. no entanto, o locatdrio ao pagamento de m

e contrato, su . | o
moratéria no valor de 10% (dez por cento) sobre o valor total do débito. juros legals. da Irpor.a, cc'n"r gdo
11 IS V >ncia, alem
monetaria, despesas de cobranga e outros eventuais v dimplencia

alores despendidos por esta 1nd
locatario perder o beneficio do desconto mencionado no paragrafo anterior.

DOS IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES DE MELHORIA: N |
Clausula quarta: - Além do valor locaticio acima fixado, obriga -se o(a) locatario(a) a pagar. diretamente

nos locais de arrecadacdo e respectivas administradoras, nos prazos fixados, o imposto predial e as taxas

municipais, seus acréscimos € majoragdes, que gravam o :mével ora locado, bem como, os encargos de
seguro contra fogo e de

forca e luz, dgua e saneamento, despesas ordinarias de condominio,
irios para efetiva indenizagdo

responsabilidade civil, inclusive os complementares, em valores necessa
do(a) locador(a) em caso de sinistro e quaisquer outros encargos locaticios que figurem no recibo mensal

para pagamento.

Paragrafo primeiro: - Incumbe ao Locatdrio (a) efetivar a contratagiio de seguro contra incéndio,
explosio, danos elétricos, responsabilidade civil, vendaval, furacao, ciclone, tornado, queda de
granizo , enchente, alagamento e outros que se fizerem necessirios a fim de garantir o imovel na
totalidade, em valores necessarios para efetiva indenizac¢io do(a) locador(a) em caso de sinistro, no
prazo maximo de 30 dias a contar do inicio da locacio, devendo apresentar, no mesmo prazo,

comprovacio de cumprimento da presente clausula, sob pena de, a critério do locador, ser
considerada rescindida a locacio ou podendo o Locador efetivar a contrata¢ao do seguro e repassar

a cobranca dos valores ao Locatario, que, frise-se, sera responsavel pelo adimplemento de todos os

encargos contratados com a Seguradora.

Paragrafo segundo: - O ndo cumprimento pelo(a) locatario(a) das obriga¢des previstas neste contrato.
nas condig¢des e termos aqui estabelecidos. implicara na sua responsabilidade de qualquer 6nus decorrente
de sua inadimpléncia. inclusive, juros de mora, corre¢do monetdria, multas e custas processuais. Conforme
permite o art. 190 do Cddigo de Processo Civil, as partes pactuam que se necessério adotar procedimentos
Judicizfi§ ou extrajt}d.iciais para o cumprimento do presente contrato, o inadimplente devera arcar com
honorarios advocaticios sucumbenciais no patamar de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito, bem

como. fica desonerado o locador da prestacdo de caugdo prevista nos arts. 59. §1°. 63. §4°
Lei n. 8.245/91. - §1°% 63, §4°, ¢ 64, todos da

Pardgrafo terceiro:- Afora o estabelecido no paragrafo anterior, dita inadimpléncia constituira infraca
contratual grave, autorizando a rescisdo deste contrato, a qualquer (empo, mesmo que na sua vi 304l
’ 1gencia,

através do procedimento judicial proprio.
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concerne com o revestimento. PINTURA

al as partes - locador, locatario e fiador -
S € Internas.

. suas dependéncias e Instalacdes,
» Sem antes obter, por escrito e em
cada caso, o expresso consentimento do(a) LOCADOR(A). a nio ser

hidraulica ou elétrica ou ainda, em quaisquer outras benfeitorias essenciais queé guarnegam o imodvel.
obriga-se o(a) LOC ATARIO(A) a comunicar 0(a) LOCADOR(A) ¢ e

nao ressarci-lo(a) nos valores gastos na sua efetivacio.

Clausula décima:- Ao(a) LOCATARIO(A) ¢ vedado reter 0 imo

vel alugado, sob qualquer pretexto.
assim como postular indenizagdo, a ndo ser os casos reconhecidos em

lel.
DA RESCISAO PELO LOCATARIO e

Clausula décima primeira:- Findo ou re.sc~1r1d1do O presente
entregar o 1movel locado nas mesmas condu;oeg ¢ que declarou
“sexta” anterior, correndo por sua conta ~exclus.1v.a ’to.dos 0S
vistoria de desocupagdo. desde que ndo originarios do

contrato, obriga-se o(a) locatario(a) a
te-lo recebido. como registra a clausula

tEparos, consertos e pinturas constantes da
S€U uso normal, somente cessando sug
de liberado o imével em decorréncia da

oria ou pagos os valores correspondentes

responsabilidade com a efetiva entrega das chaves e depqls
realizacdo dos reparos e consertos constantes da mesma vist
pelo(a) locatario(a), no prazo de dez dias.
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Paragrafo primeiro:- Se cientificado da data da vistoria final, o locatario e fiadores deixarem de comparecer ao

referido ato, tanto o LOCATARIO(A) como o(a) FIADOR(A) OUTORGA(M) PODERES AO LOCADOR
PARA QUE PROCEDA A VISTORIA FINAL (DESOCUPACAO) SEM SUA PRESENCA, SENDO
QUE DESDE JA DECLARAM CONCORDAR COM O SEU TEOR. As despesas de vistoria final do

imovel correrdio por conta do(a) locatdrio(a), caso ocorrer necessidade do(a) locador(a) realiza-la mais de
uma vez.

Paragrafo segundo:-Enquanto nio proceder aos reparos e consertos do imével de sua responsabilidade.

0(a) locatario(a) obriga-se a pagar o aluguel mensal e encargos respectivos, até a liberacdo do prédio nas
condicdes estabelecidas nesta clausula, no seu final.

Paragrafo terceiro: — A retomada das chaves pelo(a) LOCATARIO(A), para finalidade de realizar

quaisquer reparos e pinturas. nio possibilita e nem implica na continuidade da locacio.

Paragrafo quarto: — Juntamente com as chaves do imével, devera o(a) LOCATARIO(A) entregar todos
05 comprovantes de pagamentos dos encargos locaticios correlatos de sua responsabilidade, nas condi¢des
aqul expressamente estabelecidas, devidamente quitados até a data de divida expedida pela SEMASA,
declaragdo de inexisténcia de divida de encargos condominiais da administragdo do prédio e comprovante

de desligamento da luz, fornecida pela. CELESC, sem o que ndo recebera quitacio de devolucdo da
€conomia locada.

Clausula décima segunda: — O (A) LOCATARIO(A). obriga-se a respeitar e a fazer respeitar os
direitos de vizinhanca, prescritos em lei, assim como cumprir e fazer as normas estabelecidas na
Convengdo e Regulamento do prédio onde se situa o imovel locado. que declara conhecer.

responsabilizando-se, pessoalmente. pelo pagamento penalidades que lhe forem impostas pela
administra¢do ou responséveis decorrentes de eventos a que der causa, direta ou indiretamente.

Clausula décima terceira: — Qualquer tolerancia do(a) LOCADOR(A) para com o(a) LOCATARIO(A),
se nao manifestada por escrito e especificamente. nio i : 3 Ne: .

Clausula décima quarta: Como fiadores e principais pagadores, solidariamente responsavels com o(a)

Locatario(a) pelo fiel cumprimento de todas as obrigagdes aqui assumidas pelo(a) afiangado(a), assinam o
presente o(a) Sr.(a), FLAVIO JOSE SIMIONI, brasileiro. casado, professor, inscrito sob CPF p.°

746.716.859-49, ¢ NEUSA APARECIDA PEREIRA DOS SANTOS SIMIONI, brasileira, casada,
pedagoga, inscrita sob CPF n.° 758.673.209-44, que assumem a ' -

aluguel e encargos contratados, alteragdes que poderdo advir do c
lei, mesmo que ausente consentimento especifico e por escrito do
as exigéncias dos artigos 821: 827; 835 e 839 todos do Codigo Civi
fianca sem qualquer limitagéo.

Paragrafo primeiro:- A presente fianga ¢ prestada sob condicio, qual
efetiva entrega das chaves do imovel pelo(a) Locatirio(a) nas condicaes

seja a de que vigorara até g
estabelecidas na cliusula
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DECIMA” e seus paragrafos, mesmo que prorrogada a locagio por prazo indeterminado. nio
resultando sua vigencia adstrita ao prazo original da loca¢@o previsto na clausula “PRIMEIRA™ deste
contrato, na conformidade do artigo 39, da Lei 8.245/9] vigente.

Parégraf9 segundo:- Em caso de morte. faléncia. insolvéncia ou exoneragdo dos fiadores por qualquer
outra motivagdo, obriga-se o(a) Locatdrio(a) a apresentar substituto idéneo. no prazo de 15(quinze) dias a
contar dos eventos acima mencionados. cuja aceita¢do ficard a cargo do(a) Locador(a). sob pena de
cometer infra¢do contratual grave e sujeitar-se a competente aciio de despejo.

Parigrafo terceiro: - Em caso de quaisquer demandas judiciais que tenham _por objeto o cumprimento de
obrigagdes referidas neste contrato de locacdo, CERTIFICANDO o senhor Oficial de Justica ou por
correspondéncia, ndo ter sido localizada a(o) locataria(o) ou quem o(a) represente. legalmente e sendo
desconhecido seu novo endereco. excepcionado seus sucessores legitimados por lei. desde logo
OUTORGA o(a) locatario(a) procuracdo geral para o Foro desta Cidade, ao(s) fiador(es) acima
nominado(s) e qualificado(s) _para receber(em) citagdo inicial e intimacdes em nome do(a) Locatario(a)
conforme artigo 242 do Cédigo de Processo Civil e seus paragrafos, vindo. assim. a ser parte do referido
feito, até final decisdo. com suas cominagdes legais proprias.

Paragrafo quarto:- O fiador se obriga a informar diretamente a administradora da locagdo, toda e

qualquer alteracdo nos seus dados pessoals e de enderegos, respondendo. caso ndo as faca as
consequencias de sua omissio.

Clausula décima quinta:- A parte que Infringir quaisquer das clausulas do presente contrato ficars
penalizada com multa de 20% do valor da anuidade locaticia vigente, a época da infragdo, sendo que.
como multa resciséria do contrato vigente por prazo determinado, ensejara o pagamento pelo locatario
infrator o valor correspondente a 3 meses. também do locativo vigorante, quando da rescisdo. de forma
proporcional, na conformidade do permissivo legal.

Clausula décima sexta:- Fica assegurado ao(a) locador(a), o direito de visitar o imével locado.
pessoalmente ou por terceiros, desde que em data e hora previamente agendada, quando assim entender
sem que a 1sso se oponha o(a) locatario(a) para proceder aos reparos de sua responsabilidade ou exigir que
os faga o(a) inquilino(a), quando for de sua obrigagdo tudo em conformidade com as normas legais

contidas na legislagdo especial vigente.

Clausula décima sétima:- As partes elegem o Foro Central desta Cidade de Lages/SC, com exclusio de
outros para decidir os litigios oriundos deste Contrato de Locagdo Residencial, neles incluidos os
pertinentes a garantia da fiang¢a prestada.

E, assim, juntos e contratados, assinam o presente instrumento em duas vias de 1gual teor o que fazem em
presenca das testemunhas também signatarias, depois de o terem lido e achado em tudo conforme.
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Laées, 23 de agosto de 2022.

A

LOCADOR

‘ LOCATARIO

LUIGHI HENRIQUE SIMIONI

L W(

FIADORA
FLAVIO JOSE SIMIONI NEUSA APARECIDA PEREIRA DOS SANTOS
N SIMIONI
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