CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, Alessanc}ro de Moraes
Floréncio, CPFn® 06505607951, doravante denominada LOCATARIO e do outro
lado, OSVALDIR JOSE DE LIMA, CPF n°® 018.289.409-68, doravante

denominado LOCADOR, tém, entre si, como justos e contratados, o quanto segue.
CLAUSULA PRIMEIRA

Constitui objeto do presente contrato a locagao do imovel localizado a Servidao
José Antdnio de Lima 61, apto 104, bairro [tacorubi, Floriandpolis/SC.

CLAUSULA SEGUNDA

O prazo de locagdo ¢ de 12 (doze) meses, com termo inicial em 28/02/2024 ¢
termo final em 28/02/2025, dataem que 0 LOCATARIO se obriga a restituir o
imével livre e desocupado, e todos os itensnas condi¢des idénticas a querecebeu,
ressalvando o desgaste natural de ambos, independentemente de aviso ou
notificacdo.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Findo o prazo estipulado no caput desta Clausula,
se nenhuma das partes manifestarem interesse em encerrar o contrato, fica o
mesmo automaticamente renovado por umperiodo de 12 meses, sendo que o valor
do aluguel deve ser corrigido pelos indices de variacio estabelecidos no Paragrafo
Primeiro da Clausula Terceira deste contrato.

CLAUSULA TERCEIRA

O aluguel mensal é de RS 1500,00 (um mil e quinhentos reais), neste valor ndo
est4 incluso a taxa de IPTU, Luz, Agua. Conforme acordado entre as partes, a ser




pago por meio de deposito bancario, na conta corrente que sera indicada ou ainda
em espécie diretamente ao administrador responsavel pela cobranga.

PARAGRAFO PRIMEIRO — O valor locativo sera reajustado anualmente, de
acordo com a variagio acumulada do IGPM, se positiva. Na auséncia deste indice,
serd eleito outro legalmente previsto, conforme prévia convengdo das partes.

PARAGRAFO SEGUNDO — A falta de pagamento do aluguel no prazo
determinado (30 dias), autorizarao LOCADOR a promovera competente agdo de
despejo, independentemente de qualquer aviso ao Locatario;

CLAUSULA QUARTA

O imével deste Contrato destina-se exclusivamente para fins residenciais.

CLAUSULA QUINTA

Fica vedada a sublocagio do imovel ou a cessdo dos direitos decorrentes deste
‘strumento a terceiros, mesmo que parcial ou tempordria, seja a que titulo for,
por parte do LOCATARIO, sem a expressa anuéncia do LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA

Caso 0 LOCADOR manifeste vontade de vender o imovel objeto do presente, ou
ocupar para uso pessoal, no prazo de 12 meses, devera propor por escrito ao
LOCATARIO que se obrigard a emitir resposta em 60 (Sessenta) dias, a partir da
comunicagdo inicial.

PARAGRAFO UNICO - O locador por si, procurador ou preposto, podera
vistoriar periodicamente o imével locado a fim de verificar o exato cumprimento



das obrigagdes contratuais, tendo 0 cuidado de avisar o locatario com devida
antecedéncia. No caso do imovel ser colocado a venda, o locatario permitira a
visita dos interessados, podendo, entretanto, fixar um horario ndo inferior a 4
(quatro) horas diarias.

CLAUSULA SETIMA.

PARAGRAFO PRIMEIRO — O LOCATARIO obriga-se a manter as
dependéncias locadas em boas condigdes de higiene ¢ limpeza, dentro das normas
legais pertinentes, comprometendo-se a restituir o imével, quando findo ou
respectivo recebimento.

PARAGRAFO SEGUNDO — O LOCADOR responsabiliza-se pelas despesas
destinadas a melhoria do imovel, entre elas, melhoria das areas comuns, pinturas
externas, altera¢des de fachada, inclusive as taxas incidentes, fundo de reservae
outras que por ventura se fizerem necessarias.

CLAUSLULA OITAVA

O LOCATARIO ¢ o LOCADOR obrigam-se a cumprir integralmente as
disposigdes previstas no artigo 23 (Lei do inquilinato), e seus incisos, da Lei n°
8.245/91.

CLAUSULA NONA

A parte que infringir qualquer clausula deste Contrato pagara a outra multa
pecunidria correspondente ao valor de dois aluguéis vigentes na data da infragdo,
com a faculdade de a parte inocente considerar rescindidaa locagdo independente
de notificagdo, judicial ou extrajudicial. A multa sera sempre paga por inteiro,
atualizada independentemente do tempo decorrido do Contrato.




CLAUSULA DECIMA

Fica eleito o Foro de Floriandpolis/SC para dirimir eventuais controversias
oriundas deste Contrato, com renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja. ‘

E por estarem, assim, justas € contratadas, as partes assinam o presente
instrumento particular em duas vias de igual teor.

Florianopolis, 28 de fevereiro de 2024.
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