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‘:'CEEE
VENDA-LOCACAO E ADM. CONDOMINIOS

FND:s AV 11117 DE CAMOFS N° 336 - SAT A 02

e (49) 3222-7272
CONTRATO DE LOCACAO PREDIAL URBANA RESIDENCIAL/COMERCIAL E DE
FIANCA

Pelo presente instrumento denominado de CONTRATO DE LOCACAO PREDIAL URBANA
RESIDENCIAL/COMERCIAL E DE FIANCA. as partes que scguem tituladas. nominadas. qualificadas

¢ ao final firmatdrias, estando o(a) locador(a) representado por sua administradora, consoante poderes

insertos em CONTRATO DE ADMINISTRACAO especifico. a empresa * IMOBILIARIA
BELLACASA™ DUARTE E ROCHA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no C.N.P.J .
32.115.717/0001-75, com sede em Lages. SC, na Rua: AV. Luiz dc Camdes, 336 - dando-s¢ a
representagdo na pessoa de um dos seus socios, pactuam sob 0 mais completo consenso a cesslo onerosa

do direito de uso de unidade predial urbana, com prestagao de garantia total ao contrato. na modalidade de Q
fianga, de conformidade com o quanto abaixo ¢ estipulado, e. no que omisso, regendo-se pela legislagao ==
especial do inquilinato. cujo CONTEUDO ANTES DA IMPRESSAO, FOI PELAS PARTES LIDO.

PROC[:T"DO AS ALTERACOES PRETENDIDAS E ACHADO CONFORME.
\

lbabOR(A) 3
NOME.......ccoommmme TR MARIA SUELY VIEIRA ABREU =
IDENT/QUALIFICAGAO............... BRASILEIRA, CASADA, APOSENTADA RURAL NS

C.P.F N° 494.778.709-00

PROCURADOR :DUARTE E ROCHA LTDA
Pessoa Juridica de Direito Privado,situada a Av. Luiz de Camées;336-Ed.Bruna- Sala 02-Lages

S/C

C.N.PJ n° 32.115.717/0001-75 R
LOCATARIO -
NOME: | Sssemereiemamses, oo FAMATA IUDE CAMARA R
IDENT/QUALIFICATGAO....cucmereneee GUINE BISSAU, SOLTEIRA, ESTUDANTE, portado 8
do CPF n° 718.424.551-98 =

: ==
LOCATARIO g
NOME. ;.. o it e ALVARO LUIZ MAFRA S
IDENT/QUALIFICAGAQ........c.coeoun... BRASILEIRO, CASADO, - PROFESS e

UNIVERSITARIO, portador do CPF n° 854.797.219-69

GARANTIA CONTRATUAL (CAUGAO)
02 (DUAS) VEZES O VALOR DO ALUGUEL, OU SEJA, R$ 3.000,00 (OS REAIS); QUE

SERA DEVOLVIDO 10(DEZ) DIAS APOS A DESOCUPAGAO REAL E DEFINITIVA DO
IMOVEL ORA LOCADO. <

E.T. ACCRDADO QUE O PAGAMENTO SE FARA DA SEGUINTE FORMA: R$2.000,00
(DOIS MIL REAIS) NO ATO DA ASSINATURA DESTE CONTRATO, E O VALOR DE
R$1.750,00 (HUM MIL SETECENTQOS I: CINQUENTA REAIS) APQS 30 (TRINTA) DIAS.

BEM OBJETO

ESPECIE[ENDERECQ. ....i.liiticinis ASA MISTA
RUA. ANTONIO EDU VIEIRA, 861, BAIRnO SAGRADO CORAGAO DE JESUS, LAGESISC.

DURAGAO DO CONTRATO

INICIO/TEIAPO. ..o A pantir de 01/FEVEREIRO/2024 prolongando-se POR PRAZO
CERTO DE 12 (DOZE MESES); RENOVANDO-SE AUTOMATICAMENTE POR PERIODOS
ANUAIS;SE NAO AVISADO PCR ESCRITO COM ANTECEDENCIA MINIMA DE 30 DIAS

ANTES DO VENCIMENTO DE CADA PERIODO.

RESPONSABILIDADE.......... A pertic da data iniciul. supra, até que o locador ou quem de dircito
obtenha a devolugdo da posse direta do imdével nas mesmas condigdes iniciais.
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CONTRAPRESTAGAO/ENCARGOS

PRECO BASICO.......o. RS 1.500,00 (SETECENTOS E CINQUENTA REAIS) por

més,

DIA DO PAGAMENTO............... DIA 30 (TRINTA) com tolerdncia até o dia 05 (cinco) do
primeiro més subseqiiente ao do de inicio das responsabilidades e sucessivamente.

E.T. SE O DIA 05 CAIR EM FERIADOS OU FINAIS DE SEMANA, DEVERA SER PAGO NO
DIA UTIL ANTERIOR A TOLERANCIA DE PAGAMENTO.

REAJUSTE DO PRECO.............. ANUAL. INDEXADOR IGP-M (FGV). Vide clausula 4°, infra.
INICIALMENTE O PRECO ESTA “CONGELADO™ ANUAL. NOS TERMOS DAS NORMAS QUE
ADVIERAM APOS A LDICAO DO “PLANO REAL" , OCORRENDO A EVOLUGCAO CONFORME
LEGISLACAO ESPECIFICA E DEMAIS PARAMLTROS DESTE CONTRATO.

IPTU(TRIBUTOS)...........cccco....... SIM - Estabelecida a inversdo do 6nus

AGUA/ESGOTO SIM - Conforme faturamento da prestadora de servigo

HUZ s ekfomel b - SIM - Conforme faturamento da prestadora de servigo
DESP.CONDOMINIO................ NAO - Pagto de acordo com as normas do edificio ou modo usual,
Jjuntamente com o aluguel ou diretamente ao arrecadador.

SEGURO.........oiooeeeeereereen, SIM - Contra incéndio, explosdo e intempéries (Cobrir o valor venal do
bem).

................................................... HAVENDO APOLICE GERAL PARA O PREDIO, NAO HA
NECESSIDADE DE CONTRATAR SEGURO INDIVIDUAL.

OUTROS ENCARGOS............... VIDE CLAUSULAS ABAIXO

LOCAL PAGTOS......ccoovevvunnnen SEDE IMOBILIARIA BELLA CASA

CLAUSULAS PENAIS

INADIMPLENCIA...................... PECUNIARIA - Multa de 10% sobre o valor total em mora ao
més (aluguel basico e demais encargos da locacdo) acrescido de juros de 24% a.a. e
atualizacao monetaria, desde o vencimento e até a data do efetivo pagamento.

OUTRAS INFRAGOES.............. Ndo tendo cunho pecuniario eventual infracdo e ou
infringéncia, a pena tera o valor que corresponder a 03 (trés) meses de Locagdo em vigéncia.

O NAO CUMPRIMENTO PELO(A) LOCATARIO(A) DAS OBRIGACOES ENUMERADAS NO
PARAGRAFO ANTERIOR, NAS CONDIGOES E TERMOS ALl ESTABELECIDOS, IMPLICARA
NA SUA RESPONSABILIDADE DE QUALQUER ONUS DECORRENTE DE SUA
INADIMPLENCIA, INCLUSIVE, JUROS DE MORA, CORRECAO MONETARIA, MULTAS,
CUSTAS PROCESSUAIS E HONORARIOS AD\/OCATICIOS ARBITRADOS EM 20%,
QUANDO SE FIZEREM NECESSARIOS PROCEDIMENTOS JURIDICOS, ASSIM COMO
OUTRAS COMINAGOES LEGAIS OU CONVENCIONAIS PERTINENTES

CLAUSULA 1°: OBJETO/DESTINAGAO

A contratagdo que se opera tem por objetos a cessdo onerosa do direito de uso do imével supra
enderegado e a prestagdo de garantia do cumprimento de todas as obrigagdces assumidas pelo locatario, na
modalidade de fianga. A POSSE DIRETA DO BEM E TRANSFERIDA PARA FINS DE

INSTALACAO RESIDENCIAL.

CLAUSULA 2°: ENTREGA E ESTADO ATUAL DO BEM

A ENTREGA DAS CHAVES neste ato operada, se da apds as partes terem procedido a mais completa
VISTORIA DO IMOVEL CUJO ESTADO ATUAL. CARACTERISTICOS INSTAL ACOES,
ACESSORIOS, PERTENCES, ETC., QUE SE ENCONTRAM OU NAO NO MAIS PERFEITO
ESTADO DE CONSERVACAO E OU FUNCIONAMENTO. E O DESCRITO NO DOCUMENTO
APARTE, aue fica fazendo parte integrante ¢ indissoci4dvel do presente contrato,

COMPOSICAO DO IMOVEL: 03 QUARTOS, SALA, SALA DE JANTAR COM FOGAO A
LENHA, COZINHA, BANHEIRO SOCIAL, AREA DE SERVIGO, ESTACIONAMENTO E
PATIO.

TODA MOBILIADA

NO _QUE _OMISSA_A_DESCRICAO_EM_APARTE, QUE TEM A FINALIDADE BASICA_DE
ESPECIEICAR AS_IRREGULARIDADES OU QUALQUER DETALHE QUE IMPLIQUE EM NAQ
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MAIS_SE _ENCONTRAR NO “ESTADO DE NOVO" ENCONTRA-SE_NO MAIS PERFEITO
ESTADO DE CONSERVACAO E OU. FUNCIONAMENTO, obrigando-se o locatario por si. seus
prepostos ¢ por terceiros que adentrem no imoével a utiliza-lo, bem como. seus acessorios, componentes ¢
demais pertences, (3o somente com o compativel ¢ o fim a que se destinam. principalmente fica vedado o
uso de quaisquer aparelhos industriais como fogdes batedeiras industriais ou maquinas industriais de
qualquer naturcza bem como a presenga de animais domésticos ¢m_unidades residenciais tipo
Apartamento, mantendo a sua custa o atual estado. No PRAZO DE TRES DIAS podera o locatario
RECLAMAR POR ESCRITO, a retificagdo dos dados descritivos do estado inicial do imoével, caso em
qQue, apurado conjuntamente a procedéncia da desformidade, preexistente a transmissio da posse,
proceder-se-4 & redagdo do respectivo termo, Ndo poderd o locatério fazer instalago. adaptagdo. mudar
cor da pintura, obra ou qualquer benfeitoria. Em ocorrendo qualquer destes fatos, qualquer obra, enfim,
scjam benfeitorias necessarias, (teis ou voluptudrias, autorizadas ou ndo. estas integrardo
automaticamente o imdvel, incorporando-se gratuitamente no patriménio do locador, sem que assista ao
locatario ou quem langou, direito a indenizagdo ou retengdo por tais, se ndo preferir o locador o seu
desfazimento, levantamento, a custa do locatério,_retornando-se status quo. Ndo podera transferir este
contrato, sublocar o imével, emprestar, ceder sob qualquer modalidade. abandona-lo. deixa-lo sem
permanente guarda e vigilancia, alterar a destinagdo, dar, fazer mau uso. Obriga-se o locatario a cumprir ¢
fazer cumprir pelos que habitam o imével, as regras de vizinhanga ou normas do prédio, tudo sob pena de
caracterizar infragdo e passivel o presente de rescisdo por tais.

CLAUSULA 3° CONTRAPRESTAGAO/ENCARGOS/PENA “in mora”

O prego da locagdo, seu respectivo dia para pagamento, os demais encargos locativos, incluindo-s¢ a
inversdo do dnus quanto aos tributos que incidem sobre o prédio locado, s3o os constantes no campo
supra, devendo os pagamentos se darem a: EMPRESA “IMOBILIARIA BELLACASA™ em sua sede
nesta praga, salvo estipulagdo conjunta expressa/escrita em contrério.O pagamento no exato dia de
vencimento, supra anotado, devera encerrar a contraprestagdo e todos os demais encargos, ndo estando o
locador obrigado ao recebimento parcial. Haverd justa recusa no recebimento se a oferta nio compreender
a totalidade das obrigagdes exigiveis. Na hipétese de algum encargo dever ser satisfeito junto a
terceiros(v.g., condominio, impostos, seguro, Casan, Celesc, etc.), o recebimento da contraprestagdo fica
condicionada 4 comprovagdo da regularidade e pontualidade na satisfagdo das demais obrigagdes. O
locador/mandatario podera satisfazer junto a terceiros obrigagdo do locatario, incluindo no recibo do més
a que se referem, para reembolso. O resgate de recibos posteriores nao implica em quitagdo de
débitos/obrigagdes anteriores, que possam ter sido omitidos ou que venham a ser levantados. O seguro a
que se obriga o locatério a contratar, em valor néo inferior ao prego de mercado do imével, devera se dar
dentro do primeiro decéndio do inicio da vigéncia do contrato, devendo fazer a comprovagao junto ao
locador/mandatario. Incorrendo o locatrio em mora, sobre qualquer obrigagdo pecuniéria, incidira
multa e juros monetdrios nos percentuais anotados no campo especifico, supra, ¢ atualizagdo monetaria
sob o mesmo indexador utilizado para corregdo periédica do locativo.Quaisquer pagamento de
responsabilidade do locatario que o locador ou sua administradora satisfazer junto a terceiros, tera seu
valor nominal acrescido de 5% a titulo de remuneragdo pela diligéncia e o reembolso devera se dar com
atualizagdo monetdria, tendo-se por pardmetro de diferencial a expressio do indexador do dia do
pagamento ¢ o do reembolso, além dos onus moratdrios, revertendo para o pagador todas as vantagens
(par. Gnico do art. 25 da Lei n. 8.245/91). Incumbe ao locatério diligenciar junto a terceiros quando lhe
incumba o pagamento direto, devendo fazé-lo rigorosamente em dia. O 1.P.T.U. devera ser diretamente a
municipalidade, de uma s vez ou parceladamente, havendo de ser respeitado, sempre, que o dnus sera
proporcional ao periodo de cessdo do im6vel. O locatdrio poderé exigir que os pagamentos das despesas
ordindrias relativas aos funciondrios do prédio, relativas a 13° saldrio, férias ¢ respectivas repercussdes,
lhe sejam cobradas proporcionalmente ao tempo de exigéncia da locagdo, recusando o pagamento do que
excedente.

\ #rdan 7]

CLAUSULA 4°: PRAZO/REAJUSTES AUTOMATICOS/INDEXADOR

O prazo, vigéncia, periodicidade de reajuste automético do prego, indexador, sdo os constantes nos
campos especificos, supra. Em ocorrendo a extingdo do indexador adotado, ou vedagao legal da sua
utilizagdo, as partes imediatamente promoverdo a eleicdo do substituto, devendo o inquilino tomar a
iniciativa de dirigir-se a sede “IMOBILIARIA BELLACASA LTDA" para repactuagdo. dentro do
primeiro decéndio da ocorréncia do fato e, na omissdo, sera aplica o IGP (FGV) e, ainda. alternativa ¢
sucessivamente, aplicar-se-4 o INPC (IBGE). Havendo determinagio legal de a_aplicacdo tempordria de
determinado _indexador, superado este tempo, retornar-se-4, independente de qualquer formalidade. a
utilizagdo dos indexadores aqui eleitos. na ordem em que aparecem. lgualmente. se por forga de lei for
estipulado determinado prazo minimo para a atualizacio do preco. superior 2o constante no campo
proprio, supra. fica a aplicaglo do mesmo suspensa. até que permitido.

Assegurar-se-4, entretanto, que a atualizagdo monetaria se darda sempre no menor lapso_temporal
permitido. procedendo-se ds alteragdes de imediato ¢ sem qualquer formalidade. apurando-se o quantum
correspondente 4 inflagdo verificada desde o altimo reajuste ¢ acrescendo-se ao valor atual.
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/ “IMOBILIARIA BELL ACASA LTDA®

P.P. MARISE ROCHA
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LOCATARIO:
FAMATA IUDE CAMARA

LOCATARIA:
ALVARO LUIZ MAFRA

GARANTIA CONTRATUAL (CAUCAO)
2X 0 VALOR DO ALUGLUEL

TESTEMUNHA: [ESTEMUNHA
ANDRESSA ROCHA SCHMIDT JEFFERSON ADELINO ROCHA
CPF, 075.111.479-09 CPEF 73872811938
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