
CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL DE IMÓVEL 

Pelo  presente  instrumento  particular,  de  um  lado,  CARISSON  ADOLFO  WAGNER, 
BRASILEIRO,  CASADO,  inscrito no  CPF: 657.739.859-34,  domiciliado na  RUA MARQUES DO 
HERVAL,  2094,  TELEFONE  (47)  98877-7309  doravante  denominado  LOCADOR,  e,  de  outro 
DANIELI MARIA BATISTA, BRASILEIRA, ESTUDANTE, portador do RG nº. 145663830 e inscrita 
no  CPF nº.  122.619.279-32,  domiciliado na  Rua da Creche, 610, Tapera,  Florianópolis, SC  - 
TELEFONE (48) 98459-0043 (48) 98844-1112, doravante denominada LOCATÁRIO(A), têm, entre 
si, como justo e contratado, o quanto segue: 

FIADOR – VILSO BATISTA, BRASILEIRO, AUTÔNOMO, RG n 59602160, CPF n 
841.413.799- 72, Rua da Creche, 610, Tapera, Florianópolis, Telefone: (48) 98874-7271. 

CLÁUSULA PRIMEIRA 
Constitui  objeto do presente Contrato a locação residencial  do imóvel localizado na cidade de 
IBIRAMA/SC, BAIRRO PONTO CHIC, na RUA JOSÉ WAGNER, 36 – APARTAMENTO nº. 02, 
CEP: 89.140-000. 

CLÁUSULA SEGUNDA 
O prazo de locação é de  06 (seis) meses,  com termo inicial em  01/08/2025 e termo final em 
31/01/2026  data em que a LOCATÁRIA se obriga a  restituir  o imóvel  livre  e  desocupado,  em 
condições idênticas às que recebeu, ressalvando o desgaste natural do imóvel, independente de 
aviso ou notificação. 

PARÁGRAFO PRIMEIRO  – Findo o prazo estipulado no  caput desta Cláusula,  operar-se-á o 
término da avença, sendo que o presente será automaticamente renovado, caso uma das partes 
não proceda a notificação de interesse em não mais renová-lo, de acordo com a conveniência das 
partes. 

PARÁGRAFO SEGUNDO  – Os pertences e objetos móveis que o LOCADOR venha deixar no 
imóvel, encontram-se perfeitamente caracterizados no anexo Contrato de Comodato, firmado entre 
as partes nesta mesma data, que integra instrumento para todos os fins e efeitos de direito. 

CLÁUSULA TERCEIRA 
O aluguel mensal fica estipulado em 1.000,00 (Hum mil Reais), sendo que para as prestações do 
mesmo serão emitidas notas promissórias, uma única para cada mês deste contrato, com
vencimento para o dia 10 (dez) de cada mês de referência. 



PARÁGRAFO PRIMEIRO – O valor locativo poderá ser revisto caso haja renovação deste 
contrato, sendo reajustado pelo índice IPCA/FGV. 

PARÁGRAFO SEGUNDO  – Na eventualidade de, no curso do presente Contrato de Locação, 
ocorrer mudança na legislação, quanto à periodicidade de reajustes, pactuam as partes que os 
valores serão reajustados na menor periodicidade legalmente autorizada. 

PARÁGRAFO TERCEIRO  – Sobre o aluguel pago após o respectivo vencimento, incidirá multa 
moratória de 2% (dois por cento), acrescido de juros de 3% (três por cento) ao mês, além das  
despesas contratuais e extras que o LOCADOR despender para a ressalva de seus direitos. 

PARÁGRAFO QUARTO – A LOCATÁRIA está ciente que as promissórias não pagas em até 30 
dias após seus respectivos vencimentos, serão registradas junto aos órgãos de proteção ao crédito 
(SERASA, SPC e outros), podendo ainda ser protestadas. 

CLÁUSULA QUARTA 
O LOCADOR deixa reservado seu direito de receber qualquer aluguel fora do prazo contratado, 
sem que isso importe em novação deste Contrato. Qualquer despesa judicial ou extrajudicial, feita  
pelo  LOCADOR  para a  cobrança  de aluguéis,  fora  do prazo  previsto,  inclusive  honorários de 
advogado, correrá por conta da LOCATÁRIA e deverá ser paga juntamente com o aluguel devido. 

CLÁUSULA QUINTA 
O imóvel deste Contrato destina-se exclusivamente para fins residenciais. 

PARÁGRAFO PRIMEIRO – A LOCATÁRIA obriga-se a manter as dependências locadas em boas 
condições  de  higiene  e  limpeza,  dentro  das  normas  legais  pertinentes,  comprometendo-se  a 
restituir o imóvel nas mesmas condições que o recebeu, quando findo o respectivo contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO – A LOCATÁRIA deverá zelar pelo respeito mútuo no condomínio, 
mantendo o ambiente livre de perturbação e algazarra no período compreendido, não somente,  
mas principalmente, entre as 22:00 e 06:00 horas. O mesmo cuidado deverá ser observado em 
todas as áreas do condomínio, inclusive corredores de acesso. O não cumprimento deste, ou ainda 
atitudes que possam ser consideradas provocativas e inadequadas aos vizinhos de condomínio,  
podem implicar na rescisão deste contrato.

PARÁGRAFO TERCEIRO – É proibido à LOCATÁRIA receber visitas no período das 22:00 às 
06:00 horas, principalmente, mas não se restringindo, a encontros, reuniões e comemorações, 
salvo visitas esporádicas de caráter familiar, sob pena de rescisão do presente contrato 



independente de notificação judicial ou extrajudicial. 

PARÁGRAFO QUARTO  – Não é  permitido  à  LOCATÁRIA manter  animais  de  estimação nas 
dependências descritas neste  contrato,  nem mesmo por curto  período,  mesmo que estes não 
sejam de sua propriedade. 

CLÁUSULA SEXTA 
Fica  vedada  a  sublocação  do  imóvel  ou  a  cessão  dos  direitos  decorrentes  deste  
instrumento a terceiros, mesmo que parcial ou temporária, seja a que título for, por parte da 
LOCATÁRIA, sem a expressa anuência do LOCADOR. 

PARÁGRAFO ÚNICO  – Havendo a sublocação com a ciência  e  anuência  do  LOCADOR,  ao 
aluguel mensal será acrescido o valor equivalente a  2 (duas)  taxas de condomínio/consumo de 
água,  cujo  valor  está  descrito  na  CLÁUSULA OITAVA deste  contrato,  para  cada  pessoa  que 
ocupar o imóvel além da LOCATÁRIA. 

CLÁUSULA SÉTIMA 
A LOCATÁRIA declara que vistoriou o imóvel deste Contrato e que tem pleno conhecimento de 
que ele está em perfeitas condições de uso para a finalidade prevista na Cláusula Quinta. 

CLÁUSULA OITAVA 
Além do aluguel mensal, incumbirá à LOCATÁRIA o pagamento de energia elétrica, telefone, TV 
por assinatura, ou outras que porventura vierem a ser incorporadas ao imóvel em questão. 

PARÁGRAFO PRIMEIRO – Os encargos da locação, especificados no caput desta cláusula, são 
de  inteira  responsabilidade  da  LOCATÁRIA,  que  se  obriga  a  quitá-los  em  seus  respectivos 
vencimentos, devendo comprová-los ao LOCADOR, quando do encerramento do Contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO – A taxa de condomínio/consumo de água, no valor de R$ 100,00 (Cem 
Reais), é devida ao LOCADOR e está inclusa no valor do aluguel de cada mês. 

CLÁUSULA NONA
Quaisquer benfeitorias ou modificações a serem introduzidas internamente no imóvel dependerão 
de prévia anuência do LOCADOR, as quais, se efetivadas, se incorporarão ao bem, devendo as 
partes se comporem no tocante aos seus respectivos custos.  Os orçamentos concorrentes às 
benfeitorias serão previamente submetidos à aprovação do LOCADOR. 



CLÁUSULA DÉCIMA 
É facultado a LOCATÁRIA a firmar contrato de seguro contra furto ou roubo, para o imóvel e os  
bens móveis que o guarnecem, com seguradora reconhecidamente idônea e sólida, sendo que o 
LOCADOR  se isenta de quaisquer responsabilidades sobre o imóvel e seus bens móveis para 
estes casos. 

PARÁGRAFO  PRIMEIRO  –  É  responsabilidade  da  LOCATÁRIA  e  dos  demais  inquilinos  o 
trancamento das portas de acesso aos apartamentos, da porta de acesso ao condomínio, bem 
como o acesso de pessoas estranhas ao mesmo. 

PARÁGRAFO SEGUNDO – É facultado à LOCATÁRIA realizar a colocação de telas nas janelas, 
ou ao controle de acesso às mesmas, a fim de evitar possíveis acidentes. Desta forma isenta o 
LOCADOR  de quaisquer  acidentes  que  possam ocorrer  em virtude  da  não  observação deste 
cuidado. 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA 
A LOCATÁRIA obriga-se a cumprir integralmente as disposições previstas no artigo 23, e seus 
incisos, da Lei nº 8.245/91. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA 
Em caso de desocupação do imóvel antes do prazo de 06 (seis) meses de vigência ou quando o 
presente  contrato  já  estiver  por  prazo  indeterminado,  ou  seja,  após  o  prazo  final  da  cláusula  
segunda, deverá a LOCATÁRIA notificar por escrito o LOCADOR, com antecedência mínima de 30 
(trinta) dias (art.6º da Lei 8.245/91). 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA 
Juntamente com a assinatura deste contrato a LOCATÁRIA deverá assinar o CONTRATO DE 
COMODATO e uma NOTA PROMISSÓRIA no valor de 50% (cincoenta por cento) do valor do 
aluguel mensal total, referente a garantia de entrega do imóvel nas mesmas condições de limpeza 
e  conservação  ao  final  do  contrato.

CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA 
A parte que infringir qualquer cláusula deste Contrato de Locação pagará à outra multa pecuniária 
correspondente ao valor de 2 (dois) aluguéis vigentes na data da infração, com a faculdade da 
parte inocente considerar rescindida a locação independente de notificação, judicial ou 
extrajudicial. A multa será sempre paga por inteiro, atualizada, independente do tempo decorrido 
do Contrato. 



CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA 
Fica eleito o Foro da Comarca de Ibirama para dirimir eventuais controvérsias oriundas deste 
Contrato de Locação, com renúncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. 

E por estarem, assim, justas e contratadas,  as partes assinam o presente instrumento 
particular em duas vias de igual teor, na presença de duas testemunhas, a tudo presente e que de  
tudo dão fé. 

Ibirama, 10 de julho de 2025 

________________________                                            _____________________________ 
Carisson Adolfo Wagner                                                     DANIELI MARIA BATISTA 

_______________________________ 
VILSO BATISTA 

TESTEMUNHAS: 

NOME: ____________________________________________ CPF: _______________________ 

NOME: ____________________________________________ CPF: _______________________
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