Obs: o contrato estd sendo renovado automaticamente a cada 30 dias,
mantendo todas as clausulas e condigdes originais. Os responsaveis nao
pediram para renovar



CONTRATO DE LOCACAO - CO-LIVING

LOCADOR: Colivings Brasil Ltda, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n. 30.235.838/0001-25,
estabelecida na Rua Ari Avanci dos Santos, n. 144, Trindade,
Floriandpolis/SC.

LOCATARIO: FELIPE AUGUSTO DA SILVA OLIVEIRA,
inscrito no CPF n®490.604.278-31, RG: 56.443.920-4, E-mail:

felipecorci@gmail.com, Whatsapp: (15) 99851-0386.

)
~

OBJETO: Locacdo vaga em quarto individual na residéncia
localizada na Av. Antdo, n°42, Centro, Floriandpolis/SC.

PRAZO: O prazo da locacdo é de (6) meses, com inicio da
locagdo na data de 01/10/2024 e término na data de
01/04/2025.

)

CLAUSULAS E CONDICOES

1. O preco mensal da locacdo da unidade locada é de R$950,00 se for pago pontualmente até
o dia 01 de cada més. Caso o locatario efetue o pagamento do aluguel em atraso havera
multa contratual conforme previsto no Titulo referente & rescisdo contratual, item 2.

2. No caso de ndao pagamento do aluguel na data de entrada na unidade locada, o Locatario
tera o prazo maximo de 24 horas para quitar a obrigacdo. Nao efetuando o pagamento no
prazo de 24 horas incindira multa contratual no valor de 1 aluguel. Ultrapassado 48 horas de
atraso de pagamento do primeiro aluguel ocorrera a rescisdo imediata do contrato de locacéo,



independente de notificacdo judicial ou extrajudicial, aplicando-se as disposi¢des constantes no
capitulo “Rescisao” item 1, alinea “@” e item 2 do mesmo capitulo.

Da garantia locaticia

1. Valor do Caugdo: Como garantia locaticia serda adotado o caugdo, no valor equivalente a 1
(um) aluguel e, tem as seguintes finalidades: a) garantir o pagamento de multas contratuais,
danos a residéncia e compensacdo financeira; b) garantir a reserva da vaga na unidade locada.

2. Auséncia do Locatdrio na Data Estipulada: Se o Locatadrio pagar o caucdo para reservar a vaga,
mas nao comparecer na data acordada para o inicio do contrato, sua auséncia sera
considerada uma rescisdo do contrato a pedido do Locatario. Nesse caso, o Locatario perdera
o valor do caucdo destinado como garantia para reserva da vaga, sem prejuizo das multas
contratuais previstas em outras clausulas.

3. Destinagdo do Caugdo e Reembolso: Quando o Locatario ocupar a unidade locada, o caucao
serd usado conforme descrito no item 1 "a". Apds o término do contrato, se ndo houver
pendéncias financeiras, o caugdo sera reembolsado apods a vistoria de saida. Danos ou multas

pendentes serdo compensados com o caugdo.

4. Procedimento de Reembolso: O reembolso do caugdo sera efetuado apoOs a vistoria de entrega,
seguindo as mesmas condicdes de pagamento. O reembolso ocorrera durante o horario
comercial. Se a saida ocorrer em sexta-feira ou feriado, o reembolso serd processado no
proximo dia util. O Locador tem até 72 horas a partir do primeiro dia Util para devolver a
caucao, se aplicavel. Em caso de imposicdo de multas e impugnacdo do Locatario, o prazo de
devolugdo caugdo somente iniciard apds a apuragdo da impugnacdo e resposta definitiva do
Locador.

5. Tratamento das Multas Contratuais: As multas por violacdo de regras de convivéncia, descritas
no anexo | e escala de limpeza ndo serdo descontadas imediatamente do caucao, possuindo
regras préprias no Capitulo Penalidade, item 4. No entanto, se ndo forem pagas no prazo de
48 horas, o valor do caugdo sera retido até o pagamento integral das multas relacionadas.

6. Devolucdo do caucdo em caso de ocorréncias: Em caso de danos a residéncia e aos
eletrodomésticos, o prazo de devolucdo da caugdo somente comecara a fluir a partir do
conserto do item danificado pelo Locatario ou, apds a apuracdo do valor para consertar os
itens danificados. Caso o valor do conserto seja inferior ao valor do caucdo, sera
abatido/compensado, devolvendo-se o excedente ao Locatdrio. No entanto, caso o valor do
conserto seja superior ao valor da caucao, o Locador se reserva o direito de cobrar a
diferenca por meios judiciais ou extrajudiciais, apds a devida apuracdo.

Do Consumo

1. Inclusées no Valor do Aluguel: O valor do aluguel inclui o consumo de agua, internet, gas de
cozinha, produtos de limpeza e energia elétrica, até o limite abaixo indicado:

2. Limites e Divisdo de Custos: O consumo de energia elétrica das areas coletivas e individuais,
assim como dos produtos de limpeza, € limitado a trés mil reais. Qualquer valor excedente
serd dividido entre os moradores, pago a vista, ou abatido no valor do caucéo.

3. Instalagdo de Equipamentos Elétricos: Fica proibido a instalagdo de equipamentos elétricos e
eletrodomésticos sem autorizacdo prévia do administrador da casa ou do Locador. O



descumprimento acarretard em multa, conforme o capitulo "Das Penalidades", item 1. Sera
exigido a desinstalacdo imediata, sujeito a multa diaria até a conformidade. O nédo
cumprimento pode resultar na rescisdo do contrato, conforme o capitulo "Rescisdo”, item 2

Da vistoria inicial:

1. Estado do Imével: O imbvel é entregue conforme o termo de vistoria anexo a este contrato.
O locatario declara ter vistoriado o imével antes da assinatura deste contrato e estéa
plenamente de acordo com o estado atual do imével, com todas as suas instalagdes
funcionando conforme recebido no momento da vistoria.

2. Mobilia e Equipamentos: A unidade locada esta completamente mobiliada e equipada de
acordo com a vistoria prévia realizada pelo Locatario. As areas coletivas do imével também
estdo mobiliadas e equipadas com os moveis e utensilios conforme inspecao realizada pelo
locatario.

OBRAS

1. Autorizagdo para Obras: O locatario esta ciente de que obras para melhoria e adaptacdo da
residéncia podem ser realizadas no imével. Esta cldusula autoriza expressamente a realizagdo
das respectivas obras.

2. Transtornos de Obras: Os transtornos habituais decorrentes da realizagdo de obras para
melhoria do imovel ndo podem ser invocados como motivo para rescisdo contratual por parte
do locatario.

RESCISAO

1. Constituem causa de rescisdo, de pleno direito, e independente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, além dos casos previstos na Lei 8.245/91, as seguintes causas:

a) Atraso no pagamento do aluguel, condominio e demais encargos, no
prazo de vencimento.

b) Desapropriacdo do imdvel locado, ou incéndio que impeca seu uso.

c) Em caso de pedido de desocupacdo do imével pelo proprietario do
imovel.

d) A inobservancia reiterada das regras de convivéncia e escala de
limpeza e das disposi¢cdes do anexo |, integrante deste contrato.

e) Consumo abusivo de alcool, ou drogas ilicitas no interior da residéncia.



2. Multa Contratual: Em casos especificados nas alineas "a", "d" e "e", serd aplicado multa
contratual conforme descrito na clausula "Das Penalidades", item 1.

3. Rescisdo Contratual extraordindria: Nas situacdes descritas nas alineas "b" e "c", o contrato sera
rescindido sem penalidades para ambas as partes.

4. Rescisdo Antecipada por mutuo acordo: Para contratos com duracdo superior a seis meses, e
mediante acordo mutuo, o contrato pode ser rescindido sem incorrer na multa contratual por
rescisdo antecipada, na metade do periodo de vigéncia do contrato.

5. Multa por Rescisdo Antecipada: Caso o locatario deseje rescindir o contrato antes do prazo
acordado, sera aplicada uma multa contratual equivalente ao valor de 2 (dois) aluguéis, exceto
nos casos previstos na clausula 4 do capitulo sobre rescisdo contratual.

6. Rescisdo por Maioria de Moradores: Se a maioria dos moradores da residéncia solicitar a
rescisdo do contrato do locatario, o contrato sera rescindido imediatamente, sem aplicacdo de
multa contratual por parte do locador.

7. Rescisdo por Ocorréncias Graves: O contrato sera rescindido automaticamente em casos de vias
de fato, infracBes penais cometidas pelo locatario ou fatos assemelhados a violéncia
doméstica. Nesta hipdtese, o locatario sera responsavel pelo pagamento de uma multa
contratual equivalente a 5 (cinco) aluguéis vigentes, independentemente de outras medidas
legais que o locador possa adotar.

8. Notificagdo de Ndo Renovagio: O locatario deve notificar o locador com pelo menos 45
(quarenta e cinco) dias de antecedéncia do término do contrato, caso ndo deseje renova-lo.

8.1. A falta de notificagdo resultara automaticamente na prorrogacdo do contrato por 30
(trinta) dias, mantendo todas as clausulas intactas.

8.2. A notificacdo de nao renovagdo deve ser feita por escrito, ao e-mail:
colivingjuridico@gmail.com, sendo dever do Locatario comprovar o envio e recebimento da
notificacdo, pelo Locador.

Da Convivéncia

1. Convivéncia em Casa Compartilhada: O locatario reconhece que ira residir em uma casa
compartilhada e compromete-se a respeitar as regras minimas de convivéncia estabelecidas. O
descumprimento das normas pode resultar na aplicacio de multas contratuais, conforme
previsto neste contrato e nos regulamentos internos da casa compartilhada.

2. Regras de Convivéncia e Regimento Interno: O Anexo | deste contrato contém as regras de
convivéncia estabelecidas, consideradas fundamentais. Este regimento interno serd atualizado
regularmente para promover uma convivéncia harmoniosa entre os moradores. As atualizagdes
serdo enviadas por e-mail ao locatario e sdo consideradas parte integrante e vinculante do
contrato.

3. Escala de Limpeza: O locatario deve seguir rigorosamente a escala de limpeza estabelecida
pela administragdo da casa, sob pena de multa conforme descrito no capitulo "Das
Penalidades item 1". O locatario pode trocar sua data na escala, desde que haja acordo com
outro morador. A responsabilidade pela troca recai apenas sobre o locatario que solicitou,
caso o substituto ndo cumpra a escala.



3.1. No entanto, caso o locatario esteja impossibilitado de cumprir a escala de limpeza devido
a razdes médicas comprovadas por documentacdo médica, o locatario deverad viabilizar vias
alternativas para o cumprimento da escala de limpeza em comum acordo com o administrador
da casa. Se nao forem viabilizadas vias alternativas, serd descontado do locatario o valor de
R$ 50,00 por descumprimento da escala.

4. Responsabilidade na Auséncia: Durante auséncias, o locatario é responsavel por cumprir sua
tarefa na escala de limpeza. O ndao cumprimento pode resultar em multa, conforme estipulado
no contrato. O locatario deve garantir que suas obriga¢des sejam cumpridas mesmo durante
sua auséncia.

5. Responsabilidades Gerais: E obrigacdo do locatario: a) manter o ambiente limpo; b) respeitar
os outros moradores; ¢) Nao fazer barulho nos horérios de siléncio compreendido entre as 22
horas da noite e 09 horas do dia seguinte; d) ndo trazer visitantes sem autorizacdo prévia do
Locador.

5.1. O descumprimento desta regra sujeita a multa conforme clausula contratual “Das
penalidades item 1.”.

6. Desentendimentos entre Moradores: O locador ndo se responsabiliza por desentendimentos entre
os moradores. E responsabilidade dos envolvidos resolver os conflitos para manter um
ambiente harmonioso.

7. Restrigées de Instalagées: O locatario ndo pode instalar placas, bandeiras ou qualquer sinal
externo ou interno no imével sem autorizagdo prévia por escrito do locador.

8. Responsabilidade do Locador: O locador ndo é responsavel por danos decorrentes de acdes de
terceiros ou sinistros na residéncia durante o periodo de locagdo residencial.

9. Utilizacdo de Bens em Areas Comuns: Em caso de instalacdo de utensilios/eletrodomésticos em
areas comuns, o locatario deve ceder o uso aos demais moradores. A recusa em ceder
ensejara multa contratual conforme previsto no capitulo "Das Penalidades".

10. Regras para visitantes: O Locatario estd ciente que, em razdo da seguranca do imovel e
dos moradores, ndo poderd trazer pessoas para visitar ou pernoitar no imoével sem a
autorizacao expressa do Locador.

Das Penalidades

1. Em caso de infracdo contratual por descumprimento da escala de limpeza, inobservancia das
regras minimas de convivéncia estabelecidas neste contrato, na legislacdo vigente, bem como
as previstas no anexo | e suas atualizacOes, serd aplicada multa contratual no valor de até
20% do montante do aluguel, sem prejuizo da rescisdo direta por justa causa, nos casos
expressamente previstos neste contrato.

2. Em situagdes de infragdes contratuais reiteradas, o Locador poderad rescindir o contrato por
justa causa, sendo devido multa contratual no valor equivalente a 2 (dois) aluguéis, além do
pagamento das multas contratuais pendentes.

3. As imposicbes de multas serdo aplicadas pelo Administrador da casa, pelo Locador ou pelo
setor juridico. As notificagdes serdo encaminhadas pelo WhatsApp ou pelo e-mail do Locatario.
Portanto, o Locatario deve manter o Locador informado de qualquer alteracdo de numero de
telefone ou e-mail.

3.1. Na auséncia de atualizacdo de numero telefénico, e-mail, WhatsApp, as notificacbes serdo
consideradas validas para todos os fins.



4. O locatario penalizado tera o prazo de 2 dias Uteis para impugnar a notificacdo, devendo
enviar a impugnacdo para o e-mail:_colivingjuridico@gmail.com. Se o prazo for ultrapassado sem
impugnacgdo, a imposicdo da multa se tornara definitiva. Se houver impugnacdo dentro do
prazo, o Locador, por intermédio do setor juridico analisara a solicitacdo, em igual prazo e,
notificard o locatario sobre a decisdo, podendo decidir pela ndo aplicacdo da penalidades,
aplicacao integral ou reducao do valor da multa.

5. Apos a confirmagdo definitiva das penalidades, o Locatario devera efetuar imediatamente o
pagamento do valor correspondente. Em caso de ndo pagamento, o valor do caugdo sera
retido até a quitagdo integral da multa, sem desconto.

1. O Locatario declara ter visitado o imovel e concordado com o estado atual em que se
encontra, estando satisfeito com a estrutura da residéncia, ndo havendo qualquer motivo de
reclamacao.

2. Qualquer dano causado a estrutura do imével devido a eventos de forca maior ou caso
fortuito (eventos naturais) ndo serd considerado uma infracdo contratual por parte do Locador,
nao sendo devido qualquer tipo de restituicdo ao locatario.

3. O descumprimento de regras gerais de convivéncia, conforme anexo |, por 3 (trés) vezes,
podera ensejar resciséo do contrato de locagdo, com a aplicagdgo de multa contratual, e
imediata desocupacao da unidade locada.

4. Caso o Locatario solicite, haverd a possibilidade de visualizacdo das imagens de cameras de
seguranca instaladas na residéncia, mediante o pagamento de uma taxa no valor de R$ 50,00.

5. O LOCATARIO autoriza expressamente ao LOCADOR ou & pessoa designada por este a
realizacdo de vistoria mensal, in loco, na unidade locada, com a finalidade de averiguar o
cumprimento das regras de limpeza, higiene e conservacao.

6. A unidade locada ndo possui vaga de garagem. Caso o locatario deseje dispor de um
espago destinado a garagem, sera necessario celebrar um contrato adicional especifico para
esse fim, estabelecendo as condi¢des, termos e custos relacionados a utilizagdo do espago de
estacionamento.

7. Na eventualidade de discusséo judicial decorrente de obrigacdes estipuladas neste contrato
e, em caso de sucumbeéncia, ainda que parcial, por parte do LOCATARIO, este se obriga ao
pagamento das despesas com a contratacdo de advogado pelo LOCADOR, além das despesas
com custas processuais adiantadas.

8. O locatario esta ciente de que, devido ao carater de moradia compartilhada, podem ocorrer
melhorias na residéncia, como adaptacdo na configuracdo dos quartos e a realizacdo de obras
provisorias. O locatario concorda e ndo se opde a realizagdo dessas melhorias, mesmo que
possam causar transtornos naturais associados a qualquer obra residencial.

9. Fica expressamente proibido ao locatario realizar obras significativas ou modificar a estrutura
do imével sem a prévia autorizacdo por escrito do locador. No caso de consentimento do
locador para a realizacdo das obras, estas passardao a integrar o imoével, ndo conferindo ao
locatério o direito a qualquer compensacdo pelas benfeitorias realizadas nem retencao por
elas. As benfeitorias removiveis poderdo ser retiradas desde que ndo descaracterizem o imével
locado.



10. O Locatario tem ciéncia de que os representantes designados como administrador da casa
e a pessoa que fechou a vaga na residéncia ndo possuem poderes de geréncia financeira nem
autoridade para tomar decisdes acerca de rescisdo ou interpretacdo contratual. Essas questdes
sdo de responsabilidade exclusiva do Locador, conforme indicado em sua identificacdo nominal
no contrato. Qualquer assunto relacionado a essas questdes devera ser direcionado ao setor
juridico ou comercial do Locador para que sejam adequadamente solucionados.

11. Ao final do contrato, o Locatario deverd devolver pessoalmente as chaves ao administrador
da casa. A rescisdo contratual somente sera efetivada apds a devolugdo comprovada das
chaves diretamente ao administrador da casa. Em caso de nao devolug¢do das chaves dentro
do prazo estipulado, o contrato sera automaticamente renovado por mais 30 dias, ou sera
cobrado um valor equivalente a R$ 120,00 por dia em diarias.

12. O Locatario tem a ciéncia que no interior da residéncia possui cameras de seguranca em
areas de uso coletivo, como cozinha, sala de estar, area externa, corredores, possuindo a
presente clausula contratual a eficacia de concordancia expressa do Locatario.

13. Em caso de desgaste natural dos equipamentos eletrodomésticos que guarnecem a
residéncia e eventual necessidade de reparos, o Locador arcard& com 50 % dos valor do
reparo, e os outros 50 % sera rateado em igual valor aos demais moradores.

CONDOMINIO

1. O LOCATARIO concorda em pagar um valor mensal de R$ 20,00 (vinte reais) a titulo de
taxa de custeio e manutencdo da casa, que sera utilizado para cobrir despesas relacionadas a
reparos de emergéncia, melhorias na residéncia compartilhada e outros gastos necessarios,
conforme acordado entre os moradores e com a aprovagdao da administracdo da casa.

2. Os valores arrecadados com o condominio serdo geridos por um administrador designado
pelo Locador. Caso a casa necessite de um reparo que exceda o saldo disponivel no fundo
do condominio, uma reunido sera convocada entre os moradores para discutir e aprovar a
execucao do servico. Nesse caso, o valor excedente necessario para cobrir as despesas sera
repartido entre os moradores de forma equitativa, conforme decidido durante a reunido.

3. O LOCATARIO concorda em pagar o valor estipulado como condominio de forma pontual,
até o dia do vencimento do seu aluguel, em conta separada do pagamento do aluguel, a ser
designada pelo LOCADOR. O ndo pagamento do condominio acarretara nas medidas previstas
neste contrato para inadimplemento dos valores do aluguel, podendo acarretar a resciséo do
contrato de locacao.

4. Haverd um sorteio trimestral com bonificacdo de reducdo de 50 % (cinquenta por cento) no
valor de 1 (um) aluguel, a ser sorteado entre os moradores das residéncias vinculadas ao
Colivings Brasil LTDA, cuja participacdo no sorteio sera condicionado, cumulativamente, aos
seguintes requisitos: a) Inadimpléncia no valor do condominio e aluguel nos ultimos 3 (trés)
meses; b) inexisténcia de multas em aberto; c) morador a mais de 3 (trés) meses na
residéncia.

As partes elegem o Foro da cidade de Floriandpolis, estado de Santa Catarina para as ac¢des
que resultem do presente contrato.



Florianopolis, data da assinatura digital.

LOCADOR LOCATARIO

ANEXO 1

REGRAS GERAIS DE CONVIVENCIA

Considerando que as partes envolvidas neste contrato adotaram a modalidade de moradia compartilhada
conhecida como co-living.

Considerando que o co-living é uma forma de comunidade intencional que oferece residéncia
compartilhada para pessoas com interesses em comum.

Considerando que a manutencdo de um ambiente saudavel e harmonioso na casa requer a pratica de
bons hébitos e o respeito a regras minimas de convivéncia.

O LOCATARIO, com o objetivo de contribuir para o bom funcionamento da moradia, compromete-se a
cumprir as seguintes regras minimas de conduta e convivéncia, sem prejuizo de outras mencionadas
posteriormente:

I) O fiel cumprimento da escala de limpeza designada pelo administrador da residéncia, divulgada
através do grupo da casa no aplicativo WhatsApp. E responsabilidade do morador acompanhar as
informacdes divulgadas no grupo.

ll) Caso o morador esteja ausente da residéncia por um periodo de férias ou qualquer outro motivo,
ndo estard isento da escala de limpeza. Podera encontrar outro morador para substitui-lo nos dias
designados ou realizar o pagamento da multa correspondente pelo ndo comparecimento na escala.

) Ap6s a utilizagido de qualquer utensilio da residéncia, o morador devera realizd a sua limpeza
imediatamente, garantindo que esteja em perfeitas condicdes de uso para o prdéximo morador.

IV) No caso de moradores que possuam animais de estimacdo (pets), é necessario manter o pet limpo,
higienizado, comprovar a vacinacdo do animal e realizar a limpeza imediata de qualquer area suja
causada pelo pet.

V) E obrigatério respeitar as regras de siléncio entre as 22 horas e as 9 horas do dia seguinte.

VI) Todos os moradores devem zelar pela boa convivéncia e harmonia entre si.

VIl) E expressamente proibido afixar adesivos, placas ou panfletos relacionados a assuntos como
pensamentos, cultura, orientagdo sexual ou preferéncia politica em qualquer area da residéncia, seja de
uso particular ou coletivo.

VIll) Evite o desperdicio de produtos de limpeza, energia elétrica e dgua potavel.

IX) Qualquer forma de discriminacdo com base em raca, sexo, cor, orientacdo sexual, crenca religiosa ou
opinido politica é estritamente proibida.



X) E proibido jogar bitucas de cigarro na churrasqueira, piscina e areas comuns.

XI) A exposicdo de materiais de divulgacdo de crencas religiosas ou ideologia politica em qualquer
ambiente da casa, seja em areas comuns ou privativas, é vedada.

XIl) Zelar pela conservacdo dos bens de uso comum e pelo patriménio da casa.
XIll) Manifestacbes de atos obscenos e sexuais sdo proibidas em areas comuns de convivéncia.

XIV) Todos os moradores devem utilizar roupas de cama, sendo responsabilidade do morador/locatario
adquirir suas préprias roupas de cama.

XV) E fundamental respeitar a liberdade religiosa na residéncia, abstendo-se de impor credo, crenca
religiosa ou qualquer forma de evangelizacdo aos outros moradores. Além disso, é necessario abster-se
de praticas rituais especificas de determinado credo no interior da residéncia.



