CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL

Pelo presente instrumento, de um lado e doravante designado LOCADOR, MARCO
ANTONIO VETRO DE MARCO, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de
identidade n 18.934.458-1, inscrito no CPF n° 180 461.903-61, residente e domiciliado
nesta capital, e do outro lado designado LOCATARIA: ANA CLAUDIA LOPES MAYER,

brasileira, solteira, bibliotecaria, portadora da cédula de identidade n 36.263.427-0 SSP-
SP, Inscrita no CPF n°® 425548898/30, residente e domiciliada na nesta Capital, tém entre
si, justo e contratado, na melhor forma de direito, o presente CONTRATO DE LOCACAO

RESIDENCIAL, mediante as clausulas e condi¢des seguintes, que mutuamente aceitam e

outorgam, a saber:

1-DO OBJETO

11.0 presente contrato tem por objeto regular as condi¢des pelas quais 0 LOCADOR

o com finalidade exclusivamente RESIDENCIAL a LOCATARIA: Um
orado de alvena 2 (dois) dormitérios e demais dependéncias, situada na
Semdao Du'nas da Joaquma, 356 casa C. bairro Rio Tavares - Floriandpolis - SC. O imével

encontra-se cadastrado na PMF sob a inscri¢do municipal n°

II- DO PRAZO

2.1. O presente contrato tem prazo determinado de 12 (doze) meses, com Inicio em 15 de
Maio de 2023 e término em 30 de abril de 2024, data em que a LOCATARIA se obriga
restituir o Imével, totalmente livre de pessoas e coisas em perfeito estado de conservagao.

2.2. Cabe a0 LOCADOR notificar de maneira inequivoca a LOCATARIA, com antecedéncia
minima de 60 (sessenta) dias do término do prazo determinado da locacao, seu interesse
na reformada e em ndo mais locar o imével, caso em que néo havera a prorrogagdo do

contrato.

2.3. Se a LOCATARIA permanecer no imével locado apés o término do prazo determinado
no presente contrato de locagio sem a manifestacdo do LOCADOR, a locagdo prorroga-se
automaticamente por prazo indeterminado permanecendo todas as clausulas e condigoes

do presente contrato de locagéo.

2.4. Uma vez prorrogado o presente contrato de locacio a LOCATARIA dever4 informar
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, mediante aviso por escrito ao LOCADOR,
sua intencéo de ndo mais locar o imével e a data da devoluc¢iio das chaves. Na auséncia do
aviso serd devida ao LOCADOR a quantia correspondente a 1 (um) aluguel mais os
encargos vigestes na data a devolucio.
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111 - DO PRECO

3.1. O aluguel mensal Inicial serd de R$ 1.500,00 (hum mil e quinhentos reais). O
pagamento sera feito através de transferencia bancéria para a conta 1022848-4, agéncia
0525 do Banco Bradesco, de titularidade de MARCO ANTONIO VETRO DE MARCO.

32. 0 valor do aluguel mensal acima estipulado seré reajustado de acordo com a variagao
do IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado) apurado pela Fundagio Getulio Vargas.

3.2.1. Fica estipulado entre as partes na hipdtese de a lei vir a permitir uma periodicidade
menor, ainda que no curso do presente contrato, as partes desde logo a adotardo, porém,
limitada a mensal.
33. Para todos os efeitos deste contrato, na hipétese do IGP-M sor extinto ou proibida a
sua utilizacio, 0 mesmo serd substituido, sucessivamente, pelo IGP- DIFGV indice Geral de
Precos - Disponibilizado Interna da Fundacio Getulio Vargas), IPC/FIPE (Indice de Precos
a0 Consumidor da Fundacdo Instituto do Pesquisas Econdmicas), IPC/IBGE (fndice de
Pregos a0 Consumidor do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica). ou por fndice a
ser acordado pelas partes, sempre visando manter o equilibrio econdmico e financeiro da
base inicial deste contrato. .
34. Em havendo a adogio de {ndice substituto, o valor do aluguel sara reajustado até o
Gltimo dia do més que for publicado. O valor encontrado passara a ser corrigido, a partir

de entao
, pelo fndice substituto, Ndo sendo conhecido o indice substituto até a data de cada

provisoriamente, para reajusto monetario, o indice do

vencimento, as partes utilizarao,
as compensagdes por ocasido de sua divulgacio do

meés anterior, fazendo-se as devid
mencionado {ndice.

3.5.A LOCATARIA deveré pagar o aluguel mensalmente no dia 15 de cada més

sequente, através de deposito bancério para a conta 1022848-4, agencia 0525 do Banco

de titularidade de MARCO ANTONIO VETRO DE MARCO.
guel se daré a partir da data da entrega das chaves,

sub
Bradesco,
3.6. A vigéncia para o pagamento do alu
conforme o termo de recebimento.

IV - DOS ENCARGOS

4.1. ALOCATARIA obriga-se a pagar a despesas correspondentes ao consumo de agua, luz

e IPTU.
4.2. ALOCATARIA esta ciente que a agua e luz sao de uso compartilhado com os outros

dois iméveis anexo ao objeto de locacao.

Paragrafo Unico: O rateio referente ao consumo de agua e luz devera ser de comum acordo
entre os moradores.

V-SEGURO



5.1. Ficaa critério da LOCATARIA segurar o imével locado pelo valor equivalente ao seu
custo real de reposicdo, contra riscos de incéndio, danos elétricos e outros riscos
diretamente ligados ao imével por meio de companhia de sua livre escolha, arcando com o
custo do premio correspondente. Na falta do mesmo e em caso de sinistro, a LOCATARIA

se compromete a Tepor o imével nas condigoes em que recebeu,

VvI-DA SUBLOCACAO/CESSAOIEMPRESTIMO DIREITO DE PREFERENCIA

6.1. A LOCATARIA nao podera sublocar parcial ou totalmente o Imovel objeto

deste instrumento nem tampouco transferir o presente contrato terceiro sem o

consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.
6.2. Constitui faculdade do LOCADOR a alienagdo, a qualquer tempo, do imovel objeto

desta locag@o.

A LOCATARIA disponibilizara o imoével a visita da pretendentes a compra da imével pelo
menos 1 (um) dia por semana € em horéria entre as 08:00h (oito horas) e as 18:00h
(dezoito horas) previamente acordados até a efetiva concretizacio da venda. 6.3 A
LOCATARIA caberé o exercido do Direito de Preferencia no prazo de 30 (trinta) dias a

contar do recebimento de comunicacao inequivoca por parte do LOCADOR, que contera
todas as condicoes do negocio bem como 0 local e horario em queé pode ser examinada a

documentagio pertinente.

VII - DAS PENALIDADES

7.1 0 néo pagamento do aluguel em seus respectivos vencimentos, obrigaré a LOCATARIA
9% (dez por cento) € juros de mora de 1% (um por cento) ao

ao pagamento de multa de 10
més, incidentes sobre corrigido monetariamente na forma do presente contrato, " pro rata
o LOCADOR Decorrido 0

" pelos dias de atraso, Sem prejuizo de quaisquer outros diretos d
prazo de 10 (dez) dias do vencimento do aluguel, sem que tenha ocorrido a pagamento,
cer o débito encaminhado a0 Departamento Juridico para a devida cobranca.
7.2. Fica determinado que alem da correcdo monetaria, juro e multa, a LOCATARIA
inadimplente pagara honorérios advocaticios de 10% (dez por cento) quando a divida for
paga amigavelmente e 20% no caso da cobranga judicial, sempre sem valor atualizado da
divida discutida.
7.5, Fica estipulado o pagamento de 3 (trés) alugueis vigentes na época da infracdo devida
pela parte que descumprir qualquer clausula do presente contrato desde que ndo Implique
em multa especifica para um hipotese.
s v i il g
e qualquer aviso ou notificacio judicial ou

cxt.rz-uudmal, importando sua infra¢do na rescisdo de pleno direito do presente contrato
sujeitando se presente contrato, aquelas datas em lei. ,
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V11T - DA RESCISAO

g.1. LOCADOR e LOCATARIA obrigam-se, por si e por seus sucessores, a respeitar o
presente contrato em todos os seus itens e condi¢oes, podendo a LOCATARIA rescindi-lo a
qualquer tempo, mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias, observado a
proporcionalidade prevista no artigo 4 "da Lei 8.245 /

8.2. Na auséncia do aviso seré devida ao LOCADOR a quantia correspondente a 1 (um)
aluguel mais os encargos vigentes dados da devolugao.

B.2. Em qualquer hipétese, a multa por rescisio e a penalidade pela inobservincia do aviso

prévio de 30 (trinta) dias deve ser pagas por 0casiao da desocupagao, calculadas com base
com no aluguel vigente na ocasido .

8.3. Em caso de incéndio ou qualquer outro acidente de natureza grave que impossibilite a
continuidade do objeto do presente contrato de locagdo, desde que ndo seja por culpa da
LOCATARIA, ficaré facultado a

esse rescindir a locagdo sem que nenhuma das partes em
(K" ACima p istas

revisias

9.1. A tolerancia do todas as obrigages ajustadas neste instrumento, ou a sua aplicagao, na
oportunidade oportuna, das comunicacdes dele constante, nio acarretara o cancelamento

das penalidades nem dos poderes conferidos, podendo ser aplicado a tempo aqueles e
permitidas como causas.

X-DO
TERMO/LAUDO DE VISTORIA

A LOCATARIA concorda que a vistoria enquanto através de recursos técnicos de filmagem,

foto digital e ou similares, para melhor demonstrar o estado do imével, dos moveis e de
cada comodo, quando deu inicio a locagao.

1. A Locatéria concorda que recebeu o imével limpo e com a pintura interna e externa toda
nova.

2. Caso o imovel seja entregue em desacordo com as imagens efetuadas a titulo vistoria de
entrada e ficando caracterizados os danos, estar4 a LOCATARIA obrigada a repara-los ou

indeniza-los, deixando o objeto da locacio no mesmo estado do ingresso, sem prejuiso das
medidas eriminais cabiveis (art. 163 e s.s CP).

XI - DA GARANTIA
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T ‘ . , ficando a carpo do
» €M qualquer caso, os honoririos advocaticios que o eredor constituir para a

” . . :
(?,ssa.]va. dos seus diretos, estes Ja fixados em 20% (vinte por cenlo) sobre o valor tota]
distribuicdo, assim como as despesas judiciais e extrajudiciais que se verificaram,

XIII - DO FORO

13 1. As partes elegem o foro central da comarca desta Capital pera Dirimir toda o qualquer
confrovérsia oriunda do presente contrato, ainda que outro mais privilegiado haja.

As partes contratantes declaram estar cientes do presente instrumento, aceitando todos os
acoes, conforme prescricdo das legislacdes mencionadas.

seus termos, direitos e obri
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O presente contrato passara a vigorar entre as partes a partir da assinatura do mesmo e da

comprovacio do depbésito do valor da caugao através do recibo .

E por estarem assim justas e contratadas, assinan o presente contrato de locagao em 2
(duas) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo:

Flonanépolis-SC, 15 de Maio de 2023.

CADOR LOCATARIA:
LO >
[}
MARCO AL}\IToilo VETRO DE MARCO ANA CLAUDIALOPES MAYER
Testemunha:

Samia Carolina Moreira

CPF 312656748-76




