CONTRATO LOCACAO RESIDENCIAL

AREOCIDES LUIS MIGNON , brasileiro, casado, farmacéutico, CPF 36810878068 ¢
RG 7.590.877, residente ¢ domiciliada na Rua Coronel dos Santos Marinho, 333, Bairro
Jardim Italia, na cidade de Chapec6é — SC, doravante denominado LOCADOR e¢;

Daryane Braga Candido, nacionalidade, Brasileira , inscrito(a) no RG. 29.326.631-8,
CPF 173.176.937-74, nascida em Iraja RJ, filha de Marcia Braga, com data de
nascimento dia 14/06/2000. Doravante denominado LOCATARIO (A), tem entre si,
justo e acertado o presente instrumento, o qual se regerd pelas cldusulas e condicdes a
seguir descritas:

CLAUSULA PRIMEIRA: O LOCADOR ¢ proprietario e legitimo possuidor do
imodvel, apartamento 202, do edificio DONA LUIZA, situado na rua Minas Gerais, 559-
E, bairro Centro na cidade de Chapecd, SC.

CLAUSULA SEGUNDA: A LOCATARIA recebe o imével acima descrito em
locacao, comprometendo-se a destind-lo para uso residencial, e para este fim devera
exclusivamente utiliza-lo, o que fard de modo a ndo prejudicar a reputacdo, o sossego ¢
a tranquilidade dos vizinhos. O descumprimento desta cldusula poderda gerar uma
penalidade, fazendo com que a LOCATARIA venha pagar uma multa.

CLAUSULA TERCEIRA: Que assim possuindo o dito imével, pelo presente
instrumento ¢ na melhor forma do direito, o LOCADOR aluga a LOCATARIA, o
imovel descrito na CLAUSULA PRIMEIRA, pelo prazo de 12 (doze) meses, a comegar
no dia 10 de Janeiro de 2025 e término em 10 de janeiro de 2026, limite de tempo em
que o imodvel objeto do presente deverd ser restituido independentemente de qualquer
notificacao ou interpelagcdo sob pena de caracterizar infragao contratual.

Paragrafo tinico: Caso a LOCATARIA permaneca no imével apods o decurso do prazo
estabelecido no , concordam as partes que a locagdo passard a vigorar por prazo
indeterminado, de acordo com os artigos 56 e 57 da Lei 8.245/1991, continuando a valer
todas as clausulas deste instrumento até a entrega efetiva das chaves, inclusive e
especialmente a garantia fianga, com o aluguel reajustado.

CLAUSULA QUARTA: O valor inicial do aluguel sera de R$ 2.200,00 (Dois mil e
duzentos reais), pagos adiantado até dia 10 (dez) de cada més, sendo que este valor
sofrera reajuste a cada 12 (doze) meses, de acordo com o IGPM — INDICE GERAL DE
PRECOS DE MERCADO DA FGYV, ou, no caso da extin¢ao deste, outro indice similar
determinado pelo governo federal. Ao final do contrato, se houver interesse na
renovagao, o valor locaticio sera o pactuado entre as partes.

Paragrafo primeiro: O valor do aluguel deverd ser pago em dinheiro ao LOCADOR
ou Pix com a CHAVE do celular (49-988779240) até¢ o dia 10 (dez) de cada més, os
demais encargos locaticios (condominio), deverdao ser pagos até¢ dia 10 (dez) de cada
més.



Paragrafo segundo: Apd6s o vencimento, o valor da locagdo serd acrescido de multa
moratéria de 10%(dez por cento) ao més e juros de mora de 6% (seis por cento) ao mes,
que passardo a incidir imediatamente apds o atraso.

Paragrafo terceiro: Nas cobrangas judiciais e extrajudiciais de alugueis em atraso os
mesmos serdo acrescidos de juros de mora, atualizagdo monetaria e honorarios
advocaticios, na base de 20% (vinte por cento) sendo que qualquer recebimento feitos
pela LOCADORA fora dos prazos e condigdes convencionais neste contrato, sera
havido como mera tolerdncia e ndo induzird novagcdo bem como resgate de recibos
posteriores ndo significara quitacao de aluguéis e outras obrigagdes contratuais deixadas
de quitar nas épocas certas.

Paragrafo quarto: Em caso de atraso, ou seja, inadimpléncia, do pagamento do(s)
aluguel(is), bem como de qualquer outra taxa devida, inclusive oriundas da rescisdo
deste instrumento, podera 0 LOCADOR pedir a inclusio do nome da LOCATARIA ¢
dos seus fiadores no SCPC (Sistema central de protecdo ao crédito) e SERASA. A
inclusdo, bem como a exclusdo no SCPC e SERASA, ou qualquer outro 6rgao similar,
serdo as expensas da LOCATARIA e seriio anexadas as demais cobrangas.

Paragrafo quinto: se o pagamento de aluguel for em forma de PIX fica a
LOCATARIA obrigada a apresentar o comprovante assim como dos demais encargos,
para que seja emitido o recibo. Enquanto ndo ocorrer a apresentacdo do comprovante, o
aluguel podera ser considerado como ndo quitado, acarretando todos os acréscimos
previstos neste instrumento.

Paragrafo sexto: O recebimento pelo LOCADOR, do Pagamento em dinheiro ou PIX
feito pela LOCATARIA, apds a data de vencimento pactuada no presente instrumento,
sem acréscimos dos encargos de inadimpléncia, ndo implica na renuncia ou perda do
direito de cobranca posterior de eventuais diferengas que ndo foram oportunamente
lancadas nos respectivos vencimentos.

CLAUSULA QUINTA: Fica a LOCATARIO(A) responsavel pelo pagamento, dos
débitos com o servigo de luz prestados pela CELESC e condominio (todas as taxas
relativas a este) a partir da data de locagao.

Paragrafo primeiro: O contrato de seguro residencial podera ser realizado diretamente
pela LOCATARIA, desde que, cumpridas as coberturas bésicas (incéndio e perda do
aluguel) devendo obrigatoriamente constar o LOCADOR como beneficiaria do seguro
contratado. A LOCATARIA devera apresentar no prazo de 30 (trinta) dias da assinatura
do contrato, a apolice contratada, e esta devera ser renovada a cada 12 (doze) meses
enquanto a LOCATARIA permanecer no imével.

Paragrafo segundo: A LOCATARIA declara neste ato tomar conhecimento da
existéncia de regras estabelecidas na CONVENCAO DE CONDOMINIOS e
compromete-se a respeita-las e cumpri-las, com seus familiares e prepostos, sob pena de
rescisdo contratual e multa emitida pela administradora do condominio.

Paragrafo terceiro: Fica convencionado que o fundo de reserva, chamada capital e
investimento inerentes ao condominio sao de responsabilidade da LOCADORA.



Paragrafo quarto: A LOCATARIA nao podera sublocar, ceder, transferir ou emprestar
total ou parcialmente o imével sem o consentimento por escrito da LOCADORA.

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA reconhece ter recebido o imovel objeto desta
locacdo em plenas condigdes de uso de acordo com O TERMO RECEBIMENTO DE
VISTORIA DE ENTRADA, assinado pelas partes e, sendo este, parte integrante desse
instrumento, obrigando-se a assim a conserva-lo e igualmente restitui-lo no término
desta locagao.

Paragrafo primeiro: As partes declaram expressamente terem ciéncia de que as
imagens gravadas na vistoria de entrada, atestam as condi¢des gerais do imovel locado,
servindo como prova para eventuais cobrangas, inclusive em processo judicial.

Paragrafo segundo: Ao receber a vistoria, podera a LOCATARIA, caso entenda ser
necessario, comunicar por escrito ao LOCADOR, no prazo de 05 (cinco) dias, apés o
recebimento, qualquer divergéncia encontrada entre a real condi¢do do imovel locado e
a vistoria, apontando fundamentadamente qualquer inconformidade encontrada.

CLAUSULA SETIMA: Os concertos e reparos que se tornarem necessarios no imével,
que nao sejam decorrentes da agdo do tempo, mas do uso, deverao ser feitos diretamente
pela LOCATARIA, as suas expensas, sem que lhe caiba o direito a qualquer reembolso
ou indeniza¢ao no término da locagao.

Paragrafo primeiro: O LOCADOR fica desde ja autorizada a examinar e vistoriar o
imovel locado, quando lhe aprouver, agendando previamente data e horario com a
LOCATARIA.

CLAUSULA OITAVA: No caso de o imovel ser colocado a venda, fica estabelecido
que a LOCATARIA néo exercendo seu direito de preferéncia, devera permitir que os
eventuais interessados o examinem, cujas visitas deverdo ser feitas no periodo ajustado
entre as partes.

Paragrafo primeiro: Nio podera a LOCATARIA impedir ou dificultar a visitagdo por
terceiros do imovel colocado a venda, sob pena de caracterizar infragdo contratual e
aplicacao de penalidade aqui prevista.

Paragrafo segundo: Caso o imdvel seja vendido, o presente contrato serd rescindido, e
o imovel deverd ser desocupado pela LOCATARIA, no prazo de 30 (trinta) dias a
contar do recebimento da notificagcao de venda.

CLAUSULA NONA: Estando a locagdo vigorando por prazo determinado, caso a
LOCATARIA tenha interesse na desocupagdo do imével, devera notificar o LOCADOR
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, estando sujeito ao pagamento de multa por
rescisdo contratual antecipada, equivalente a Ol(um) aluguel vigente na época da
rescisdo.



CLAUSULA DECIMA: Serd rescindido o presente contrato no caso de
desapropriacdo, incéndio ou acidente que sujeite o imoével locado a obras de
reconstrucdo total, impedindo o seu uso por mais de trinta dias.

Paragrafo inico: Na hipotese de haver desapropriacao do imodvel, ficara o LOCADOR
inteiramente desobrigada de qualquer responsabilidade perante a LOCATARIA, a qual
cabera tao somente o direito de pleitear indenizagdo do poder publico expropriante.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Obriga-se a LOCATARIA no término da
locagdo e por ocasido da entrega das chaves, a exibir ao LOCADOR, os comprovantes
de quitagao de luz e condominio, ficando estipulado, se assim ndo proceder, ficara
responsavel pelo pagamento dos débitos e seus acréscimos, os quais serdo langados
juntamente aos débitos da rescisao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: A LOCATARIA assume o compromisso de
solicitar ao LOCADOR uma vistoria 30 (trinta) dias antes de desocupar o imével para
ser constatado o estado de conservagao do mesmo.

Paragrafo primeiro: O valor do aluguel e demais encargos locaticios serdo devidos até
que o RELATORIO DE VISTORIA DE SAIDA seja aprovado.

Paragrafo segundo: Caso a LOCATARIA ndo regularize as pendéncias apontadas no
RELATORIO DE VISTORIA DE SAIDA, o LOCADOR realizara or¢camento com 02
(dois) profissionais habilitados, langcado o de menor valor em débito para a mesma,
junto a conta de rescisd@o. Havendo necessidade de medidas judicias para o recebimento
destes débitos, fica certo entre as partes que os orcamentos servirdo como documento
habil de cobranga.

Paragrafo terceiro: Salvo declaracdo escrita do LOCADOR, qualquer tolerancia ou
concessao por ela feita ndo implicam em renuncia de direito ou em alteragdo contratual,
nio podendo ser invocada pelo LOCATARIO como procedente para se furtar ao
cumprimento do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Ocorrerad a rescisio deste contrato de pleno
direito no caso de serem infringidas quaisquer disposicdes legais deste instrumento, do
regulamento especial do condominio ou ainda de dispositivo de Lei, ficando a parte
infratora sujeira ao pagamento de uma multa equivalente ao valor de 01 (um) aluguel
mensal vigente a época do fato, bem como, estara sujeito ao pagamento das despesas
judicias e extrajudiciais que se fizerem necessdrias, mais honordrios advocaticios na
base de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.



CLAUSULA DECIMA QUARTA: CONTRATO DE FIANCA: Pelo presente
instrumento de contrato de fianca (art. 39 da Lei 8.245/1991) o (s) signatario (s) infra-
assinado (s):

NOME: Luiz Fernando Candido

CPF: 720.861.497-00

RG: 059377937

ESTADO CIVIL: uniio estavel

Brasileiro, nascida em Japeri RJ, DIA : 18/11/1962

FILHA DE: Osmarina Silva Candido e Jose Arthur Candido

Residentes e domiciliada na Rua. Minas Gerais 559E, Centro, Chapecd, SC, se
constituem e declaram expressamente ser o FIADOR e principal PAGADOR da
LOCATARIA. Em caso de inadimplemento a responsabilidade assumida pela presente
FIANCA abrange, além dos impostos e taxas incidentes sobre o imdvel locado, os
alugueis que forem devidos e nao pagos pela afiancada, com os acréscimos dos
encargos da locagdo, bem como todos os aumentos e reajustes que vierem ocorrer por
concordancia entre o LOCADOR ¢ a LOCATARIA independentemente de
comunica¢do ou participacdo dos fiadores, danos e depredagdes que se verifiquem no
imoével locado; responsabilidade esta que prevalecera enquanto a LOCATARIA
permanecer no imével, ou seja, até¢ a ENTREGA DAS CHAVES, ainda que o contrato
nao se renove ¢ a locagdo permanecer por prazo indeterminado. O FIADOR concordam
desde ja por acordos e transacdes feitas pela AFIANCADA e a LOCADO, com respeito
a reajustes contratuais legais ou espontaneos do aluguel e encargos. Responsabilizam-se
outrossim o FIADOR, por custas e honorarios advocaticios a que vier ser condenada a
afiancada, ora LOCATARIA, em eventual agdo judicial que venha ser proposta por
descumprimento das obrigagdes assumidas ainda que para a A¢do ndo sejam citados o
FIADOR para acompanha-la. Os FIADORespontaneamente, sem coagdao alguma e
ciente dos dispositivos legais RENUNCIAM expressamente o beneficio previsto no Art.
827, nos termos do Art.828, do Cddigo Civil Brasileiro, isto ¢, os bens dos FIADOR
poderdo ser executados independentemente da execugdo dos bens da LOCATARIA.
Para que produza todos os efeitos legais, firmam o presente contrato de fianca,
declarando aceita-lo em todos os seus expressos termos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Em caso de morte, incapacidade, faléncia,
exoneragdo ou insolvéncia dos fiadores, a LOCATARIA, obriga-se a apresentar dentro
do prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que se verificar quaisquer destes fatos,
substituto idoneo, sob pena de rescisdo contratual.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: A LOCATARIA ¢ o FIADOR desde j4, autorizam o
LOCADOR enviar mensagens SMS, mensagem de watts para os telefones, ou ainda,
correspondéncia eletronica para os enderegos declarados ou informados posteriormente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: As lacunas e omissdes do presente Contrato de
Locacdo serao supridas pela Lei 8.245/1991, que trata sobre as locacdes dos imoveis,



ficando pactuado que sdo nulas de pleno direito e tidas como ndo contratadas as
Clausulas que conflitarem com a referida Lei.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Fica eleita o foro da Comarca de Chapeco para
nele serem dirimidas eventuais dividas ou questdes oriundas deste contrato.

CLAUSULA DECIMA NONA: Quanto a vaga de garagem externa fica a
disposicio do LOCADOR e a vaga de garagem interna, fica a disposicao da
LOCATARIA.

E por estarem LOCADOR ¢ LOCATARIA de pleno acordo firmam o instrumento em
02 (duas) vias de igual teor e forma na presenca das testemunhas.

Chapeco, 10 de janeiro de 2025.

LOCATARIA:DARYANE BRAGA CANDIDO

LOCADOR: AREOCIDES LUIS MIGNON

FIADOR: LUIZ FERNANDO CANDIDO

TESTEMUNHA




