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IMOBILIARIA

CONTRATO DE LOCACAO COM FIADOR N° 4050/2024.

(_2;75 Os signatarios deste instrumento particular de contrato de locacao, de um lado:
s
—11+OBEABOR (A) I: LARISSA APARECIDA PINTO, brasileira, solteira, fisioterapeuta, portadora do RG
~—0s N0 4544213 e CPF n® 061.519.329-35, residente e domiciliada na Rua Menna Barreto, n® 210, Bairro
MKBao Cristévao, CEP 89803-280, na cidade de Chapecé (SC).
—
~os ||. ADMINISTRADORA: IMOBILIARIA BETA LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
MPCNPJ sob o n® 03.884.753/0001-03, localizada na rua Jodo Januério Ayroso, n® 531, bairro Jaragué
;Esquerdo, CEP 89253-100, na cidade de Jaragué do Sul (SC), neste ato representada pelo seu sdcio-
(" gerente Sr. Marcos Rogerio Bertoldi.
S
~—1Il. LOCATARIO (A) I: STELLA PAMPLONA FREITAS, brasileira, solteira, farmacéutica, portadora do
RG n° 3842324 e CPF n° 786.165.652-72, endereco eletronico: felipe pamplona@yahoo.com.br, [nome
civil Felipe Pamplona Freitas), residente e domiciliada na Rua Basilio Kowalczuk, n° 324, Casa 01,
Bairro Sao Braz, CEP 82300-352, na cidade de Curitiba (PR).

IV. DESCRICAO DO IMOVEL OBJETO DA LOCACAO

O presente instrumento tem por objeto a locacdo do imdvel de propriedade do LOCADOR (A), 01 (um)
imoével localizado na Rua Anton Frerichs (frente casa 491), Bairro Rau, CEP 89254-290, no municipio de
Jaragud do Sul (SCJ. Caracteristicas: Quitinete com 40m? de area privativa, 01 dormitério, cozinha com
sala integrada, banheiro e estacionamento. Cédigo Interno 2014. O IPTU N° 29764 consta em nome de
AMABILE CECATTO CPF: 79116825934 - Imovel: Endereco: 2976416.058.000290.001.1 - Lote: 46 -
Matricula: 38829 Rua ANTON FRERICHS, S/N - Bairro Rau - Compl. Lote 46 - Res. Helena Il Esq
c/R:1044 [N.138) - CEP 89.254-290. Unidade consumidora CELESC: 24279340.

V. PRAZO

Prazo da locacao: 18 [dezoito) meses
Inicio da vigéncia: 10/05/2024.
Término da vigéncia: 09/11/2025.

VI. ALUGUEL

Valor mensal do aluguel: R$ 800,00 (oitocentos reais).

indice de reajuste: INPC.

Vencimento do aluguel: até o dia 07 (sete] do més subsequente ao vencido.

Forma de pagamento: boleto bancario emitido pela Administradora, enviado para o e-mail:
felipe pamplonal@yahoo.com.br, com 05 (cinco) dias de antecedé@ncia em relacdo ao vencimento.

VII.FINALIDADE
0(A) LOCATARIO(A] utilizara o imével exclusivamente para fins RESIDENCIAIS.

VIII. GARANTIA

Rubricas:
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Modalidade de garantia: Sequro Fianca: POTTENCIAL SEGURADORA S/A., inscrita no CNPJ/MF sob
o n® C.N.P.J. 11.699.534/0001-74, Cddigo SUSEP: 15414.635415/2022-28, com endereco: Av. Raja
—oEabaglia, 1143/19°andar - Luxemburgo - Belo Horizonte - MG - 30380-403 (A ser renovado

s almente).
|\

—As PARTES acima qualificadas tém, entre si, justo e acertado, celebrar o presente Contrato de

MYHcacao RESIDENCIAL, que serd regido pelas seqguintes cldusulas e condicdes:
———

—"Clausula 12. Pelo presente instrumento, a (o) LOCADOR (A d& em locacao aos LOCATARIQS o imével
MBescrito no item 1V, pelo prazo informado no item V, data em que os LOCATARIOS (A) devera entregar o

—imével nas condicoes idénticas em que o recebeu, efetivando-se com a entrega das chaves,

f_g‘;ECdependentemente de aviso ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial.

;P'arégrafo Gnico. Ao término da locacdo, os LOCATARIOS deverao comunicar a ADMINISTRADORA
com 72 (setenta e duas) horas de antecedéncia na sede da ADMINISTRADORA a data de entrega das
chaves para que seja programada a vistoria e efetiva devolucao do imével. Assim nao o fazendo nao
serao recebidas as chaves ou mesmo nao sera considerada finda a locacao, permanecendo vigentes
todas as clausulas do presente contrato.

Clausula 22. A presente locacao destina-se exclusivamente ao uso do imoével para a finalidade
descrita no item VII.

Paragrafo Gnico: E expressamente vedado aos LOCATARIOS sublocar o imével no todo ou em parte,
cedé-lo a terceiros que nao seja o indicado na Clausula 12 paragrafo Unico, seja a titulo gratuito ou
oneroso, transferir o contrato ou dar destinacao diversa do uso da finalidade prevista neste contrato,
sem prévia anuéncia por escrito do LOCADOR e nao se contrapondo da forma prevista no presente
contrato, sob pena de rescisao no todo ou em parte do contrato e pagamento de uma multa
equivalente a 03 (trés) aluguéis, vigentes na data da infracao.

Clausula 32. Durante o prazo indicado no item V, os LOCATARIOS obrigam-se a pagar ao LOCADOR o
aluguel mensal no valor indicado no item VI, por meio de boleto bancario emitido em seu nome,
devendo quita-lo junto a agéncia bancéria, até o dia 07 (sete] do més subsequente, juntamente com os
acessorios da locacao, encargos, taxas, tributos de qualquer natureza, taxas bancérias, servindo o
documento quitado como recibo de pagamento.

Paragrafo Primeiro: O aluguel mensal serd reajustado anualmente, conforme legislacao em vigor,
de acordo com a variacdo POSITIVA do indice indicado no item VI (INPC], sendo que em caso de
deflacao deste, serd utilizado o indice alternativo IGP-M.

Paragrafo Segundo. Tal reajuste ocorrera independentemente de aviso ou interpelacao judicial
prévia, e vigorara entre as partes, no primeiro dia Util apdés um ano de locacao subsequente a
ocorréncia do mesmo.

Paragrafo Terceiro. Decorridos 03 (trés) anos do inicio da locacdo, poderdo as partes de comum
acordo reajustar o valor da locacao ao preco de mercado.

Rubricas:
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Clausula 42. Os LOCATARIOS, nao vindo a efetuarem o pagamento do aluguel e/ou demais encargos
~—n¢ocaticios inseridos nos boletos de pagamento, tais como, mas nao so, condominio, agua, energia
ﬂégﬂca, gas, telefone, impostos, taxas, IPTU, coleta de lixo, multas sobre inadimplemento de tais
rubricas,até als) datals) estipuladals), restardo em mora, ficando obrigados ao pagamento da multa
—>otle 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido, juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
MEfrescido de correcao monetéaria, além de honorérios de advogado, estes desde logo fixados em 20%
—tvinte por cento) sobre a totalidade do débito, nos termos do artigo 389, do Cddigo Civil, bem como
~—P&nsejard no protesto do boleto bancério no 10° (décimo] dia apds o vencimento, inclusive com a
Mpnscrigéo do nome dos LOCATARIQS e FIADORES, se for o caso, nos cadastros de restricao ao crédito,
;podendo resultar no imediato ajuizamento da acao de despejo, aplicando-se os dnus da mora aqui
(— "brevistos também sobre os boletos expedidos no encerramento das locacées, com inclusao dos
LMalores referentes as eventuais reformas indicadas nas vistorias finais.

Paragrafo Primeiro. Nao configurarao novacdo ou adicdo as cldusulas contidas no presente
instrumento, os atos de mera tolerdncia referentes ao atraso no pagamento do aluguel ou quaisquer
outros tributos e despesas.

Paragrafo Segundo. Caso o contrato seja firmado em data diferente ao dia de vencimento do aluguel,
concordam as partes que o primeiro aluguel serd cobrado proporcionalmente, a partir da data de
assinatura do contrato ao término do mesmo més, sempre pago no dia 07 (sete) do més subsequente.

Paragrafo Terceiro. A inadimpléncia dos LOCATARIOS de 01 (um) ou mais aluguéis, por mais de uma
vez, independentemente se for de forma consecutiva ou nao, gerard a faculdade do LOCADOR em
rescindir de plano o presente contrato, sem prejuizo do ressarcimento dos encargos devidos.

Paragrafo Quarto: O pagamento do aluguel serd na forma do item VI. O ndo recebimento do boleto
por falhas nos servidores de e-mail ou internet, o encaminhamento do e-mail a caixa de spam ou lixo
eletronico, assim como, qualquer outro problema ou falha nao especificados neste contrato, nao
isentam os LOCATARIOS do adimplemento pontual, nem prorroga o vencimento, sendo
responsabilidade dos LOCATARIOS fazer contato com a ADMINISTRADORA para obter o boleto por
outros meios, se for o caso, podendo inclusive os LOCATARIOS acessarem online via plataforma a 22
via do seu boleto no link: https://clienteonlinelocacao.samisistemas.com.br/login.php?Sigla=IBX.

Clausula 52. Todas as despesas diretamente ligadas ao imovel, tais como, condominio, taxas de
mudancas (LOCATARIOQ verificar com o condominio) aqua, luz, gés, telefone, bem como todas as
multas pecunidrias decorrentes do ndo pagamento ou pagamento fora da data de vencimento,
inclusive, no que tange ao pagamento de impostos e taxas, Coleta de Lixo, e demais despesas
realizadas em 6rgdos publicos, ficardo sob a responsabilidade do(a) LOCATARIO(A].

Paragrafo Primeiro. O LOCATARIO serd responsavel pelo pagamento do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU] referente ao imdvel objeto do presente contrato durante o periodo que o imdvel estiver
locado o qual serd cobrado a titulo de reembolso, tais valores referente ao IPTU anual, serd incluso
no boleto do aluguel pela ADMINISTRADORA, na mesma data forma e condicdes emitidos pela

Rubricas:
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prefeitura municipal, para o pagamento mensal que serd atribuido juntamente com o boleto do
aluguel.
~—DS
5Wégrafo Segundo. Compete ainda ao LOCATARIO, o pagamento do seguro incéndio sobre o imével,
queserg contratado pela ADMINISTRADORA no ato da assinatura do presente instrumento, com
—o¢lausula beneficiaria em favor do LOCADOR, com base no valor venal do imodvel, e somente sera
MEBncelado ao fim da locacdo com a efetiva entrega da chave do imével de acordo com o laudo de
~—Vistoria de entrada.
DS
MF’arégrafo Terceiro. Apés firmado o contrato de locacao ola) LOCATARIO(A] se responsabiliza em
~—solicitar a ligacdo nova e/ou transferéncia de titularidade da ENERGIA ELETRICA, AGUA e GAS do
"movel locado junto aos 6rgaos competentes no prazo de 03 dias uteis, ficando ola) LOCATARIO(A)
SMujeito aos prazos estipulados pelas concessionérias, esteja munido com uma via do seu contrato de
ocacdo (com as assinaturas devidamente assinadas digitalmente pelas partes) seus documentos
pessoais, e entao compareca nas unidades ou entre em conta nas centrais de atendimento para fazer
o pedido de ligacdo e/ou transferéncia. O ndo cumprimento do previsto neste pardgrafo enseja
aplicacao de multa compensatdria no valor equivalente a 30% (trinta por cento) do valor de 01 aluguel
vigente a época da infracao, sem prejuizo das demais penalidades previstas no contrato.

Paragrafo Quarto. Fica o(a) LOCADOR(A) desobrigadola) por todas as cldusulas deste contrato se o
imovel locado sofrer incéndio ou qualquer dano de vulto que exija a sua imediata desocupacao para
recuperacao.

Paragrafo Quinto. Nenhuma instalacao ou modificacdo nas instalacoes de energia elétrica, dgua ou
gas, bem como a instalacdo de laboratério poderd ser feita pelola) LOCATARIO(A] sem prévio
consentimento, por escrito, do(a)] LOCADOR(A], e sem que esta aprove também por escrito o
respectivo projeto, ficando a execucdo dos trabalhos sujeita a fiscalizacdo do(a) LOCADOR(A) ou de
quem a representar.

Paragrafo Sexto. E expressamente proibido ao LOCATARIO(A] manter no imével, mesmo em carater
temporario, a guarda ou depdsito de explosivos, corrosivos, combustiveis, poluentes, quimicos ou
inflaméaveis, bem como botijoes de gads para a hipotese de haver, no local, instalacdo de gas
canalizado. Sendo o LOCATARIO responsavel por quaisquer perdas e danos no imével ou impacto
ambiental que venha a ocorrer em decorréncia destes produtos de natureza perigosa.

Paragrafo Sétimo. A ADMINISTRADORA nao serd responséavel por quaisquer danos, prejuizos ou
perdas causadas por inundacdes ou alagamentos na area locada. O LOCATARIO reconhece que a area
pode estar sujeita a riscos de alagamento e assume total responsabilidade por quaisquer
consequéncias decorrentes desses eventos.

Clausula 62. Caso venha o(a) LOCATARIO(A) devolver o imével antes do perfodo correspondente a 18
(dezoito] meses de vigéncia do contrato, os mesmos pagarao a titulo de multa o valor de 03 [trés]
aluguéis na data da entrega das chaves, proporcional ao tempo restante para término do contrato,
sendo que apds os 18 [(dezoito) meses tanto ola) LOCATARIO(A] quanto ola) LOCADORIA) (quando
cabivel], terdo que comunicar a outra parte, bem como a IMOBILIARIA ADMINISTRADORA, por escrito e

4
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presencialmente na sede da ADMINISTRADORA, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, ficando assim
Isento do pagamento da multa contratual.
~—DS
5Wagrafo Primeiro: A desocupac3o voluntéria e entrega de chaves antes dos 30 [trinta) dias a que se
refereoTaput, nio desobriga o LOCATARIO ao pagamento do aluguel e demais encargos de todo o
~—Pperiodo correspondente ao aviso prévio, devendo quitar o montante na data da entrega das chaves ou,
M data de vencimento de boleto expedido pela IMOBILIARIA ADMINISTRADORA.

—

~—"Clausula 72. Sendo o imovel utilizado de forma diversa da finalidade descrita no item VII, restara

MFacultado ao LOCADOR rescindir o presente contrato de plano, sem gerar direito a indenizacao ou
;qualquer 6nus por parte deste Gltimo, sem prejuizo da obrigacdo dos LOCATARIOS de efetuarem o
— "bagamento das multas e despesas.

;P'arégrafo Primeiro. Os LOCATARIQS, no caso de locacao de imével em condominio, ficam obrigados
a respeitar as normas do condominio, sob pena de rescisao do presente contrato, apos ter sido
notificado pelo LOCADOR para que no prazo de 30 (trinta) dias tome as medidas necessarias visando
se adequar as normas e regras do condominio.

Paragrafo Segundo. Caso o imdvel locado esteja inserido em condominio, vertical ou horizontal, os
LOCATARIOS desde logo se declaram cientes de que o condominio e o LOCADOR nao poderao ser
responsabilizados por eventuais furtos de veiculos ocorridos na garagem e de objetos deixados em
seu interior.

Clausula 82. Se a locacao do imodvel deste contrato nao for para fins RESIDENCIAIS nenhuma
responsabilidade caberd ao LOCADOR se verificar a impossibilidade de instalacdo do ramo pretendido
pelos LOCATARIOS, que declaram conhecer as posturas municipais vigentes, para a utilizacao do
imovel ora contratado.

Clausula 93. Ocorrera a rescisao do presente contrato, independentemente de qualquer comunicacao
prévia ou indenizacao por parte dos LOCATARIOS, quando:

a) ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imdvel,
independente de dolo ou culpa dos LOCATARIOS;

b) em hipdtese de desapropriacdo do imdvel alugado;

c) perturbacdo aos vizinhos por parte dos LOCATARIOS, pessoas de sua familia, dependentes,
visitantes, funcionérios, prepostos e representantes legais;

d) atraso no pagamento de aluguéis e acessorios da locacao;

e) nas situacoes elencadas no presente instrumento.

Clausula 102. Os LOCATARIQS, salvo as obras que importem & seguranca do prédio, obrigam-se por
todas as outras, devendo manter o imdével locado em boas condicoes de higiene e limpeza, com os
aparelhos sanitérios e de iluminacao interna e externa, telhados, vidracas, fechos, torneiras, pias,
banheiros, ralos e demais acessorios, em perfeito estado de conservacao e funcionamento, para que
assim se encontrem quando da devolucao do imovel e respectiva entrega das chaves, sem que
caibam aos LOCATARIOS direito & retencdo ou indenizacdo por quaisquer benfeitorias, as quais

Rubricas:
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ficarao desde logo incorporadas ao imovel e jamais poderdo ser feitas em desacordo com as leis
vigentes e sem o prévio e expresso consentimento por escrito do LOCADOR.
~—DS
> usula 112. A ocorréncia de quaisquer irregularidades verificadas no estado do imdvel ou no
funcrorrarmento dos aparelhos e acessodrios relacionados na clausula acima devera ser levada ao
—otonhecimento do LOCADOR por escrito, se o imével necessitar de reparos urgentes, os LOCATARIOS
MEBrao obrigados a consenti-lo e caso recuse-se, restara caracterizada a infracdo legal ensejadora do
\ﬁj'@pejo, nos termos do artigo 9°, inciso Il, da Lei 8.245/1991.

—DS

MElausula 122. 0 imodvel objeto deste contrato € entregue nas condicoes descritas no auto de vistoria
e entrada, ou seja, com instalacdes elétricas, e hidraulicas em perfeito funcionamento,
( "apresentando-se em boas condicoes de higiene, limpeza e conservacdo, com todos os comodos e

SMaredes conservados, sendo que portas, portoes e acessoérios se encontram também em

Uncionamento correto, devendo os LOCATARIOS manté-lo desta forma, ficando acordado neste ato,
que o imovel, ao fim da locacao, deverd ser entregue totalmente limpo, inclusive janelas, vidracas,
portas e demais acessorios, bem como fica acordado que a limpeza externa e jardins serao entregue
tudo limpo.

Paragrafo Unico. No ato de assinatura do Contrato de Locacdo o LOCATARIO(A) recebera também
uma via do auto de vistoria, onde o(a) LOCATARIO(A), estd ASSUMINDO e OBRIGANDO-SE a entregar
o imodvel conforme descritivo e fotos do anexo e a contar da data do inicio da vigéncia do contrato, tera
05 (cinco) dias para apresentar eventual divergéncia quanto ao laudo exclusivamente através e-mail
aluguel@imobiliariabeta.com.br, ndo podendo efetuar quaisquer reclamacoes apods este prazo sendo
que na auséncia de qualquer manifestacdo presumir-se-a sua aceitacao integral.

Clausula 132. Fica também acordado que o imovel sera devolvido nas mesmas condicoes previstas
do auto de vistoria, além de no ato da entrega das chaves, devera estar quitado tudo o que for
relacionado ao imovel, independente da titularidade da conta, desde que relativas ao objeto do
presente instrumento e do periodo locado, com todos os tributos e despesas tais como, IPTU, agua,
luz, seguro incéndio, telefone (se existir], condominio, taxa mudanca, facultando ao LOCADOR, em
caso contrario, recebé-lo ou nao.

Paragrafo Unico: Os LOCATARIOS comprometem-se a entregar o imével nas mesmas condicées em
que o recebeu, conforme constatado na vistoria inicial realizada pela ADMINISTRADORA. Caso o
LOCATARIO ndo cumpra com sua obrigacao de entregar o imével nas condicdes acordadas, deixando
a responsabilidade de entrega do imdvel de acordo com a vistoria inicial a cargo da
ADMINISTRADORA, esta ird cobrar uma taxa adicional denominada “taxa de servico adicional” no
valor de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel vigente a época do pedido. A taxa serd cobrada
como uma forma de compensacao pelos servicos adicionais prestados pela Administradora, ficando
ciente os Locatarios que além deste custo, recaira as cobrancas inerentes aos reparos tais como mao
de obra e material necessario para realizacao de todos os reparos julgados necessarios para deixar o
imével de acordo com a vistoria inicial. O LOCATARIO concorda que essa taxa seja cobrada

Jjuntamente com o montante do fechamento do seu aluguel.
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Clausula 1423. Faculta a ADMINISTRADORA o recebimento das chaves se o imdvel nao estiver nas
mesmas condicdes previstas no auto de vistoria, bem como se os LOCATARIOS nao pagarem o valor
~—og0s reparos julgados necessérios, continuando o aluguel e outras obrigacoes aqui assumidas sob a
> ponsabilidade dos LOCATARIOS até a solucao da pendéncia, autorizando os LOCATARIOS, desde
1@, que o OCADOR ou a ADMINISTRADORA facam todos os reparos necessarios, cujas despesas
—Dserao arcadas pelos LOCATARIOS.
MxH
~—Paragrafo Primeiro. Os LOCATARIOS comprovarao a entrega das chaves e a devolucao do imével
—Pmediante recibo assinado pelo LOCADOR ou pela ADMINISTRADORA apds a realizacao da vistoria de

M@ntrega.
—

— "Paragrafo Segundo. O eventual recebimento das chaves pelo LOCADOR ou pela ADMINISTRADORA
SMﬂquanto ainda ndao comprovada a quitacao das despesas acima relacionadas nao prejudicarad a
possibilidade de cobranca de tais valores posteriormente, a critério do LOCADOR.

Clausula 152. Deverd ser submetida de imediato a autorizacdo expressa do LOCADOR qualquer
benfeitoria ou construcao que os LOCATARIOS pretendam realizar no imoével objeto deste
instrumento.

Clausula 162. Vindo a ser feita benfeitoria, faculta ao LOCADOR aceitd-la ou nao, restando aos
LOCATARIOS em caso do LOCADOR nao a aceitar, modificar o imdvel, deixando-o de maneira como
lhe foi entregue.

Clausula 172. As benfeitorias, consertos ou reparos farao parte integrante do imoével, nao assistindo
aos LOCATARIOS o direito de retencao ou indenizacao sobre os mesmos.

Clausula 182. Os LOCATARIOS restituirao o imével locado nas mesmas condicées as quais o recebeu,
quais sejam pintados na cor contida no auto de vistoria, sendo que as instalacoes elétricas,
hidraulicas e acessorios deverao também estar em perfeitas condicoes de funcionamento, salvo as
deterioracoes decorrentes do uso normal e habitual do imoével, realizando para isso, sempre que
preciso, todas as obras e arcando com as despesas que se fizerem necessarias.

Paragrafo Primeiro. Os LOCATARIOS isentam o LOCADOR de qualquer responsabilidade com danos
fisicos ou materiais que possam vir a sofrer ou, seus familiares, dependentes seus ou visitantes em
caso de incéndio ou acidentes em qualquer parte do imével locado.

Paragrafo Segundo. Os LOCATARIOS facultam ao LOCADOR vistoriar o imével locado quando este
julgar necessario, em dia e hora previamente acordados, a fim de verificar o seu estado de
conservacao.

Clausula 192. Obrigam-se, ainda, os LOCATARIQS por todos os deveres e obrigacdes constantes nos
artigos 12, 23 e 26 da Lei n® 8.245/1991, para além daquelas ja assumidas no presente contrato.

Paragrafo Unico. Ocorrendo a separacao de fato, separacao judicial, divorcio ou dissolucdo da uniao
estavel dos LOCATARIQOS, quando for o caso, a locacao permanecera vigente com relacdo ao cénjuge
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que permanecer no imével, ocasido em que os LOCATARIOS deverdo notificar formalmente e por
escrito o LOCADOR e os FIADORES acerca da separacao, informando qual das partes permanecera
r—z%;zmével, de acordo com o artigo 12, §1° da Lei n® 8.245/1991.
s

——Ctdusuta—202. 0 LOCADOR poderé alienar o imdvel a qualquer momento, mesmo durante a vigéncia
%o contrato de locacao e, consequentemente, ceder os direitos contidos no contrato, devendo
MEBmunicar aos LOCATARIOS para que exercam o seu direito de preferéncia na aquisicdo, nas
~—mesmas condicdes oferecidas a terceiros.
—Ds
Mflléusula 213. Nao havendo interesse na aquisicao do imovel pelos LOCATARIOS, este deverao
;permitir que interessados na compra facam visitas em dias e horarios a serem combinados entre
"L OCATARIOS e LOCADOR ou ADMINISTRADORA.
S
;C'léusula 222. No caso de venda do imovel ora locado, o comprador concedera aos LOCATARIOS o
prazo de 90 (noventa) dias para desocupacao do imdvel, isento de multa contratual, conforme artigo
8°, da Lei n® 8245/91.

Clausula 233. Ocorrendo a desapropriacao judicial ou extrajudicial do imdvel, no decurso do prazo
estabelecido no presente contrato, ficara a presente locacao rescindida automaticamente, tendo os
LOCATARIOS o direito de exigir do poder publico, em juizo ou administrativamente, as perdas e danos
pelos eventuais prejuizos.

Clausula 243. O Pottencial Aluguel contratado pelo (a) Locatério (a) junto a Pottencial Seguradora S.A.
onde o inicio de vigéncia podera ser a data de protocolo da proposta na CIA, ou inicio da vigéncia do
contrato de locacao, ou a data de regularizacao em caso de pendéncia e a vigéncia final serd a data do
término do contrato de locacao, ou em casos de contratos por tempo indeterminado, a data do préximo
reajuste de aluguel, estando sujeito a analises para aceitacao da renovacao do seguro, que integram o
presente Contrato como ANEXO I.

Clausula 252. Sao de conhecimento do LOCADOR (A) e LOCATARIO (A) as Condicées Gerais do seqguro
Pottencial Aluguel, nos termos do inciso lll, do artigo 37 da Lei do Inquilinato (8.245/91). Para efeito
desta garantia, os prémios iniciais e de renovacoes do seguro fianca, calculados conforme NORMAS
VIGENTES, serdo pagos pelo LOCATARIO (A), de acordo com o inciso X|, do artigo 23 da lei do
inquilinato, sob pena de rescisao desta locacao, por infracao contratual, com o consequente desejo e
cancelamento da apélice.

Clausula 262. A apodlice garantirad exclusivamente as coberturas especificadas na proposta de seguro.
Eventuais débitos decorrentes do presente contrato, ndo pagos pelo LOCATARIO (A) apés regularmente
instalados, a tanto serao comunicados as entidades mantenedoras de bancos de dados de protecao ao
crédito (Serasa, SPC, etc.), quer pelo LOCADOR, quer pela Seguradora. Tais débitos incluem todas as
despesas com as medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Primeiro. COBERTURA DE MULTA RESCISORIA - O LOCATARIO (A) reconhece que a
entrega antecipada do imovel antes da vigéncia final do contrato de locacao configura quebra
contratual, estando, portanto, obrigado ao pagamento de multa por rescisdo. O LOCATARIO declara
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ainda, estar ciente de que, nao realizando o pagamento da multa prevista ao LOCADOR a Seguradora
efetuard a indenizacado, desde que a respectiva cobertura esteja contratada na proposta de seguro,
~—notendo o direito de reaver o valor que tiver sido pago nos termos da apdlice. O Segurado devera
Sﬁunicar o Sinistro a Pottencial no prazo maximo de 15 (quinze] dias a contar da desocupacao do
ITTIOVEL

~—DS
MBaragrafo Sequndo. COBERTURA DE DANOS AO IMOVEL - O LOCATARIO (A) declara para todos os
M3 e efeitos de direito, que recebe o imével locado no estado em que se encontra de conservacao e
—"uso, identificado no Laudo (Relatério) de Vistoria Inicial o qual é parte integrante deste contrato,
M@ssinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolve-lo nesse estado,
independentemente de qualquer aviso ou notificacao prévia e qualquer que seja o motivo de devolucao,
(—"%ob pena de incorrer nas cominacdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei, além da
SMbrigagéo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa obrigacao, salvo as
eterioracdes decorrentes do uso normal do imével. 0 LOCATARIO declara ainda estar ciente de que,
nao devolvendo o imdvel em conformidade com o laudo inicial a Seguradora indenizard o locador pelo
onus da restauracao, e terd direito de reaver o valor que tiver sido pago, nos termos da apdlice. O
Segurado deverd comunicar o Sinistro a Pottencial no prazo maximo de 15 [(quinze) dias a contar da
desocupacao do imével. E imprescindivel e obrigatério a apresentacao do Relatério do Estado do Uso

de conservacao do imovel, assinado pelo Locador e Locatario para indenizacao.

Paragrafo Terceiro. PINTURA INTERNA NOVA - Declara o LOCATARIO (A), para todos os fins e efeitos
de direito, que recebe o imodvel locado com Pintura Interna NOVA, e assim obriga-se, ao final da
locacdo, a pinta-lo e devolvé-lo no mesmo estado em que recebeu, sob pena de incorrer nas
cominacdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei. O LOCATARIO declara ainda estar ciente de
que, nao devolvendo o imovel pintado internamente, e estando a respectiva cobertura contratada na
proposta de seguro, a Seguradora indenizara o locador pelo dnus da pintura, e tera direito de reaver o
valor que tiver sido pago, nos termos da apélice. O Segurado deverd comunicar o Sinistro a Pottencial
no prazo méaximo de 15 (quinze) dias a contar da desocupacao do imdvel.

Clausula 272. LOCATARIO SOLIDARIO - Havendo mais de um Locatario para exercer os direitos e dar
cumprimento as obrigacoes desse contrato, ao firmarem esta locacao, os locatarios declaram-se
solidarios entre si e constituem-se reciprocamente PROCURADORES, conferindo-se mutuamente
poderes especials para receber citacoes, notificacoes e intimacoes, confessar, desistir, e assinar tudo
quanto se tornar necessério, transigir em juizo ou fora dele, fazer acordos, firma compromissos
judiciais ou extrajudiciais, receber e dar quitacao, no &mbito deste contrato.

Clausula 282. Caso o imével integre um condominio, deverd o LOCATARIO cumprir sua convencao e
regulamentos internos, cujas copias deverao ser por ele obtidas junto a administracao condominial
no prazo de 05 (cinco) dias Uteis contados do inicio da vigéncia do presente contrato, sob pena de
presuncdo absoluta de seu conhecimento e aceitacao tacita de seu inteiro teor, sendo que o
descumprimento de qualquer regulamento condominial ensejara rescisao contratual de pleno direito,
sem prejuizo das demais penalidades previstas neste contrato, sendo que o descumprimento de
qualquer item desta cldusula configura violacdo e consequente rescisao contratual por culpa
exclusiva do LOCATARIO.
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Paragrafo Primeiro. Os LOCATARIOS (quando moradores em Condominio), se obrigam em fazer
contato de forma antecipada com a ADMINISTRADORA de CONDOMINIO e/ou sindico, para verificar os
~—ogias e horarios PERMITIDOS para mudancas tanto na entrada quanto na saida e se hd TAXA DE
5%)ZDANCA na ENTRADA e/ou SAIDA, ficando ciente que ficard sujeito as multas e penalidades
mmpostas —conforme regimento interno caso nao tenha dado o aviso prévio ao sindico ou a
~—2administradora de condominios.
MxH
—Paragrafo Segundo. Os LOCATARIOS, se obrigam em avisar a ADMINISTRADORA IMOBILIARIA BETA
—P"os agendamentos das reunides de condominios, assim como enviar a ADMINISTRADORA
MMOBILIARIA BETA, a copia expedida pela administradora especifica deste condominio de todas as
—tas das Assembleias que venham a ocorrer no periodo da locacao, ainda que nao tenha participado
( "Yas reunides e/ou Assembleias, bem como avisar a ADMINISTRADORA sobre cobrancas de Fundo
i‘i@eserva e/ou Chamadas de Capital que vierem a ser cobrados no seu boleto mensal de condominio
que sejam de responsabilidade do LOCADOR.

Clausula 292. O LOCATARIO pagara a titulo de taxa o valor de R$39,90 (trinta e nove reais e noventa
centavos), inserida no primeiro boleto de aluguel, para fazer frente ao pagamento das despesas
administrativas inerentes a assinatura do contrato digital.

Clausula 302. 0 LOCATARIO podera solicitar a substituicao da modalidade de garantia locaticia, que
serad previamente analisada e caso aprovado, acarretara custo de taxa de alteracdo contratual no
valor de 40% (quarenta por cento] do aluguel vigente a época do pedido que seré inserida no boleto do
aluguel.

Clausula 312. Fica eleito o foro da Comarca de Jaragué do Sul (SC), que é o da situacao do imdvel,
para dirimir questoes resultantes da execucao deste contrato, obrigando-se a parte vencida a pagar a
vencedora, além de custas e despesas processuais, honorarios advocaticios fixados em 20% [vinte por
cento) sobre o valor da causa.

Clausula 322. Apds ser oferecido a ambas as partes e, assim, por estarem justos e contratados,
assinam o presente instrumento em 02 (duas] vias de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas)
testemunhas que também o assinam, maiores e capazes, a tudo presente.

Paragrafo Unico: As Partes e as testemunhas envolvidas neste instrumento afirmam e declaram que
esse podera ser firmado por meio de assinatura eletronica/digital, sendo as assinaturas consideradas
validas, vinculantes e executdveis. Consigna-se no presente instrumento que a assinatura com
Certificado Digital/eletronica tem a mesma validade juridica de um registro e autenticacdo feita em
cartério, seja mediante utilizacao de certificados e-CPF, e-CNPJ e/ou NF-e. As Partes renunciam a
possibilidade de exigir a troca, envio ou entrega das vias originais (ndo-eletronicas) assinadas do
instrumento, bem como renunciam ao direito de recusar ou contestar a validade das assinaturas
eletrénicas, na medida maxima permitida pela legislacao aplicavel.

Jaragué do Sul, 9 de maio de 2024.
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NUMERO DA COTAGCAO
211182

SR
7/ I Pottencial

COTAGAO

NOVO

VALIDADE DA COTACAO
18/05/2024

=
_‘ﬁ'_ TIPO DE SEGURO
—  Pottencial Aluguel &

Sequro Fian¢a Locaticia - 0746

MP Cotagio aprovada em 03/06/2024
— S Locatario (earantido)
—Ds gﬁﬁ(/ W STELLA PAMPLONA FREITAS CPF: 786.165.652-72
~

Essa é 3 sua cotagdo do seigu.rn Pottencial Plano Completo
Aluguel. Em caso de duvida teremos

prazer em ajudar:

O Plano Mensalizado contempla um pacote de coberturas, ficando a critério
do locador e locatario a escolha do plano. Abaixo confira os detalhes do seu

Atendimento (31)2121 7777 seguro.
SAC 0800 606 7688
Whatsapp (31)2121 7777 Vigéncia do seguro

Das Oh do dia 09/05/2024 as Oh do dia 09/11/2025

COBERTURAS VERBA DECLARADA LIMITE COBERTO PREMIO LIQUIDO
Aluguel + Encargos (dgua, luz, gas, IPTU e condominio) R$ 800,00 R$ 24.000,00 R$ 1.261,64
Danos ao Imovel * R$ 800,00 R$ 4.800,00 R$ 177,41
Multa por rescisdo contratual R$ 800,00 R$ 2.400,00 R$ 394,27
Pintura Intema e Externa do Imdvel R$ 800,00 R$ 2.400,00 R$ 138,00

*Participagao obrigatoria do segurado (POS) - Em caso de sinistro, na cobertura de danos ao imovel sera deduzida dovalor de inden zagao. equivalente em moeda corrente,
209 (vinte p or cento) corme minimo de R $ 200,00 (Duzentos reais).

VALOR DO SEGURO
Prémio Liquido R$ 1.971,32

IOF R$ 145,48

Prémio Total: R$2.116,80

Pagamento: Fatura 18x sem juros: R$ 1 7,60

Pagnaide3
@ wewn. pottencal com br {® Av.Ras Gavagia, 1143 - 19° endar — Likemburgo. BH / MG - 30360-403 i) Carsl para defontes audtvos: www petienc.com  brifas conosco 4] ouvidora 0300 200 1080
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NUMERQ DA COTAGAQ

211182

(—DS » -
o 7/ W Pottencial COTAGAO

ﬁ TIPO DE SEGURQ
T nNovo

e Pottencial Aluguel b e

Seguro Fianga Locaticia - 0746

—
DS Cotacdo aprovada em 03/05/2024
MP ESTIPULANTE
\ IMOBILIARIA BETA LTDA
DS CNPJ: 03.884.753/0001-03
—
SM DADOS DO IMOVEL

—
Tipo de locagédo: Residencizl
Local do Risco: Rua Anton Frerichs, 0. Complemento: CASA 491. Rau. Jaragua do Sul, SC - 89254290
Vigéncia do contrato de locagdo: 09/05/2024 a 09/11/2025
LOCATARIOS (Garantidos)
Nome: STELLA PAMPLONA FREITAS CPF: 786.165.652-72
CORRETOR
MESQUITA PRIME & SAMI CORRETORA DE SEGURQS LTDA CNPJ: 31.777.942/0001-04  SUSEP: 202051179
Email: contato@mesguitaprime.com.br Telefone: (48) 3307-8525
SEGURADORA
Pottencial Seguradora S/A CNPJ: 11.699.534/0001-74  SUSEP: 03069
Orientacgdes para contratagdo do seguro
0 prazo para contratacao do seguro & de 30 (trinta) DIAS corridos, a contar da data de ap rovacao do cadastro. Explrad o este prazo, para contratacao do seguro, uma
nova analise devera ser realizada e estara sujeita arecusa ou alteracao devaloresde prémio.
0 nome de todos os locatarios {principal e solid arios) incluindo maiores de 18 anos, juntamente com o Clausulado Pottencial, devem constar no Contrato de Locacdo em
conjunto com o Laudo de vistoria (se houver) e Prop osta de Seguro, documentos estes obrigatorios para a efetivacdo e emissdo da apdlice de seguro e posteriormente
exigidos em uma eventual ocorréncia de sinistro.
Para efetivagdo e contratagdo do seguro é necessario a indusdo e transmissdo eletronica da proposta de segurono portal da seguradora, constando todas as Infarmacfies
conforme o contrato de locagdo induind o a forma e condigies de pagamento. Ap 6s a ransmissao da proposta, a Pottenclal terd o prazo de 15 dias para aceitacdo e emissdo
da apolice.
Declaracao Corretor/ Intermediario
0O corretor de seguros/intermediario declara que disponibilizard formalmente, antes da aquisicao deste seguro, asinformagdes minimas estab elecidas na R esolugio CNSP
n°®382 notadamente descritas no Art. 4§17 incisos | a IV, incuindo o valor da comissiao desta operacao.

Pégina2de 3
@ Wi pottanceleom by f@ Ay Raa Gabdgia, 1143 - 19 andar — Lixemburoo. BH / MG - 30380-303 @ Canal para 0ef LENES SUOINOS WA pattancial com b /Tae-conosco E Ouviiore 0800 200 1080
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@ NUMERO DA COTACAO
211182

I Pottencial COTAGAO
ﬁ TIPO DE SEGURO

—Ds

MrH

—DS

fp

—Ds

S

0 NOVO

Pottencial Aluguel 6 oo

Seguro Fianga Locaticia - 0748

Cotagao aprovada em 03/05/2024

Plano Tradicional e Plano Completo:
Clausulasob rigatorias no contrato de Locacao
DA GARANTIA LOCATICIA - SEGURO POTTENCIALALUGUEL

O Pottencial Aluguel contratad o pelo (a) Locatdrio (a) junto & Pottencal Seguradora SA. onde oinicio de vigénda poderd sera datade protocolo da propostana CIA ou 0
inicio da vigénda do contrato de locacdo, ou a data de regularizacio emcaso de pendéncia e a vigéncia final serd a data do término do contrato d e locagdc, ou em casos de
contratos por tempoind eterminada a data da préximo regjuste de aluguel, estando sujeito a analises para aceitacdo da renovagao do seguro.

5a0 de conhecimento do LOCADOR {A) e LOCATARIO (A) as Condicdes Gerais do seguro Pottencial Aluguel, nos termos do incisc |1l, do artigo 37 da Lei do Inquilinato
(8.245/91). Para efeito desta garantia, os prémios iniciais e de renovages do seguro fian ¢a. calculad os con forme NORMAS IGENTES, serdo pagos pelo LOCATARIO (4), de
acordo com o incso XL do artigo 23 da l& do inquilinato. sob pena de rescsao desta locagdo, por infragdo contratual, com o consequente despejo e cancelamento da
apdlica.

A ap Olice garantra exclusivamente as coberturas especificadas na proposta d e seguro. Eventuais débitos decorrentes do presente contrato, ndo pagos pelo LOCATARIO
(A) apos regularmente instados, a tanto serdo comunicados &s entidad es mantenedoras de bancos de dados de protecdo ao crédito (Serasa, SPC, etc), quer pelo
LOCADOR. quer pela Seguradora. Tais débitos inchuem todas as d espesas comas medidas judiciais cabiveis.

Cobertura de Multa RescisGria - O LOCATARIO (A) reconhece que a entrega antedpada do imdvel antes da vigénda final do contrato de locagdo configura quebra
contratual, estando, portanto, obrigad o ao pagamento de multa por rescis3o. O LOCATARIO dedara ainda, estar dente de que, ndo realizando o pagemento da mula
prevista an LOCADOR a Seguradora efetuara a indenizacdp, desde que arespaciiva cobertura estefa contratada na proposta de seguro, tendo o direitod e reaver ovalor
que tver sido pagonos termos da apdlice. O Segurado d evera comunicar o Sinistro a Pottenclal no prazomaximode 15 (quinze) dias a contar d a desocup acao do imadvel.

Copertura de Dancs ac Imével - O LOCATARIO (A) declara para todos os fins e efeltos de direito, que recebe o Imével locado no estado em que se encontra de
conservacao e uso, ldentificade no Laudo (Relatdrio) de Vistoria Inical o qual é parte integrante deste contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e
comp rometendo-se 3 devolvé-lo nesse estado, Independentemente de qualquer aviso ou noiificacao prévia e qualquer que seja 0 moitvo de devolugio, sob pena de
Incorrer nas cominagOes previstas neste contrato ou estipuladas em lel, além da obrigacdo de Indenizar por danos ou prejuizes decorrentes da inooservancia dessa
obrigacao, salvo as detertoracbes decorrentes do uso normal do Imével, © LOCATARIO declara ain da estar clente de que, ndo devolvendo o imdvel em confarmidade com
olaudoinical a Seguradora ind enizara o locador peloonus da restauracac, e tera direitod e reaver o valor que tiver sido pago, nos termosda apolice. O Segurado devera
comu nicar o Sinistro a Pottencial 0 no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da desocupacao doimovel. £ imprescn divel e obrigatério a apresentacao do Relatériodo
Estad 0 doUso de Conservacdo do Imavel assinade pelo Locador e Locatario para In denizagdo.

CONDICOES GERAIS

Acesse as condigdes gerais através do QR code abaixo ou pelo nosso site:

ttps://pottencial.com.br/seguro-aluguei/

Pagna3de 3
() www pottencial cam bx {#® Av. Reis Gabigin, 1143 - 19° andar — Liksmbusgo. BH ! MG - 30330-403 () Canal pars defcianies sudtivos: wwn i trifab-c [34] ouvitera 0800 200 1030
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RIA DE ENTRADA DO CONTRATO DE LOCAGAQ COM FIADOR N° 4050/2024
(_ENDERECO DO IMOVEL: RUA ANTON FRERICHS - FRENTE CASA 491 - BAIRRO RAU - JARAGUA DO
_suL/sc.
pEADOR (A): LARISSA APARECIDA PINTO
(_ADOMINISTRADORA: IMOBILIARIA BETA LTDA
__LOCATARIO (A I: STELLA PAMPLONA FREITAS
MYODALIDADE DE GARANTIA: SEGURO FIANGA: POTTENCIAL SEGURADORA S/A

CRECI 21732

—DS

N——
—RBINTURA NOVA DAS PAREDES NA COR BRANCO FOSCO - METALATEX — SHERWIN WILLIANS
FNTURA NOVA DOS TETOS - COR BRANCO FOSCO - METALATEX - SHERWIN WILLIANS

N—

e As CHAVES que deverao ser entregues ao fim da locacao, estao descritas no TERMO DE
ENTREGA DE CHAVES, documento este que o LOCATARIO assina no momento da retira de
chaves. Este documento é parte integrante da presente vistoria.

e Aresponsabilidade pela manutencao das Redes/Telas de Protecao de Sacadas e/ou Janelas é
inteiramente dos LOCATARIOS devendo este periodicamente verificar o estado e conservacao
das mesmas:

e MOVEIS E ELETRODOMESTICOS ENTREGUES CONSERVADOQS EM PERFEITO ESTADO -
MANUTENGCAQ A CARGO DO LOCATARIO. - Deste modo compreende-se que ao fim da
locacdo, se constatado a necessidade de manutencdo ou troca de movel/eletrodomésticos,
devido alteracdo do “estado de conservado”, esta devera ser realizada a cargo dos
LOCATARIOS.

e Portas do Imoével: ndo é permitido furar, ou colar adesivos, caso seja danificada ndo sera
possivel reparar, portanto nao é permitido colocar gancho autoadesivos, adesivos de
qualquer natureza, pregos, parafusos ou qualquer outro item que possa danificar as portas,
NAO E PERMITIDO MOLHAR AS PORTAS. Caso ocorra algum dano nas portas sera necessario
fazer a troca da porta inteira.

e PINTURA ENTREGUE NOVA- deste modo compreende-se que ao fim da locacao, se
constatado a necessidade de pintura do imdvel, devido alteracao do “estado de conservado”,
esld deverd ser realizada a cargo dos LOCATARIOS.

e Se necessitarem fazer furos no azulejo, solicitamos que sejam feitos nas fugas, nas quais
facilitam na desocupacao, para que entao sejam fechados corretamente.

e UNIDADE CONSUMIDORA DA CELESC: 24279340
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_ PARTE EXTERNA

(_/%gea de uso comum, conservada em tijolos avista.
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COZINHA/SALA

Pintura nas paredes: Nova sem furocs.

Azulejos: Conservadces, com furcs e buchas, com alguns furos tampados, os demais todos inteiros e
com sinais de usc, com rejuntes manchados e com marcas de uso.

Porta: Conservada, em madeira, com lascas, com alguns risccs e algumas machas, com respingos de
tinta, com caixilho, vista inteira e batente bem fixo com sinais de uso e algumas lascas.

Fechadura: conservada, funcicnande, com trincos inteires e bem fixos, com 02 chaves simples.

Janela: 01 de madeira conservada, envernizada, com vidros inteiros, trava funcionando, abre e fecha
com dificuldade.

Tipo de piso: Ceradmico, conservade, com alguns com pequenas lascas, todos inteiros e com rejuntes
escurecidos e com sinais de uso.

Tipo de Rodapé: Cerdmico, conservado, inteiros e bem fixos, com sinais de uso e respingos de tinta.
Tipo de forro: Laje com pintura nova.

Tipo de Lustre: 01 bocal de plastico, inteirc e bem fixo, conservado e com 01 l&mpadas de LED.
Tomadas e interruptores: Conservados, inteircs e bem fixos, com todas as teclas funcionando, com
flacao aparente para internet.

Torneira: 01 de plastico conservada, usada, giratoria e bica alta, inteira, bem fixa e sem vazamento.
OBS:
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CORREDOR

Pintura nas paredes: Nova sem furcs.
Tipo de piso: Ceradmico, conservado, com alguns com pequenas lascas, todos inteiros e com rejuntes

escurecidos e com sinais de Uso.
Tipo de Rodapé: Cerdmico, conservado, inteiros e bem fixos, com sinais de uso e respingos de tinta.

Tipo de forro: Laje com pintura nova.
Tipo de Lustre: 01 bocal de plastico, inteiro e bem fixo, conservado e com 01 ldmpadas de LED.
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DS , S ,
s das/Interruptores: Conservados, tedas as teclas funcionando inteires e bem fixos.

\_Didjuntor: 01 caixa de disjuntor de plastico com 01 tampa de plastico trincada, com botdes funcionando.

Rua Jodo Januario Ayroso, 531 - Bairro Jaragua Esquerdo - CEP 89253-100 Jaragua do Sul - SC
47.3501-1000

Vistoriado por Laiza Kanopk

25



DocuSign Envelope ID: FF92845C-9D0D-4C7C-A36E-D213F5255AFF

Beta

IMOBILIARIA

CRECI 2173

Rua Jodo Januario Ayroso, 531 - Bairro Jaragua Esquerdo - CEP 89253-100 Jaragua do Sul - SC
47.3501-1000

Vistoriado por Laiza Kanopk
26



DocuSign Envelope ID: FF92845C-9D0D-4C7C-A36E-D213F5255AFF

Beta

IMOBILIARIA

CRECI 2173

—Ds

MmrH

—DS

fp
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S

BANHEIRO SOCIAL

Azulejo: Conservados e sem furcs, com manchas e sinais de uso, com rejuntes escurecidos e com
sinais de uso e manchas.

Porta: Conservada, madeira, com lascas e respingos de tinta, com caixilho, vista inteira e batente bem
fixo, com sinais de uso e com lascas.

Fechadura: conservada, funcionando, com trincos inteiros e bem fixos, com 01 chave interna.

Janela:01 basculante de ferro conservada e inteira, com vidros inteires, travas funcionandao.
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—Ds . . . ) L. )
s de Piso: Conservado ceramice, inteires, com sinais de usc e algumas manchas, com alguns riscos,

\__Com rejuntes escurecidos na ares do box com sinais de uso.
,—-ELPO de forro: Lage ccm pintura nova.

e de Lustre: 01 bocal de plastico, inteiro e bem fixo, conservado e com 01 ldmpadas de LED.
\_Tomadas/Interruptores: Conservados, com respingos de tinta, 01 solta do chuveiro, os demais todas
(_iggeiras e bem fixas, tedas as teclas funcionando.

,\ﬂpo de torneira: 01 de plastico conservadz, inteira bem fixa e sem vazamento, com sinais de uso.
\_Pia: 071 de coluna em louca conservada, usada, pia escoando bem, com 01 sifac de plastico conservado
—Rteiro e sem vazamento.
so: De louca, conservado, bem fixo, descarga acoplada, inteira funcionando e sem vazamento, com
—tampa plastica conservada, com sinais de uso, inteira e bem fixa, com rejunte manchade ao redor do
vaso.

Espelho: Conservado, de biscte com as bordas com infcio de oxidacdc, com 04 parafusos para
sustentacao do espelho, com 07 pequeno quebrado na parte de baixo do espelho.
Box: Blindex, cocnservade, com sinais de uso e algumas manchas, com vidros inteiros, de correr corre
com facilidace, e abre e fecha perfeitamente, com pegadores inteiros e bem fixos, com silicone
manchado ao redor do box.
Chuveiro: Conservado, marca Lorenzetti, com vareta de regulagem de temperatura inteira, com
chuveirinho.
OBS.:

e 01 nicho de madeira bem fixo com respingos de tinta e sinais de uso e ce lascas;

e (1 armario bem fixo com 01 porta com sinais de uso, lascas e respingoes de tinta, com manchas
internas.

e (03 ganchos de metal ccm sinais de oxidacao,

e (1 papeleiro de metal com sinais de oxidacao;

e (2 suportes de plasticos bem fixos com sinais de uso;

e (1 prateleira de plastico com sinais de uso, bem fixa;

e (7 ralo plastico inteiro,

e 01 registro de metal com sinais de oxidacac,

e 01 registro de pléstico,

e 07 suporte de metal com ganchos bem fixo.
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DORMITORIO 01

Pintura nas paredes: Nova e sem furos.

Porta: Conservada, madeira, com lascas, com respingos de tinta, com alguns riscos e manchas, com
sinais de uso, com caixilho, vista inteira e batente bem fixe, com sinais de usc e lascas, porta com 01
suporte de metal com ganchos na parte interna.

Fechadura: conservada, funcicnando, com trincos inteiros e frouxo, com 01 chave simples.

Janela 01: 01 de madeira conservada, envernizada, com vidros inteircs, trava funcionando, abre e fecha
com dificuldade, madeira sclta do vidro ac puxar pra fechar.

Janela 02: 01 de ferro com veneziana, conservada, com vidros inteircs, trava emperra pra abrir, abre e
fecha com dificuldade.

Tipo de piso: Ceramico, conservado, com alguns com pequenas lascas, todos inteiros e com rejuntes
escurecidos e com sinals de uso.

Tipo de Rodapé: Ceramico, conservado, inteiros e bem fixos, com sinais de uso e respingos de tinta.
Tipo de forro: Laje com pintura nova.

Tipo de Lustre: 01 bocal de plastico, inteiro e bem fixo, conservado e com 071 lampadas ce LED.
Tomadas e interruptores: Conservados, com sinals de uso, com respinges de tinta, todas as teclas
funcionando, inteiros e bem fixos e com fiacao aparente.

Rua Jodo Januario Ayroso, 531 - Bairro Jaragua Esquerdo - CEP 89253-100 Jaragua do Sul - SC
47.3501-1000

Vistoriado por Laiza Kanopk
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RELOGIO DE CELESC - SEM RELOGIO 08/05/2024

Beta

IMOBILIARIA

CRECI 2173

Reconhecendo a presente vistoria como parte integrante do Contrato de Locacao com Fiador n®
4050/2024, por nos firmado nesta data. De pleno acordo assina o presente.

Rua Jodo Januario Ayroso, 531 - Bairro Jaragua Esquerdo - CEP 89253-100 Jaragua do Sul - SC
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BEM-VINDOS A BETA IMOBILIARIA!

r;Z;W E uma satisfagéo té-lo como nosso cliente!

——DS

mep Elaboramos este "Manual do Inquilino” com as informacdes basicas,

N—

—» para ajuda-lo durante sua locacédo conosco. Nele, vocé encontrara

M esclarecimentos sobre as duvidas mais comuns, baseados na Lei do

——DS

- Inquilinato e em seu Contrato de Locacéao.

N—

Esperamos que ele seja util, e que esta locacéo atenda as suas
necessidades, proporcionando conforto, seguranca e bem estar.

INFORMACOES GERAIS

Atendimento de Segunda a Sexta das 8h as 12h e das 13h30min as 18h30min
Telefone (47) 3501-1000 - WhatsApp (47) 99977-9338

E-mail: cobranca@imobiliariabeta.com.br
Site: www.imobiliariabeta.com.br
Facebook, Instagram e Youtube: Imobiliaria Beta
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LIGACAO DE ENERGIA - GAS - AGUA

O INQUILINO fica responsavel por solicitar a ligacao de energia, gas e agua junto as
?M’OI concessionarias.
b Para tais pedidos, esteja munido com uma via do seu contrato de locacao
f,a;écom as assinaturas devidamente reconhecidas ou assinadas digitalmente pelas partes)
— seus documentos pessoais, e entdo compareca nas unidades para fazer a ligacéo.

—Ds

My Em caso de transferéncia de titularidade, além dos documentos citados
s anteriormente, o inquilino também precisa do n°® da Unidade do
S imovel e da ultima leitura do medidor.

? CELESC 0800 642 0115 ou 115 R. Presidente Epitacio Pessoa, 172 - Centro.
® SAMAE (47) 2106-9100 ou 115 R. Erwino Menegotti, 478 - Bairro Agua Verde.

CONDOMINIOS: Verifique quem é sua ADMINISTRADORA para solicitar os
contatos atualizados da fornecedora terceirizada do gas.

IMPORTANTE

- O inquilino fica sujeito aos prazos estipulados pelas concessionaria.
- Nao é permitida a transferéncia de titularidade ou nova ligacdo em nome

de terceiros;
- Apos a transferéncia, envie ao nosso setor de aluguel uma copia da primeira
conta emitida em seu nome, ou copia do protocolo de solicitacdo, no prazo de 10 dias




ML /0 LA <A1 )/ | L= /AN O

VISTORIA NO IMOVEL

f;%lzstorla Inicial
__A\o receber suas chaves, confira o estado de conservagao do imovel com o

M#glatorio da Vistoria Inicial, que estara junto ao seu contrato de locacao, e avise-

—hos formalmente, por escrito, de eventuais divergéncias em até 05 (cinco) dias.
fp

N———

DS

M, L .
“"Porque a vistoria deve ser contestada por escrito?

Para seguranca do locatario, do locador e da administradora, porque constitui
prova que pode ser analisada a qualquer tempo.

ATENCAO
Nos casos de prédios sem porteiros ou casas com portao fechado, o inquilino

precisa estar presente ou providenciar acesso aos funcionarios da CELESC
para que sejam providenciadas as devidas ligacoes.
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OCUPACAO DO IMOVEL

—Ao entrar no imovel

7&@ Teste os registros de agua, gas e ligue a chave geral de energia;

*A() Teste todas as torneiras, chuveiros, tomadas, descargas e
ﬂ@ demais acessorios;

—Ds
DS

Verifique a voltagem da rede elétrica do imovel e de seus
aparelhos (220V).

ATENCAO

Aconselhamos a todos nossos inquilinos, que facam a troca
do miolo de suas fechaduras, ao entrar no novo imoével.
E importante para a seguran¢ca do mesmo e da sua familia.



PAGAMENTOS

__Pagamento do aluguel

s
;Azgeta_Lmobiliéria disponibiliza pagamento por boleto bancéario, mensalmente,
72 pe sera enviado apenas via e-mail conforme informado em seu cadastro.
~—Casos em que o inquilino ndo possua e-mail, 0 mesmo sera enviado via correio.

—Ds

"%0 via do boleto

——DS

SMao recebendo o boleto para pagamento até 3 (trés) dias antes do vencimento,

N—

o inquilino devera solicitar qgue o0 mesmo seja reencaminhado por e-mail, ou
devera entrar em contato para verificar a entrega do mesmo.

APOS O VENCIMENTO DO BOLETO SERA COBRADO MULTA E JUROS

 Cobranca em boleto:
Os valores de IPTU e seguro mensal contra incéndio serao cobrados
juntamente com o aluguel; (Em alguns casos, o condominio tambem);

* Qual o periodo e a forma de reajuste?

Durante a vigéncia do contrato, 0s reajustes serao anuais com base no
indice informado em seu contrato




CONDOMINIOS

fgp%so seu imovel seja apartamento, fique atento as seguintes dicas:

—IAntes da sua mudanca, solicite ao sindico do prédio ou a Administradora do

",[,z;b Condominio, uma copia do regimento interno do prédio;

——

—2. No regimento, vocé tera acesso a todas as informacdes necessarias para
MP sua mudanca, como o valor da taxa para tal, dias e horarios especificos

N———

—os para a mesma e demais assuntos relacionados ao condominio;
S

N—

No decorrer de sua locacao, assuntos relacionados ao condominio,
deverao ser tratados diretamente com o sindico ou com a administradora.

Exemplo: Barulhos, problemas com elevador, vagas de garagem,
gas central, falta de agua, falta de luz, animais de estimacao, etc.

i 1! ge




" VEJA ALGUNS EXEMPLOS DE MANUTENGOES

QUE SAO DE RESPONSABILIDADE DO INQUILINO

o Manter sua caixa d'agua tampada e limpa;
W%lmpar periodicamente as calhas do imovel (quando casa);
—*% Providenciar o desentupimento de ralos, vasos, pias, sanitarios, caixa

MEH
—de gordura e esgoto a qualquer sinal de irregularidade;

& Evitar o acesso de terceiros ao telhado, a fim de preservar o estado

?M das telhas e evitar acidentes. Caso seja necessario 0 acesso,

—— acompanhe o servico para verificar se nado houve quebra de telhas
para evitar futuros vazamentos;

o E proibido molhar as portas de madeira dos banheiros, cozinha, area
de servicos, entre outras, para gque sejam conservadas em bom
estado;

» Manutencao das torneiras, encanamentos, registros, valvulas, etc.;

e Vazamento na hidra (troca ou reparo) ou descarga, boia da caixa
d'agua, assento sanitario, sifoes (pia, tanque) ou flexiveis (vaso,
chuveiro), torneiras em geral;

 Reparo em vedacoes de box, vasos sanitarios, azulejos, entre outros;




" VEJA ALGUNS EXEMPLOS DE MANUTENGOES

QUE SAO DE RESPONSABILIDADE DO INQUILINO

e Reparos ou trocas em tomadas, interruptores, fusiveis, disjuntores,
E ﬁlreloglo de luz, fiacoes;
%?bTroca de vidros, ceramicas, azulejos, porcelanatos, guebrados ou
——trincados;
(_W Reparo ou troca de portoes, interfones, alarmes, fechaduras e chaves;
_» Conserto de pintura em geral, incluindo muro (em casos de casa);
5% Conserto dos acessorios guebrados durante o uso do imovel,

e A ma instalacao de itens hidraulicos como: duchas higiénicas,
torneiras, chuveiros, entre outros, que resultem em vazamentos e
demais complicacdes, séo de responsabilidade do inquilino;

e Em caso de vazamento/infiltracdes vindo do apartamento superior
(acima) da sua unidade, informe o devido morador e o sindico do
prédio, para que seja encontrada a causa do vazamento. Caso nao
seja solucionado brevemente, entre em contato com a imobiliaria;

e Em caso de vazamento da sua unidade para outras, acione um
profissional da area imediatamente, para que seja resolvido o problema

e comunique a imobiliaria do ocorrido.

10



MANUTENCOES DE IMOVEIS MOBILIADOS

ELETRODOMESTICOS, A RESPONSABILIDADE DE
MANUTENCAO DOS MESMOS, DURANTE O USO,
FICA SOB SUA RESPONSABILIDADE

Questoes Estruturais

S&o de responsabilidade do proprietario!
Nao proceda nenhuma acao antes de comunicar a Imobiliaria!

*Nenhuma modificacao interna ou externa ao imével podera ser
realizada sem o consentimento prévio do proprietario!

11



DESOCUPACAO DO IMOVEL

_Condicoes para desocupacao
sty
—Casu esteja pensando em desocupar o seu imovel, antes de tudo, entre em
7: ntato com a Imobiliaria, para verificar se tens interesse em mudar para outro
—imovel. Pois podemos Ihe auxiliar para encontrar um novo lar.
~—DS

MEe ainda assim, precisar desocupar o imével, vocé precisa comparecer na
__lmobiliaria para assinar o termo de desocupacao.
S

—Esse termo, deixa explicito sua necessidade de sair do imével e possui
informacdes importantes para que vocé possa concluir este processo.

Assinado o termo, o inquilino possui o prazo de 30 (trinta) dias para deixar o
imovel (Art. 06 da Lei 8.245/91).

ANTES DE COMPLETADOS OS 30 DIAS DO AVISO, O INQUILINO
PRECISA AGENDAR JUNTO A IMOBILIARIA A PRE VISTORIA DO
IMOVEL, QUE DEVE ACONTECER NO MAXIMO ATE 03 (TRES)
DIAS ANTES DO VENCIMENTO DESTE PRAZO.

12



ENTREGA DO IMOVEL

__Condicdes para a entrega do imovel
Wmovel precisa estar exatamente na condic&o do inicio da locacéo.

Se constatadas irregularidades no imovel na vistoria final, vocé nao
' podera entregar as chaves. Neste caso, 0 aluguel e encargos continuarao a
correr por sua conta, até que o imovel esteja de acordo com o a vistoria inicial.

As providencias descritas estao de acordo com a Lei do Inquilinato
(8.245/91), bem como, com as disposicoes contratuais.

* Nao solicite o desligamento da unidade consumidora CELESC antes da
vistoria final,

» Fica ao encargo do inquilino, o pagamento de contas residuais de quaisquer
ambito (agua, luz, condominio, etc.);

e Ao desocupar o imovel, é necessario que faca a leitura do relégio de agua de
sua unidade consumidora. Tire uma foto do mesmo e encaminhe para a
Imobiliaria Beta. Nossos profissionais dardo andamento no processo.

« Lembre de fechar com CAPS as saidas de Agua e fechar o Registro Geral do
Imovel no momento da desocupacéao.

13
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ENTREGA DAS CHAVES

——DS

\\

Apos verificar os procedimentos de Condicdes para Entrega do Imdével,
estando elas de acordo com este manual e aprovadas pelo vistoriador,

——DS

Mxp

N—

—Ds

fp

N———

——DS

S

N—

compareca a Beta Imobiliaria para a entrega das chaves e pertences,
juntamente com a apresentacao da quitacdo dos deébitos
da CELESC, SAMAE e condominio (quando for o caso).

ATENCAO!

E necessario apresentar na Imobiliaria a altima fatura
dos encargos de agua, luz e condominio.

2

CASO AINDA POSSUA ALGUMA DUVIDA, ENTRE EM CONTATO

CONOSCO. FICAREMOS FELIZES EM LHE AJUDAR!

14
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FICAMOS FELIZES EM TE-LO COMO CLIENTE!

= Esperamos que nosso "Manual do Inquilino” seja util
5 age s = . . .
\ 7 e que a Beta Imobiliaria possa Ihe trazer muitas felicidades.

i Caso tenha alguma dica gue possamos incluir em nosso

(1 manual, ficaremos felizes em lhe ouvir!

. E uma grande satisfac&o recebé-lo em nossa casa.
S

Bem vindo a familia Beta!

15
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@ Anexar aqui sua foto “selfie”, sequrando um documento

com foto ao lado do seu rosto.

DOCUMENTOS ACEITOS (ORIGINAIS):
Carteira de Identidade, CNH e Passaporte.

r 1 r N 1

| /m| |
I
- '|
I

Garanta que a imagem fique nitida e
nao adicione outro tipo de imagem diferente
das instru¢des acima, evitando gerar cobranca
de um novo envelope/contrato.
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DAS ASSINATURAS ELETRONICAS

As Partes declaram e concordam que o presente instrumento, incluindo todas as paginas anteriores e

eventuais anexos, todas formadas por meio digital com o qual expressamente declaram concordar,

representam a integralidade dos termos entre elas acordados, substituindo quaisquer outros acordos

anteriores formalizados por qualquer outro meio, verbal ou escrito, fisico ou digital, nos termos dos

art. 107, 219 e 220 do Cédigo Civil.

PARAGRAFO UNICO : Adicionalmente, nos termos do art. 10, § 20, da Medida Provisdria no 2.200-2, as

Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma de

comprovacao de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletrénico, ainda que ndo utilizem de

certificado digital emitido no padrao ICP-Brasil, incluindo assinaturas eletrénicas na plataforma

DocuSign ( www.docusign.com ). A formalizacdo das avencas na maneira supra acordada sera suficiente

para a validade e integral vinculacdo das partes ao presente Contrato.

Jaragua do Sul, 10 de maio de 2024.

DocuSigned by:
(sthez At

39D1E’BB1918GB48A...
LOCATARIO (A) |

STELLA PAMPLONA FREITAS

DocuSigned by:

Ml plegot

ABCA484E876124B0...
TESTEMUNHA |

MARTA PIERROT

[ DocuSigned by:

C1D2E7AFABAF418...

ADMINISTRADORA IMOBILIARIA BETA LTDA. pp

MARCOS ROGERIO BERTOLDI

5EC8C4DI54A94DE ..
TESTEMUNHA 1I

SILVANEI MACHADO
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