CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

I-DO LOCADOR E LOCATARIO

Pelo presente instrumento particular de locagdo e na forma de direito, que firmam entre si de
comum acordo, de um lado CARMEN ELIZABETH MARQUES, Brasileira, aposentada,
Inscrito(a) no CPF sob o n°® 578.730.380-68, residente e domiciliado na Rua Hilario Fernandes
Pacheco, 160 na cidade de Garopaba-SC, daqui em diante denominada simplesmente
LOCADOR(A), e de outro lado MANOELA JARDIM, Brasileiro(a), Inscrito(a) no CPF
939263400-53 , doravante chamado de LOCATARIO, contrata a locagio do imével abaixo
discriminado, mediante as seguintes clausulas e condig¢oes:

I - DO OBJETO DA LOCACAO, de uma casa, Rua Pinguirito, 284, Casa 0L —
Garopaba — SC.

IIT - DO PRAZO DA LOCACAOQO

CLAUSULA PRIMEIRA: O prazo de locagio é de (12) DOZE meses, iniciando-se em 12
‘de agosto de 2021 e terminando de pleno direito em 12 ,de agosto de 2022,
independentemente de notificagdo ou aviso judicial ou extrajudicial, obrigando-se o
LOCATARIO(A) a desocupar o imével ora locado na data supra, entregando-o nas condigdes
previstas neste instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA: Findo o prazo ajustado na cldusula primeira, se 0 LOCATARIO
(A) continuar no imovel por mais de trinta dias, sem oposi¢do do LOCADOR (A), ficara a
locagdo prorrogada por tempo indeterminado, nas mesmas bases contratuais, podendo o
LOCADOR (A) denunciar o contrato quando lhe convier, concedendo ao locatario o prazo de
trinta dias para desocupag@o, de igual forma o LOCATARIO(A) podera denunciar o contrato
mediante aviso por escrito a0 LOCADOR(A) com antecedéncia minima de 30(trinta) dias.
Art. 6° e § unico Lei 8245/91.

CLAUSULA TERCEIRA: Antes do vencimento do prazo ajustado no “caput” da cldusula
primeira, ndo podera o locador retomar o imdvel, salvo se motivado, por infragdo contratual.

IV - DO ALUGUEL E ENCARGOS LOCATIVOS

CLAUSULA QUARTA: O aluguel inicial ¢ de R$ 1.600,00 (um mil e seicentos reais)
vencendo no ultimo dia de cada més, devendo ser pago até o dia 05 (cinco) do més seguinte.

PARAGRAFO UNICO: Os aluguéis e encargos que ndo forem quitados dentro desse prazo
serdo_corrigidos pela variagdo acumulada do IGPM até o dia do efetivo pagamento, e
acrescidos de multa de 10%(dez por cento), dos juros moratoérios de 1% (um por cento)
ao_més, honoririos advocaticios, fixados em 20%(vinte por cento) e custas judiciais,
passando_a cobranca a ser feita por advogado, e poderd resultar no imediato

ajuizamento da acéiio de despejo.

CLAUSULA QUINTA: Além do aluguel convencionado na cldusula anterior, € juntamente
com ele, obriga-se 0 LOCATARIO(A) a pagar mensalmente, todos os impostos prediais
e¢/ou territoriais (IPTU) que incidirem ou venham incidir sobre o imével. As despesas bem



discriminagdo a ser feita no respectivo recibo; todavia, se neste ndo constarem, devera
LOCATARIO(A) paga-los junto aos orgdos arrecadadores, apresentando o comprovante
quando lhe for solicitado.

CLAUSULA SEXTA: O Aluguel convencionado na cldusula Quarta sera reajustado
anualmente, com base na variagdo do IGPM-FGYV apurada no periodo mais 10% em cima do
valor total. E em caso de extingdo deste indice sera utilizado qualquer outro que venha a
substitui-lo. Fica expressamente convencionado que, se na vigéncia deste contrato ou de sua
prorrogagdo, nova Lei ou Ato Normativo do Poder Executivo vier a reduzir ou ampliar o
prazo de reajuste, hoje vigente, o0 novo prazo serd automaticamente aplicado nos futuros
reajustamentos deste contrato, e os fiadores desde ja anuem.

DO SEGURO

CLAUSULA SETIMA: Para ressalvar a responsabilidade do locatario, serd levado a
cobranga juntamente com o recibo de aluguel, a importancia relativa ao seguro contra fogo do
imével locado, tendo em vista o disposto o artigo 1346 do Cddigo Civil, art. 13 da Lei
4591/64 e artigo 22, VIII, da lei n° 8245/91, pagara o locatario(a), anualmente, em parcela
unica desde o inicio da locagdo, o prémio de seguro contra fogo, inclusive o complementar,
relativo ao imovel, seguro este que seré feito pelo locador em companhia seguradora de sua
confianga, em valor correspondente ao valor venal do imével que, na ocorréncia de sinistro,
lhe garanta adequada indenizag@o.

CLAUSULA OITAVA: O LOCATARIO(A) obriga-se a notificar por escrito o
LOCADOR(A), imediatamente, ao verificar a existéncia de qualquer problema, que
prejudique a conservagdo do mesmo, tais como: infiltragdes, destelhamento, a fim de que o
LOCADOR(A) tome as providéncias cabiveis.

V - DA VISTORIA INICIAL E FINAL

CLAUSULA NONA: O LOCATARIO(A) declara que examinou previamente o imével e
que este se encontra em boas condigdes de higiene e de uso, com suas dependéncias pintadas
e reparadas, e obriga-se a zelar por sua boa conservagdo e fazer de imediato e por sua conta
todas as reparagdes de estragos a que der causa no curso da locagdo, € de modo especial as
referentes a vazamentos e obstru¢des que venham a surgir no sistema de agua e esgoto,
devendo restituir o prédio, no fim da locag@o, no mesmo estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes do uso normal.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Finda a locagdo, quando da entrega das chaves pelo
LOCATARIO(A) ao LOCADOR este fard a vistoria final, que serd apresentada ao
LOCATARIO(A), podendo optar pelo pagamento do valor estimado segundo apresenta¢do
de um or¢amento, com base no termo de vistoria final, sendo que a realiza¢do de reparos
devera ser executada no prazo maximo de 10 dias, a contar da apresentagdo da vistoria final,
ou podera 0 LOCATARIO(A), promover por sua conta 0s reparos necessarios, ciente de que
permanecera juntamente com o fiador, responsével pelo pagamento de aluguéis e encargos da
locagdo, até a entrega definitiva de chaves.



apresentada, ou ndo seja realizados os reparos no prazo de 10 dias, estipulada no paragrafo
anterior, as partes convencionam que os danos, de responsabilidade do LOCATARIO(A) e
fiadores deverdo ser-apurados através de um parecer técnico, fornecido por engenheiro civil
ou corretor de imoveis, ambos devidamente credenciados no CREA ou CRECI,
respectivamente, cabendo 8 LOCADORA a escolha do perito.

PARAGRAFO TERCEIRO: Através deste parecer técnico, poderd o LOCADOR(A), apos
notificar o LOCATARIO(A) e fiadores, executar os reparos e pinturas necessarias, ficando
estes obrigados a reembolsar as despesas realizadas, bem como honorarios do perito,
reconhecendo a sua liquidez e certeza.

PARAGRAFO QUARTO: No momento da entrega da chave a0 LOCADOR(A) ¢ obrigagio
do LOCATARIO(A) fornecer o seu novo endereco, bem como atualizagdo do enderego dos
fiadores, para que seja feita a notificagdo acima mencionada. Caso contrario, ficarda o
LOCADOR(A), automaticamente, dispensado de promover estas notificagoes.

PARAGRAFO QUINTO: O(s) FIADOR(ES) dio anuéncia ao procedimento acima citado,
responsabilizando-se solidariamente com o LOCATARIO(A) pelas obrigagdes de reparos e
pintura do imével.

CLAUSULA DECIMA: E vedado a0 LOCATARIO(A), sob pena da rescisio da locagio,
fazer no imével locado ou nas suas dependéncias quaisquer obras, benfeitorias ou alteragdes,
sem prévio consentimento escrito do Locador.

Paragrafo Primeiro: O Locatario ndo tera direito de retengo ou indenizagdo por quaisquer
obras ou benfeitorias, mesmo necessarias que, mesmo com o consentimento escrito do
Locador(a), venha a fazer no imovel ora locado, em suas dependéncias, instalacdes e
utensilios, para seu beneficio proprio.

Parigrafo Segundo: Caso ndo convier ao Locador (a) a permanéncia de quaisquer
benfeitorias ou modificagdes feitas pelo Locatario (a) no dito imével ou nas dependéncias,
devera este remové-las a suas custas, deixando o imével e suas dependéncias, no estado
em que se achavam antes da locagiio correndo todas as despesas que para tal se fizerem
necessarias, por conta do Locatario(a).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O imével é locado exclusivamente para finalidade
RESIDENCIAL, ficando a LOCATARIO(A) terminantemente proibida de mudar esta
destina¢do, ou ainda, sublocar, emprestar ou ceder o imével locado a terceiros, sob pena
de grave infragdo contratual, ensejadora de imediato despejo, incidindo ainda nas penalidades
descritas neste contrato. Caso o LOCATARIO(A) notificar O LOCADOR(A) da ocorréncia,
fica desde ja ciente de que seu eventual siléncio ou inércia ndo traduzird consentimento tacito.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Modalidade de garantia:

Na forma do art. 818 do Cédigo Civil, como FIADOR e principal pagador,
solidariamente responsavel com o LOCATARIO(A) por todas as obrigagdes resultantes
deste contrato de locagdo, na forma do art. 829, art.275 e seu paragrafo unico, ambos do
Cédigo Civil, respondendo de forma nio limitada, também pelos acessorios da divida
principal, inclusive pelas despesas judiciais, honorarios advocaticios, pagamentos de
conserto, eventuais indenizagdes e multas na forma do art. 822 do Cddigo Civil, assina:
FIADOR DISPENSADO PELO PROPRIETARIO E _COMO GARANTIA O




REAIS) JUNTO AO LOCADOR, que ficard para reparos e pintura apds a s\i’da do
locatério, sendo a responsabilidade de todos, estendidas as majoragdes espontineas e ade §2)0%
de novos aluguéis, impostos, tributos, taxas, condominios e demais encargos mencionados
neste contrato, com o termo de vistoria inicial, ¢ as demais clausulas deste instrumento
permanecendo suas obrigagées até a data em que forem entregues ao LOCADOR as
chaves do imoével (art.39 da Lei 8.245/91), e este se encontrar em perfeito estado de
habitabilidade, com o termo de vistoria inicial e as demais clausulas deste instrumento.

VI - DAS RESPONSABILIDADES DOS FIADORES

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Modalidade de garantia:

Na forma do art. 818 do Cédigo Civil, como FIADOR e principal pagador,
solidariamente responsavel com o LOCATARIO(A) por todas as obrigagdes resultantes
deste contrato de locagdo, na forma do art. 829, art.275 e seu paragrafo nico, ambos do
Codigo Civil, respondendo de forma nio limitada, também pelos acessorios da divida
principal, inclusive pelas despesas judiciais, honorarios advocaticios, pagamentos de
conserto, eventuais indenizagdes ¢ multas na forma do art. 822 do Coédigo Civil. Sendo a
responsabilidade de todos, estendidas as majoragdes espontaneas e acordos de novos aluguéis,
impostos, tributos, taxas, condominios € demais encargos mencionados neste contrato, com o
termo de vistoria inicial, e as demais cldusulas deste instrumento permanecendo suas
obrigagdes até a data em que forem entregues ao LOCADOR as chaves do imével (art.39
da Lei 8.245/91), e este se encontrar em perfeito estado de habitabilidade, com o termo
de vistoria inicial e as demais cldusulas deste instrumento.

PARAGRAFO UNICO: Os fiadores expressamente renunciam ao beneficio de ordem
previsto no art.827 do Cddigo Civil Brasileiro e se responsabilizam neste ato de

responderem pela fianca até a efetiva devolucio do imével, na forma do art.39 da Lei
8.245/1991.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Se na vigéncia do presente contrato, o
LOCADOR(A), por si s6 ou por seus procuradores, admitir em beneficio do
LOCATARIO(A), alguma demora no pagamento de aluguéis mensais ou no cumprimento de
qualquer outra obrigagdo deste contrato, tal tolerdncia nunca poderd ser considerada como
modificagdo de qualquer clausula deste contrato, para dar ensejo a novagdo de que trata o
Codigo Civil Brasileiro, permanecendo em pleno vigor todas as cldusulas e condigdes do
presente contrato, enquanto perdurar a locagdo.

CLASULA DECIMA QUARTA: O FIADOR compromete-se a informar imediatamente ao
LOCADOR sobre eventuais alteragdes em seu estado civil, endereco residencial e situagdo
patrimonial.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A fianca terd vigéncia mesmo no caso de falecimento de
qualquer das partes contratantes, declarando o FIADOR que ndo se opdem que faga o
locatario(a) acordo com o locador(a), a fim de reajustar os aluguéis, aceitando a
responsabilidade dai decorrente, bem como assumem plena responsabilidade pelos Onus
sucumbenciais € em quaisquer processos derivados deste contrato, independente de intimagao
ou notifica¢do, respondendo até a real e efetiva entrega do imdvel, inclusive por qualquer
clausula, condigdo ou obrigac@o adicional estipulada entre as partes, que venham a onerar a
fianca ora prestada.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Ocorrendo a morte do LOCADOR(A) ou do LOCATARIO(A);
ou no caso de extingdio da sociedade conjugal do LOCATARIO(A) por separagdo judicial ou
divorcio, ainda assim persistira a fianca na hipétese de persistir a locagdo, o0 mesmo ocorrendo
em caso de alienag¢do do imovel locado.

PARAGRAFO TERCEIRO: Em caso de morte, ou insolvéncia do(s) fiador(es), obrigando-
se 0 LOCATARIO(A) a comunicar imediatamente o fato ao LOCADOR(A), por assim
escrito, bem como, a apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias do evento, outro(s) que
substitua(m) o(s) primeiro(s) € com a mesma idoneidade moral e de patrimonio inicial
daquele, sob pena de caracterizar infrag@o contratual legitimando a rescisdo deste contrato e o
conseqiiente despejo com as cominagdes aqui previstas.

VII - DAS PENALIDADES

CLAUSULA DECIMA QUINTA: A falta de cumprimento de qualquer clausula contratual
sujeitara o infrator a uma multa correspondente a trés meses de aluguel vigente, na data da
infragdo, em beneficio da outra parte, sem prejuizo da exigibilidade das demais penalidades
constantes neste instrumento, especialmente dos honorérios advocaticios, que serdo devidos
sempre que houver intervengdo de advogados, desde ja fixados em 10% (dez por cento) do
valor do débito, se ocorrer composi¢cdo amigavel, ou de 20% (vinte por cento) do valor
atualizado da causa, na hipotese de procedimento judicial, além das custas processuais.

VIII - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO(A):

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Se o imével vier a ser posto a venda e o locatério(a) néo
houver exercitado, no prazo e condigdes de lei, seu direito de preferéncia, ficara obrigado a
permitir que seja visitado pelos pretendentes a sua aquisi¢do, diariamente no horario das
11h00 as 13h00 e das 18h00 as 22h00, fica determinado que o locatario terd um prazo de 50
dias para desocupar o imével no caso de venda.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: O adquirente do imével ora locado ndo estara obrigado a
respeitar a locagdo, e o recebimento dos aluguéis, nesta hipotese, ndo implicara em
concordincia em continuar com a locagao.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Fica O (A) LOCATARIO(A), obrigado a cientificar o
LOCADOR(A), no caso em que venha a afastar-se do imével locado, por motivo de
separa¢do, € em que o conjuge ou concubino (a) permanega residindo-no mesmo, sob pena de
permanecer respondendo por todas as obrigagdes locaticias até a data da efetiva notificagdo ao
LOCADOR(A).

CLAUSULA DECIMA NONA: O (A) LOCATARIO(A) se obriga sob pena de rescisdo da
locagdo, a respeitar e fazer respeitar pelos demais moradores do imével locado o direito de
vizinhanga, € os regulamentos existentes, evitando a pratica de atos que possam perturbar a
tranqiiilidade, a moral e os bons costumes, devendo responder pelas eventuais multas
aplicadas, declarando que recebe juntamente com via deste instrumento copia da Convengéo
Condominial e do Regulamento Interno do Condominio, cujo conteudo se obriga a respeitar.



PARAGRAFO UNICO: Considerar-se-4 como intruso todo aquele que venha a ocupar e
utilizar o imével locado, ainda que eventualmente, cujo o nome ndo integre o presente
instrumento sem que tenha havido o consentimento previsto no “caput” desta cldusula, a
excegdo do espdlio, se for comprovado documentalmente, podendo o LOCADOR(A) retomar
o imével, mediante a competente agdo de despejo pela infragdo contratual caracterizada.

IX - MOTIVOS PARA RESCISAO CONTRATUAL

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: Constituem casos de rescisdo, de pleno direito do
presente contrato, além dos indicados nas cldusulas anteriores e na Lei, mais os seguintes: a)
falta de pagamento dos aluguéis e encargos locativos no prazo fixado; b) desapropriagdo do
imovel locado, ou incéndio que impeca o seu uso; c) abandono do imével ou descaso
manifesto do locatério(a) com a sua conservagdo; c¢) se o locatario(a) impedir a vistoria no
imével pelo locador, por seu mandatario ou por terceiros interessados na compra do imovel,
€) ndo comunicar por escrito ao locador e apresentar para aprovagdo um novo fiador idéneo,
nos casos de morte do locatario, ou dissolugdo de sociedade concubinaria, separac@o judicial
ou divorcio declinando o nome do conjuge supérstite ou do sucessor legitimo da locagdo; f)
se, ocorrendo morte, auséncia, interdi¢o, faléncia, insolvéncia ou exonerag@o de qualquer dos
fiadores, alienagdo, desapropriagdo ou gravagdo dos respectivos iméveis, desaparecimento de
seus bens ou mudan¢a de residéncia sem comunica¢do ao locador(a) ndo lhe for dado
substituto idéneo no prazo maximo de 15 (quinze) dias.

Paragrafo Unico: O (s) Locador (es) ndo respondera (30) em nenhum caso por danos que
venham a sofrer o Locatario (a) em razdo de derramamento de liquidos, rompimentos de
canos, aberturas de torneiras, etc..., incéndio, de casos fortuitos ou de forga maior.

X — DO TERMINO DA LOCACAQO

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: Ao encerrar a locagio deverd o LOCATARIO(A)
apresentar, juntamente com as chaves, as certiddes negativas de consumo de 4gua e da
Prefeitura Municipal referente ao LP.T.U., provas do corte e da quitagdo do consumo da
energia elétrica, e das despesas de condominio, se for o caso, durante o periodo em que esteve
na posse do imével, bem como entregar os carne e recibos que estiverem em seu poder, do
que se dara comprovante.

PARAGRAFO UNICO: Além de apresentar as quitagdes acima mencionadas, devera o
LOCATARIO(A), especialmente no caso de locagdo ndo residencial, promover a baixa e
cancelamento de qualquer registro que vincule a atividade que exercia ao enderego do imovel
locado, nas reparti¢des publicas competentes.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: A tnica forma de comprovar a entrega das chaves
do imoével sera através de “RECIBO DE ENTREGA DE CHAVES DO IMOVEL”, que
sera fornecido pelo LOCADOR, ndo sendo admitida tal entrega por qualquer outra forma.
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