CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

Locadora: DAVID FRIGERI ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica
com sede na Rua Antonio Siqueira, n° 99, bairro Parque das Palmeiras, em
Chapecd-SC, inscrita no CNPJ sob o n® 32.334.789/0001-03, representada pelo Sr.

Valdecir Frigeri.

Locatario: ERICK DA SILVA HENRIQUES, brasileiro, solteiro, assistente de
programador, inscrito no CPF sob o n® 191.720.057-93, e RG 306184748 SSP-RJ,

residentes na Rua 1° de Maio, n° 35-E, bairro Sdo Cristévao, edificio Olimpia Frigeri,

apartamento 209, em Chapec6-SC.
As partes celebram este Contrato de Locagdo Residencial, assumindo as

obrigagdes representadas pelas seguintes Clausulas:

O presente contrato tem como objeto & locagdo do imdvel descrito

Primeira:
como sendo o Apartamento n° 209, do Edificio Olimpia Frigeri. localizado na Rua 1°
de maio 35 E, Bairro: Sao Cristévao, em Chapeco, SC, de propriedade da Locadora.

O aluguel mensal sera de R$800,00 (Oitocentos reais), iniciando em

Segunda:
17 de Dezembro de 2022. O valor devera ser reajustado anualmente, segundo a
variagdo verificada no IGP-M / FGV. O pagamento devera ocorrer até o dia 10 de

cada més subsequente, iniciando em 10 de Janeiro de 2023.
Paragrafo Primeiro: No valor do aluguel esta incluido IPTU e
Condominio. Exceto dgua, gas, energia elétrica e danos que por ventura venha a
ser causados no edificio pelo inquilino ou outro morador.
Parégrafo segundo: No caso de inadimpléncia total ou parcial incidira
0% (dez por cento) e juros de 1% (um por cento) ao més, até a efetiva

multa de 1
quitagao.
Paragrafo terceiro: No caso de inadimplemento total ou parcial do valor
ra assumidas, fica a Locadora autorizada a

do aluguel ou outras obrigagbes 0O
o Sistema de Protegdo ao Crédito (SPC) e

inscrever os Locatérios e Fiadores n

Serasa.
O imével ndo podera ser sublocado, devendo ser utilizado pelo

Terceira:
Locatério para fins exclusivamente residenciais.

As partes realizaram conjuntamente uma vistoria no imovel,
a que desde ja& passa a constituir parte

Quarta:

registrada através do Termo de Vistori

integrante do Contrato de Locag&o. Finda a locagdo, devera o Locatéario efetuar os
reparos necessarios e a pintura no imovel, devolvendo-o nas condi¢gdes em que O
receberam. Ajustado ainda que o locatario tera o compromisso de efetuar o
pagamento de taxa a titulo de mudanga na vistoria de saida com valor estipulado de
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R$200,00 (duzentos reais)

Paréagrafo Primeiro: Seja qual for o motivo do término da locagéo, o

alizar vistoria conjunta de encerramento, antes
orventura né@o comparece para isso, sera
ata e hora para a realizago da vistoria final. Se
ora fara a vistoria final para verificar se o imovel
estd sendo devolvido nas condigdes recebidas e devidamente pintado, como
comprometido.

as chaves. Caso p
comunicado pela Locadora , sobre d

Parégrafo segundo: Ca

" berd ao Locatario comunicar eventual
alteragdo de contato, de forma comprovada.

Paragrafo Terceiro: Caso 0 Locatario n3o comparecga para a vistoria
ﬁnal,'ha\{endo constatagdo pela vistoria de reparos ou pintura a realizar, a Locadora
ficara : livre entdo para realizar os reparos, cobrando o valor respectivo
posteriormente do Locatari arantia e operacionaliza¢do da
cobranga destes valores d i

que entdo devera ser emitida no valor respectivo
cobranga.

para protesto, negativacdo e/ou

Cientes e de acordo com a disposigao acima:

T T ot T

Fiador

Quinta: O presente contrato tera vigéncia por 36 (trinta e seis) meses,

iniciando em 17 de Dezembro de 2022. Inobstante isso, podera ser rescindida

anteriormente mediante simples aviso, no caso de descumprimento de obrigagdes
contratuais ou legais.

Paragrafo 1°: Apés o prazo inicialmente previsto, poderao as
partes ajustar que o Contrato sera prorrogado para Prazo indeterminado.

Paragrafo 2°: A partir do décimo segundo (12°) més de vigéncia,
podera ser rescindido o contrato por qualquer das partes, com simples aviso com
antecedéncia de 30 (trinta) dias. Sem incidéncia de multa.

Sexta: O Locatario ndo podera fazer quaisquer benfeitorias sem a prévia
autorizacdo da ja

Sétima: A Locadora podera a qualquer tempo vender o imével ora locado.
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Oitava: salvo declaragdo escrita do LOCADOR, qualquer tolerancia ou
concessao por ele feita ndo implica em rentncia de direito ou alteragao cE)ntratual,
bem como ndo constituird precedente a ser invocado pelo (a) LOCATARIO (A)
como precedente para se furtar ao cumprimento do contrato.

Nona: O Sr. EDUARDO HECK BALDISSERA, brasileiro, solteiro, atendente,
inscrito no CPF sob n. 070.273.589-21 e no RG 4960877 SSP/SC ,Residente
domiciliado na Rua Rio de Janeiro, 141 D, centro, Chapecé SC, CEP 89801-210,
-assina o presente instrumento, bem como a inclusa carta de fianga, para manifestar
sua concordéancia reciproca em relagdo a Fianga, responsabilizando-se juntamente
com o Locatario de forma solidaria por todas as obrigagGes oriundas deste Contrato,
bem como no caso de renovagdo ou prorrogagdo do contrato para prazo
determinado ou indeterminado. A responsabilidade ora assumida conjuntamente
pelo fiador envolve todas as obrigages oriundas do contrato de locagdo, bem como
quaisquer danos que o inquilino ou outro morador do imével venha porventura a
causar no imével ou nas partes comuns do edificio. Renuncia o Fiador desde j& ao

beneficio de ordem, assumindo a condigdo de responsavel de forma solidaria ao
Locatario.

Hav_endo'a prorrogacao do contrato de locagéo por prazo indeterminado, o
f\?\dor continuara responsavel pelas dividas do locatario até a efetiva entrega das
chaves.

O fiador renuncia expressamente a qualquer beneficio de ordem (art. 827
CC) que, por ventura, possa ser invocado em eventual demanda judicial.

O fiador declara ciéncia e concordancia a disposica i n°
; dor ¢do da Lei n
8.009/90 (artigo 3°, inciso Vi), no sentido de que a fianga prestada em contrato de

locacdo impossibilita a invocagcdo da impenhorabilidade decorrente do bem de
familia.

Decima: Pretendendo a devolugdo antecipada do imoével, ou incorrendo em

descumprimento de obrigagbes legais ou contratuais, devera o Locatario pagar
multa equivalente a 03 (trés) meses de aluguel.

Décima Primeira: Elege-se o Foro da Comarca de Chapeco-SC para resolugao de
qualquer controvérsia.

Cientes, as partes assinam este Contrato em duas vias, na presenga de duas
testemunhas.

Chapeco, SC 15 de Dezembro de 2022.

DAVID FRIGERI ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS LTDA. - Locadora

ERICK DA SILVA HENRIQUES - Locatario
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EDUARDO HECK BALDISSERA - Fiador
Testemunhas:

Nome: Nadir Benetti Nome: Silvane Biazussi
CPF: 652.626.629-00

CPF: 070.403.789-06
CARTA DE FIANGCA

Objeto: Contrato de Locagdo Residencial fi
referente ao apartamento 209 do Edificio Ol

rmado em 17 de Dezembro de 2022,
Maio, n° 35-E, bairro Sio Cristévéao, em Chap

impia Frigeri, localizado na Rua 1° de
ec6-SC, de propriedade da Locadora.

Locatario: ERICK DA SILVA HENRIQUES, brasileiro, solteiro, assistente de
programador, inscrito no CPF sob o n° 191.720.057-93, e RG 306184748 SSP-RJ,
residentes na Rua 1° de Maio, n° 35-E, bairro Sao Cristovao, edificio Olimpia Frigeri,
apartamento 209, em Chapeco-SC.

Fiador: O sr. EDUARDO HECK BALDISSERA,
atendente, inscrito no CPF sob n
SSP/SC ,Residente domiciliado n

brasileiro, solteiro,
CEP 89801-21 0.

no RG 4960877

como quaisquer danosg
or do imével venha porventura
nas partes comuns do edificio.

“Havendo a prorrogagéo do contrato de loc
fiador continuarg re

s nt acao por prazo indeterminado, o]
Sponsavel pelas dividas do locatario até a efetiva entrega das
chaves”.

O fiador declara
(artigo 3°, inciso VII), no
impossibilita a invocagao

Chapecd, SC 15 de Dezembro de 2022,
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DAVID FRIGERI ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS LTDA — Locadora

ERICK DA SILVA HENRIQUES- Locatario

EDUARDO HECK BALDISSERA- Fiador

Testemunhas:

Nome: Nadir Benettj

Nome: Silvane Biazussi
CPF: 652.626.629-00

CPF: 070.403.789-06
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DECLARACAO

Imével: Apartamento n° 209 do Edificio Olimpia Frigeri, localizado na Rua 1°
de Maio, n° 35-E, bairro Sio Cristévao, em Chapecs-SC, de propriedade da
Locadora.

Locatarios: ERICK DA SILVA HENRIQUES, brasileiro, solteiro, assistente de
programador, inscrito no CPF sob o n° 191.720.057-93, e RG 306184748 SSP-RJY,

residentes na Rua 1° de Maio, n° 35-E, bairro Sdo Crist6vao, edificio Olimpia Frigeri,
apartamento 209, em Chapecs-SC.

O LOCATARIO declara para os devid
possui (em) interesse em comprar o im
firma (m) Contrato para locacgao.

os fins e a quem PoOssa interessar que nao
ovel acima descrito, em relagdo ao qual ora

Chapeco, SC 15 de Dezembro de 2022.

ERICK DA SILVA HENRIQUES- Locatario

Testemunhas:
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Nome: Nadir Benetti Nome: Silvane Biazussij
CPF: 652.626.629-00 CPF: 070.403.789-06
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