CONIRATO DL LOCACAO DE IMOVIEL

CAMPFO 01 - LOCADOR

TDNAON CARLOS TACHEO BUNHOW, bro
ooy do RG n"® ARBAIES B SESP PR o

a4 150 409-53 1esidente e domecikado na cdacde <

ADMINISTRADORA.:

CRISTIANE MAHS CRECI 7934.F, nesie alo representacla por ELENIR
CRISTIANE MAMNS, brasileira, solleira, correlora de imdvess, portadaora da
Canleira de Idenlidade m® RG n® 4.371.117-8 55PPR e inscrita no CPF nr”
$23.561.439-04 residenie e domiciada na Rua 1500 nr® 430, sala 04, Ed
Liverpool, cenlro na cidade de Balnedrio Camboriu/ 5C .

CAMP - 1O

FRANCISCO ARAUJO DA SILVA, brasileiro, solleiro, estudante, inscrio no
CPF sob o n® 703.890.931-22, residente e residente na Rua Belo Honzonte
n® 57, apartamento 101, centro, na Cidade de Camboriu / SC

CAMPO 03 - IMOVEL

Ed. Camila apto® 604 situado na Rua 1534 n°® 264, Centro de Balnedrio
Camborit - SC.

Z AMFO 04 - FINALIDADE DA LOCACAQ
clobelecimento para moradia de aluguel de estudante.

CAMPO 05 - PRAZO DA LOCACAO

10 (dez) meses com inicio em 20 de fevereiro de 2025 e término em 20
de dezembro de 2025.

CAMPO 06 - VALOR DO ALUGUEL

RS 1.650,00 (um mil seiscentos e cinquenta reais) mensal, além do
pagamento do aluguel mensal a localdrio se responsabiliza pelo
pagamenio do consumo de luz, taxa de lixo e a dgua que incidirem

sobre o imovel e o gas de botijgo. O IPTU e condominio ficara de
responsabilidade do locador.

Paragrafo Onico: O localtario pagaré proporcional 50 (cinquenta %) por
cenlo do valor do primeiro aluguel para garantir o contrato de locagdo
como sinal de preferéncla e dia 20 de leverelro em sua entrada ao
Imével parard o saldo dos 50 (cinquenta %) por cento,
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CAMPO 07 = VENCIMENTO

Q vencimonto do locallclo serd no dia 05 de cada maes.

CAMPOQ 08 - MULTA

Pagamento apds o vencimento terd mulla de 10% (dez per cenio)
sobre o valor do aluguel, contudo gozard o inquilino de uma caréncia
de 5 (cinco) dias apds o vencimento para o pagamento sem multa.

CAMPO 09 - REAJUSTE
NGo terd reajuste saida dia 20 de dezembro de 2025, molivo saida do
imoével onde o Locador ocupara o mesmo.

CAMPO 10 - GARANTIA LOCATICIA - FIADORA

NELSON LOPES DA SILVA, brasileiro, solteiro, do comercio, inscrito no CPF
sob nr° 571.916.891-53, residente e domiciliada na Rua Salto Magess,
lote nr° 184, Quadra nr° 09, Bairro Novo Horizonte, na Cidade de Sorriso,
Mato Grosso. CEP 78890000.

Cléusula Primeira - NATUREZA DA LOCACAO E DESTINACAO DO IMOVEL

A locatdria destina o imével locado para a finalidade constante
cdo Campo 04, sendo-lhes vedada a utilizagao para outro fim, sob pena
de tipificar infragdo contratual, punivel na forma adiante
convencionada.

& Unico - O locatdrio declara ser conhecedor dos fins e usos
permitidos pela municipalidade, correndo por sua conta e risco a
mudanga de zoneamento e/ou utilizagdo futura do imével, nao lhe
cabendo nenhum direito de indenizag@o sob qualquer pretexio, caso
lhe seja impedido o uso do imével pela municipalidade, ou negado
Alvard de Funcionamento.

Cldusula Segunda - PRAZO DE LOCAGAQ

O prazo de locagdo é o constante do Campo 05, limite de tempo
em que o imdvel objeto da presente relagdo locaticia devera ser
restituido, independente de qualquer notificagdo ou interpelacao, sob
pena de fipificar infragdo contratual, punivel da forma adiante
convencionada.

§ Primeiro — O locatdrio poderd desocupar o imével independente
do prazo coniratual, mediante aviso por escrito com antecedéncia de
30 (trinta) dias € pagamento de multa no valor de 3 (irés) meses de
aluguel, reduzida proporcionalmente ao tempo de contrato a cumprir.
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§ Segundo - Na falla do aviso por escrito com antecedéancia de %0
(tinta) dias, ou em caso de desocupagdo por infragto contratudl,
ficard o locataiio obrigado ao pagamento de 30 (kinta) dias do

aluguel, além do pagamento da multa convencionada no Pardayraio
Primeiro.

Clausula Terceira - VALOR DA LOCAGAO

O alugue mensal é o estipulado no Campo 06, e deverd ser pago
pontualmente até o dia previsto no campo 07.

§ Primeiro - Se a locagdo ndo iniciar no dia do vencimento do

aluguel, o locatdrio ficard obrigado ao pagamenio dos dias até o seu
vencimento.

§ Segundo - O locatdrio opta, para a sua comodidade e seguranga,
pelo pagamento por meio de boleto bancdrio a ser emitido pela
ADMINISTRADORA e enderecado ao locatério no seu enderego
mencionado no Campo 03, sendo que a tarifa de emissdo do boleto
ficard a cargo exclusivo do locatdario. Caso ndo receba o boleto
bancdrio até um dia Util do vencimento, o locatdario deverd entrar em
contato com a administradora para a emissdo de segunda via.

§ Terceiro — O ndo pagamento do aluguel até a data fixada no
Compo 07, implica em multa fixada no Campo 08, acrescido de juros
moratérios na base de 1% ao més, calculado sobre os locativos e
encargos em airdso.

Gwarlo - O atraso superior a 30 dias, implicara em coreg¢do
rooneiona dos locativos e encargos, sem prejuizo dos juros moratorios
e 17 ao més.

§ Quinto - O pagamento de quaisquer dos aluguéis ndo implica
renUncia ou perda do direito de cobranca de eventuais diferencas de

aluguéis, encargos ou imposto que, oportunamente, ndo tiveram sido
langados nos respectivos recibos de aluguel.

§ Sexto — O locatdrio ndo poderd reter ao pagamento do aluguel
mensal aos outros encargos sob a alegagdo do ndo atendimento a
suds eventuais exigéncias.

Cléusula Quarta - DO REAJUSTE DO LOCATICIO
Caso aplicavel, o valor do aluguel serd reajustado de acordo com o
indice e a periodicidade constante do Campo 09.

§ Primeiro = No caso de exlingdo do indice, serd utilizado para a
comecdo do valor do aluguel oulro indice de pregos que for

determinado por lei.
o
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§ Segundo - A periodicidade do reajuste do locative acompantiard

automaticamente a menor possivel por Lei, independente de qualguer
autorizagao.

Cldusula quntu - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL
O LOCATARIO, neste ato, declara que recebeu o imével em perfeito
estado e condigdes de uso, de acordo com vistoria de entrada gue

acompanhou e assinou, e que passa a fazer parte integrante deste
contrato.

§ Unico - Eventual reclamagdo ou observagdo quanto ao estado do
imoével, somente serd aceita, por escrito, até dez dias apds a assinatura
do presente instrumento.

Cldusula Sexta — DA RESTITUIGAO DO IMOVEL

Finda a locac¢do, o imével deverd ser devolvido nas mesmas condicoes
em que o locatdrio o tenha recebido, de acordo com o termo de
vistoria inicial, obrigando-se assim o locatdario a reparar todo e qualquer
dano relatados no termo de vistoria final, inclusive a pintura seminova,

sob pena de fipificar infragdo contratual, punivel na forma adiante
convencionada.

§ Primeiro - Para a restituig@o do imével, o LOCATARIO se obriga a:

<. Soliciiar, no minimo frinta dias antes de desocupar o imoével, vrsionc:
mara a verificacdo atual do estado do imovel;

. Acompanhar a confecgdo do termo de vistoria final, a fim de se
constatar a necessidade de reparos;

c. Fazer a entrega de todas as chaves do imoével, quer internas, quer
externas;

d. Fazer a entrega do comprovante da conta final de luz, certidGo
negativa de débito
de dgua, caso se tratar de imdével em condominio, de todas as
taxas de condominio quitadas, e de todos os encargos de sua
responsabilidade também.

§ Segundo - A recusa da assinatura da vistoria final, implica no
reconhecimento dos danos eventualmente constatados.

§ Terceiro — Havendo danos no imével locado, e se o locatdrio ndo
proceder de forma imediata ao respectivo conserto, o locador ao
propor a agdo pela indenizagdo dos danos tera direito a corregdo do
montante empregado nos consertos, fudo de conformidade com a Lei

Inguilinaria.
AWD %/
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§ Quarto - Somenle o recibo final de enfrega das chavr s, fornac e
pelo locador, fard cessar a responsabilidade do lscaldic guanto o
pagamento de aluguéis, encargos e laxds.

§ Quinto - Na hipdtese do § Terceiro, o localdrio ficora obrigado ao
pagamento de aluguel e taxas pelo tempo necessdrio 4 execucoo dos
reparos e piniura.

Cléusula Sétima - DAS OBRIGACOES
Compete ao locatdrio, sob pena de fipificar infragéo contratual, punivel
da forma adiante convencionada:

a. Servir-se do imével locado para o uso convencionado, compativel
com a natureza e com os fins a que se destina;

b. Pagar pontualmente o aluguel na forma convencionada;

c. Levar ao conhecimento do locador e/ou administradora do imével
as turbagdes de terceiros, bem como ocorrendo infilfracdo de
agua ou umidade no imével locado, para providéncias cabiveis:

d. Pagar luz e lixo e seguro que incidam ou venham a iniciar sobre o
imovel, podendo os aludidos encargos e acessorios serem
cobrados no préprio recibo de aluguel,

e, Ndo ceder, transferir, emprestar, sublocar, total ou parciaimente o
imével, a ndo ser por autorizagdo escrita do locador. Se,
entretanto o locatdrio nofificar o locador da ocoréncia de uma
das hipdteses previstas neste item fica desde ja ciente de que seu
eventual siléncio ou inércia, ndo traduzird consentimento tacito;

f. Manter o imével locado em perfeito estado de conservagao e \
higiene, ndo modificando as estruturas ou divisdes do imoével e nem
cortando arvores por acaso existentes, salvo atfravés de /

consentimento prévio e por escrito do locador;

g. Fazer a entrega ao locador de todas as inlimagdes ou avisos das
autoridades publicas, guias de impostos ou taxas, no prazo de 24
(vinte e quatro) horas, contados do recebimento, sob pena de
responder pelos acréscimos ou multas resultantes da ndo entrega;

h. Respeitar e fazer respeitar as convengoes e regimentos internos do
Condominio, que passam a integrar o presente contrato;

i. Entregar co locador, ou seu representante, os comprovantes de

pagamento de retengdo do imposto de renda, de acordo com a
legislagdo fiscal vigente;

wa&
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I, NQo escrover ou deixar escrover lelielros e anunclos nas lachacda
¢ dependénclas intemas e exlernas do imével sem prévia
aulotizagdo do locador;

k. Permilir a realizagdo de reparos urgenles;

. Efeluar os reparos e/ou servigos constantes do laudo de vistoria
final por ocasi@o da rescisGo, bem como pinfura nova, ou ressarcir
os valores necessarios para tanto.

Cldusula Oitava - DAS GARANTIAS LOCATICIAS
A presente locagdo € garantida nos termos do Campo 10.

§ Primeiro - Caso a locagdo seja garantida por SEGURO FIANCA
LOCATICIA, aplicam-se as disposicdes a seguir:

a. O Seguro Fianga Locaticia, contratando junto & PORTO SEGUROS
CIA DE SEGUROS GERAIS, cuja vigéncia serd de 12 (doze) meses,
seguida de renovagdes obrigatdrias a cada periodo (pluri) anual,

garantird esta locacgao, nos termos de inciso Ill, do artigo 37 da Lei Al

do inquilinato, mediante pagamento de prémio. ’oﬁ

o i

3 ; > =

b. As parcelas mensais do seguro fiangca serdo cobradas do 1‘=-
locaidrio, pelo administrador, juntamente com o aluguel mensal. '

0

Sao de conhecimento do locador e locatdrio as condigoes gerais
do Seguro Fianga Locadticia,

d. Para efeitos desta garantia, os prémios iniciais e renovacoes
anuais do Seguro Fianga Locaticio, calculados conforme NORMAS
VIJENTES, deverdo ser pagos pelo locatario, de acordo com inciso
X|, do artigo 23 da Lei do inquilinato, sob pena da rescisdo desta
locagdo, com o conseqiente despejo e cancelamento da
apdlice.

e. A apdlice garantird exclusivamente as coberturas especificadas
na proposta de seguro.

f, Eventudis débitos decorrentes do presente contrato, ndo pagos
pelos locatdrios apds regularmente instalados a tanto, serGo
comunicados &s entidades mantenedoras de bancas de dados
de protegdo ao crédito (SERRA, SPC, etc), quer pelo locador quer
pela Seguradora. Tais débitos incluem todas as despesas com as
medidas judiciais cablvels.

g. Para exercer os direitos a dar cumprimento &s obrigagdes desse
confrato, ©os locatdrios declaram-se soliddarios enire si, e
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consliluem-se  reciprocamente procuradores,  confarindo-r
muluamente poderes especlals para receber citagoes,
nolificagdes e inlimagdes, confessar, desislir e assinar tudo quanic
se tornar necessario, fransigir Juizo ou fora dele, fazer acordos,
firmar compromissos judicials ou exirgjudiciais, receper e dar
quilagdo.

h. Na ocorréncia de inadimpléncia garanfida pela apdlice de
seguro, o locador autoriza a CRISTIANE MAHS CRECI 7934-F ©
receber e dar quitacdo para os valores apurados e indenizados
pela Seguradora. No caso de abertura de sinistro amparado pela
apdlice de seguros que garante a presente locagado, fica a PORTO
SEGURO CIA DE SEGUROS GERAIS constituida mandatéria, com
poderes para defender os direifos e interesses do Locador,
representd-lo em Juizo ou fora dele, outorgar, aceitar, receber e
quitar tudo quanto Ihe for devido a titulo de aluguéis, encargos e
multa decorrentes do sinistro, anuir e assinar, com poderes
especiais para ftransigir, confessar, fazer acordos, firmar
compromissos, propor agoes e respondé-las, nomear advogado,
outorgar mandato, representd-lo perante o foro em geral e
praticar todos atos afins.

i. Na occoméncia de inadimpléncia garanfida pela apdlice de

cequre, o locador autoriza a Imobilidria Cristiane Mahs Creci 7934-F

o recener @ dar quitagdo para os valores apurados e indenizados

nela Seguradora. No caso de abertura de sinistro amparado pela
apdiice de seguros gue garante a presente locagao, fica a PORTO
SEGURO CIA DE SEGUROS GERAIS constituida mandataria, com
noderes para defender os direitos e interesses do Locador,
representd-lo em Juizo ou fora dele, outorgar, aceitar, receber e
quitar tudo quanto Ihe for devido a titulo de aluguéis, encargos e
mulia decorrenies do sinistro, anuir e assinar, com poderes
especiais para fransigir, confessar, fazer acordos, firmar
compromissos, propor agdes e respondé-las, nomear advogado,
outorgar mandato, represent@-lo perante o foro em geral e

praticar todos atos afins.

§ Segundo - Caso a locagao seja garantida por FIADOR, aplicam-se
as disposigdes a seguir:

a. Assina também o presente conirato individual e solidariamente
com o locatério, por todas as obrigagbes constantes deste,
incluindo aluguéis vencidos, valores relativos a danos no imovel e
demais encargos da locagao, como FIADOR(ES) E PRINCIPAL(IS)
PAGADOR(ES), as pessoas indicadas no Campo 10 deste
confrato, consoante o artigo 818 do Cédigo Civil, renunciando ao
beneficio de ordem estabelecido no mesmo diploma legal (art.
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827), bem como do direito de exonerar-se da flanga (arf, 835) «
dela eximir-se em caso de moraléria (arl. 835), perdurando o sua
responsabilidade até a entrega das chaves, inclusive nos caios
de programagado contratual;

No caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) fiador(es) do
presente confrato, suas obrigagdes se fransferem a seus herdeiros
ou sucessores ficando obrigado(s), dentro de 15 (quinze) dias, dar
substituto idéneo, a juizo contratual. resolvendo-se o conlrato de

pleno direito;

Os locatdrio(s) e fiador(s), qudlificado(s) no Campo 10 deste
instrumento, se nomeiam e se constiltuem reciproca e
individualmente procuradores uns dos outros, para o fim especial
de, conjunta ou separadamente, receber citagdes, nofificagdes
judiciais ou extrajudiciais que se relacionam com a presente
relacdo locaticia, inclusive intimagdes de penhora, ctos
exprobratérios, bem como promover a enitrega do imével
mediante assinatura do recibo de enitrega de chaves e do
relatério de vistoria de saida e dor aceile em orgamentos de
reparos;

A presenie fianca abrangerd todas as majoragdes legais e/ou
coniratuais do locatlicio, bem como eveniuais composi¢oes para
aumento do locaticio na vigéncia ou da prormogacdo do
corifrato, bem como aumentos decomrentes de agdo de revisGo
de aluguel contemplados no art. 1° da lei 8.245, de 18.10.91,
arbitramento provisério de aluguel, e, ainda, alteragbes de
periodicidade e/ou majoragdes de aluguel em decomréncia de
determinagdes legais futuras;

O(s) fiador(s), desde ja autorizam o locatdrio a fazer acordos para
corrigir o valor do aluguel, sempre que o mesmo estiver defasado
em relagdo ao prego de mercado, bem como medificar clausula
de regjuste quanto a indice de corregdo e periodicidade;

Extinguindo-se ou perdendo-se, no curso da locagdo, a garantia
oferecida e enquanto nao for substituida ou reforgada, podera o
locador, mediante simples nofificagdo ao locatdario, passar a
cobrar o aluguel antecipadamente, na forma do arl.42 da lei
8.245/91;

Ols) fiador(s), autorizam expressamente ao locador averbar o
presente contrato, e as informagdes nele constantes, nals)
matricula(s) do(s) imével(s) apresentado(s) para fins de
aprovacdo de cadastro e confecgdo do presente instrumento.

4}@ <

Digitalizado com CamScanner

-

| I BRI


https://v3.camscanner.com/user/download

§ lercello - Caso a locac@io seja garantida por CAUGAO
HIPOTECARIA, previsia no arligo 37, Inclso primeiro e 38, pardgrafo
primeiro da Lel Inquilindria, sdo aplicadas as condigées langadas na
ESCRITURA DE CAUGCAO EM GARANTIA LOCATICIA, referente ao imével
descrito no Campo 10.

§ Quarto - Caso a locagdo seja garantida por CESSAO FIDUCIARIA,
prevista no artigo 37, inciso quarto, da Lei Inquilindria, cc_)nforme
alteracdo criada pela Lei 11.194/05, aplicando-se as disposicoes a
seguir:

a. O valor estabelecido no Campo 10, seré convertido em fundo de
investimento em instituicdo financeira, efetuada e nome do
locador ou quem este indicar (Lei 11.196/05 em seu Art.88
paragrafo segundo).

b. A presente garantia acompanhard o tempo de vigéncia da
ocupacdo do imével, ou seja, até a efetiva devolugdo das
chaves do imével ao locador, mesmo gque ocorra a prorogagao
do contrato de locagao.

c. Em caso de inadimpléncia do locatdrio as cotas poderdo ser
resgatadas pelo locador, apés a constifuigdo em mora do
locatdrio airavés de carta com AR, em valor necessario a
satisfacado do débito, sem prejuizo da agdo de despejo e ou
execugcdo competentes, consoante o paragrafo 7° do Art. 88 da
Lei 11.196/05.

d. Finda a locagdo com a devolugcdo das chaves do imdvel ao
locador, o locatério em dia com suas obrigagdes terd de volta
seu capital investido com a rentabilidade liquida aferida pelo
fundo de investimento utilizado.

§ Quinto - Caso a locag¢do seja garantida por CARTA FIANCA,
aplicam-se as disposicoes a seguir:

a. A cada 12(doze) meses, o locatdrio deverd apresentar &
administradora nova carta fianga da instituicdo garantidora,
sob pena de fipificar infragcdo contratual.

b. Caso nGo seja apresentada nova carta fianga, o locador
poderd, a sua escolha, rescindir a locagdo e/ou aplicar a multa
contratual convencionada.

(s Extinguindo-se ou perdendo-se, no curso da locagdo, a
garantia oferecida e enquanto ndo for substituida ou reforcada,
poderd o locado, mediante simples notificagdo ao locatdrio,
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passar a cobrar o aluguel antecipadamente, na forma de art 47
da Lei 8.245/91.

Clausula Nona - DO SEGURO
Anualmente sera obrigado o localdrio apresentar, APOLICE DE SEGURO
CONTRA INCENDIO, RAIO E EXPLOSAO, quitada, ressalvando assim sua
responsabilidade, tendo em vista o disposto no ari.13 da lei 4.591/64 €
no arl.22, VIIl, da lei 8.245/91,

§ Primeiro - O referido seguro serd contratado pelo locatério, tendo
como beneficidrio o locador, em companhia seguradora de sua
confianca, em valor que, na ocorréncia do sinistro, |he garantird
adequada indenizagdo ao locador. O locatdrio terd um prazo de 30
dias a contar da assinatura do contrato para apresentar a Apdlice de
Seguro quitada junto a administradora CRISTIANE MAHS CRECI 7934- F.

§ Segundo - Poderd o locatdrio, a seu critério, contfratar seguro
aclicional de bens interos que guarecem o imovel.

Cldausula Décima - DA COBRANGA
Nas cobrancas judiciais ou extrajudiciais de aluguéis, encargos,
iaxas, e indenizacdo por danos, serdo acrescidos além de juros legais e
correctic monetdria, custas judiciais e honordrios advocaticios na base
de 207 ivinie por cento) sobre o valor de debito devidamente corrigido.

g Primeiro - O LOCATARIO e FIADOR(es) expressamente autorizam o
~oodor o proceder sua citagdo inicial, interpelagdes, intimagdes,
noilficagdes, ou qualquer outro ato de comunicagdo processual,
rmediante correspondéncia com aviso de recebimento, ou pelo fac-
simile de nUmeros mencionados, juntamente com as assinaturas dos
locatario, se este se fratar de pessoa juridica, ou dinda sendo
necessario, pelas demais formas previstas no Codigo de Processo Civil,
em toda e qualguer agdo judicial ou procedimento exirajudicial,
decorrentes da revelacdo locaticia ora ajustada, especialmente as
infimacdes referidas nos artigos 62, inciso Il e 67 incisos Il e VI da Lei
8.245/91.

§ Segundo - No caso de falta de conhecimento de cumprimento de
qualquer uma das obrigagdes pecunidrias decorrentes do presente
contrato, tanto o(s) LOCATARIO(S) quanto ao(s) FIADOR(s), serd(do)
inscrito(s) no Servigo de Protegdo ao Crédito, mantido pela Camara de
Dirigentes Lojistas, como devedores, condigdo esta que prevalecera até
a liquidagdo do débito.

Cldusula Décima Primeira - DA INFRACAO CONTRATUAL

A parte que infringir o presente contrato, em qualquer dos seus
termos, ficard sujeita ao pagamento em beneficio da outra, de multa
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contratual correspondente a 3(Irés) vezes o aluguel vigente & época da
infragao, tantas vezes quanias forem as infragdes, sem prejuizo dao
resolugao contratual, e das demais cominagdes previstas neste
instrumento, inclusive aluguel em atraso, multa esta também devida se,
o locatdrio usando na faculdade que lhe confere o artigo 4 da Lei
8.245/91, devolver o imdvel locado antes do vencimento do prazo
ajustado no campo 5, pagara também ao locador a multa
compensatéria equivalente a 3 (irés) vezes o valor do aluguel vigente, a
ser cobrada em acgdo de execugdo, e que serd reduzida
proporcionalmente ao tempo do conirato ja@ cumprido, na forma do
artigo 413 do Cédigo Civil.

Clausula Décima Segunda - DISPOSIGOES LEGAIS

Se no curso da locacdo sobrevier incéndio do imével sem culpa do
locatdario, faléncia ou insolvéncia do locatdrio, ou desapropriagdo do
imével, ficara rescindida de pleno direito a relagGo locaticia, sem que
lais fatos impliquem qualquer direito de indenizagdo ao locaticio ou
retencao do imovel.

§ Primeiro - No caso de o imével ser colocado a venda, fica o
iocatdrio obrigado a, no prazo de 24 (vinte e quatiro) horas, contados a
pariit do recebimento do aviso e/ou nofificagdes, fixar hordrio de visitas,
diariamente, dentro do hordrio compreendido das 09:00 as 18:00 horas.

§ Segundo - Fica expressamente convencionado que o locador ou
seu representante poderd vistoriar o imével locado, devendo o locatdrio
fixar horario de visitas, compreendido das 09:00 as 18:00 horas.

§ Terceiro — No caso da locagdo ser destinada a pessoa juridicq,
que ndo seja sociedade de capital, as alteragdes societarias que
impliquem aumento ou diminuigao de socios, deverao ser notificados
ao locador sob pena de fipificar infragdo contratual, e na hipbtese em
que representam 50% (cinqUenta por cento) do capital societdrio, fica
facultado ao locador pedir a rescisGo antecipada do contrato, sem
nenhum &nus ao locador.

§ Quario — As benfeitorias Uteis e necessarias realizadas pelo
locatdrio no imdvel, com ou sem o consentimento por escrito do
locador se incorporar@o ao imével, ndo gerando direito a qualquer
indenizagdo ou retengao.

§ Quinto - As benfeitorias voluptudrias ndo ser@o indenizaveis,
podendo ser levantadas pelo locatdrio, finda a locagdo, desde que sua
retirada ndo afete a estrutura e a substéncia do imovel.

§ Sexio - Se no curso do conirato de locagao, celebrarem as partes
qualquer acordo para majorar o aluguel acima dos indices Oficiais ou
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Conlratuais, ndo licard o locador Inibido de ajuizar o agas rorisared,
nos prazos da Lel, salvo se lal acordo liver sido habil para ajustar «
aluguel a nivel de mercado, o que deverd ficar ali axprassarnente
convencionado;

§ Sétimo - Salvo declaragdo escrita do locador, quaisquer tolerancias
ou concessoes por feitas ndo implicam em rendncia de direitos ou ern
alteragdo contratual, ndo podendo ser invocados pelo locatério como
procedentes para se furtar ao comprimento do conlrafo.

§ Oitavo - Permanecendo o locatdrio no imovel, apés escoado o
prazo para a desocupagdo voluntéria, nos casos de dendncia
condicionada, pagard ele o aluguel-pena que vier a ser arbitrado na
notificacdo premonitéria, na forma do que dispde o artigo 575 do
Cédigo Civil, o mesmo ocorrendo no caso de mUtuo acordo, ros termos
do arfigo 9, inciso | as Lei 8.245/91, quando a desocupagdo ndo se
verificar na data convencionada no acordo.

§ Nono — Locatdrio devem incluir imediatamente, quando houver | a
cobranca da Tarifa de Limpeza Urbana e na fafura de luz do imével e a
sroceder a alteracdo de titularidade das faturas de energia eléfrica (
CELESC) e da dgua (SEMASA / EMASA), para seu nome ( locatdrio ) .
Fica ciente desde j@ que é de sua total responsabilidade fazer o pedido
de desligamento do relégio de luz / agua quando desocupar o imével .

Clousula Decima Terceira - Inventario do imbvel -
PINTURA - SEMI NOVA EM BOM ESTADO DE CONSERVACAO

TETOS E PAREDES ~ PEQUENOS FUROS ¥
N
PORTAS ~ DO BANHEIRO DANIFICADA EM BAIXO b
&
SANITARIOS ~ EM PERFEITAS CONDIGOES DE USO oRI

CHAVES -01 CHAVE DA PORTA DA ENTRADA DO APARTAMENTO COM 02
CONTROLES DE GARAGEM E 01 TAG

LIMPEZA — NA SAIDA ENTREGAR LIMPO

SALA DE ESTAR

01 sofd com cama com 02 colchoes

01 quadro

01 raque TV

01 tv funcionando perfeitamente

01 conirole de tv

01 aparelho de fransmissGo de internet

01 ar condicionado tipo Split funcionando
01 controle do ar condicionado
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03 enfeites de peixe na parede
01 persiana marrom em perlfeilo estaclo

SALA DE JANTAR

01 mesa com quatro lugares e com 04 cadeiras danificadas em alguns
lugares

01 ventilador de teto funcionando

COIZINHA

01 geladeira nova em perfeito estado

01 pia

02 armarios aéreos

01 interfone em perfeito estado funcionando

01 fogdo semi novo em perfeito estado e conservagao
01 mesa fixa

01 filiro de agua

Lougas diversas com panela de pressao

01 jogo de panelas em inox

LAVANDERIA

02 varais aéreo

01 maquina de lavar roupa em perfeito estado de funcionamento
01 fanque

01 escada pequena laranja

Balde, rodo e vassoura

DORMITORIO

01 guarda roupda em perfeito estado

01 armario de teto aéreo

01 ferro elétrico de passar roupa

02 colchoes de solteiro

01 cama box onde deverd ser usado uma capa grossa para protegao
01 ventilador de teto novo funcionando perfeitamente

01 blecaute usado

N
;
>

BANHEIRO

Jogo completo de banheiro (pia, vaso sanitdrio, box, espelho, chuveiro,
suporte para toalha e papel higiénico e lixeira pldstica). O mével do
banheiro que ndo estado em perfeito estado e conservagdo.

Pardgrafo Unico : O locatdrio declara para todos os fins e efeitos de
direito, que recebe o imével locado no estado em que se encontra de
conservagdo e uso, identificado no Laudo de Vistoria Inicial o qual &
parte inlegrante deste contrato, assinado por todos os contratantes,
obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado,
independentemente de qualquer aviso ou nofificagdo prévia e
gualguer que seja o motivo de devolugdo, sob pena de incorrer nas
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cominagoes previstas neste conlralo ou eslipuladas em 50 alm o
obngagao de indenizar por danos ou prejuizes detonenies <dd
nobservancia dessa obrigagao.

Clausula Décima Quarta - FORO

Para toda e qualquer questdo oriunda do presente confrato, s paries
elegem o foro da Comarca de Balnedrio Camborid, renunciando desd
ia. a qualquer outro por mais privilegiado que seja. O presenle conirafo,
depois de lido pelas partes envolvidas, conferido, achado conforme e
aceito, vai assinado pelas mesmas, em 3 (irés) vias de igual teor e
forma.

Gl ESTQ‘..-\:,\

Balnedrio Camborit SC, 27 de novembro de 2024
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