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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

Por este contrato particular de locagdo, de um lado como-logador(a) o(a)
Sr.(a) PATRICIA MARCIA JACINTHO DE OLIVEIRA, brasileiro(a), casada, auxiliar contabil,
residente/estabelecido(a) em SAO JOSE - SC, neste ato representado por seu bastante procurador, a firma
IBAGY IMOVEIS LTDA., por seu representante legal, pessoa juridica de direito privado, estabelecida & Rua
Santos Saraiva, 1083 - Centro Comercial Ibagy - Estreito - Florianépolis - SC, e de outro lado como
locatédrio(a) @ NEUZA  MARIA RIBAS ARGUS,  brasileiro(a), divorciada, aposentado(a),
residente/estabelecido(a) a R. JOSE LUIZ DE SOUZA, 109, FOR DE NAPOLIS, SAO JOSE, SC, contratam a
locagdo do imével sito a R. TABELIAO QUINTINO DA SILVA FURTADO, 216, REAL PARQUE, SAO JOSE -
SC, CEP 88113580, constituido de um(a) Casa Residencial, mediante as clausulas e condi¢bes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - PRAZO DE LOCACAO

O prazo de locagéo é de 12 meses, iniciando-se dia 21 de setembro de 2016
e terminando dia 21 de setembro de 2017, data em que o(a) locatério(a) se obriga a devolver as chaves do
imével locado nas mesmas condigbes de perfectibilidade como ora o recebe, bem como conservado e
devidamente limpo, independente de qualquer aviso ou formalidade.

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR DA LOCACAO

O aluguel mensal livremente convencionado serd de R$ 1000,00 (UM MIL
REAIS) e devera ser pago impreterivelmente até o dia 05(cinco) do més seguinte ao vencido, na forma do
paragrafo 4° desta clausula.

Parag.1? - O aluguel sofrerd reajuste anual com base no coeficiente de atualizagdo acumulado pelo IGP-M
(FGV), na impossibilidade deste, pelo IPC (FGV), ou ainda por outro indice que for determinado
por Lei.

Parag.2° - Havendo alteragdes no plano econdmico governamental, a periodicidade do reajuste do locativo
acompanharg automaticamente e independentemente de qualquer autorizagdo, a menor possivel
e permitida por Lei.

Pardg.3° - O(A) locatario(a), além do aluguel mensal, cabera o pagamento de todos os tributos
(impostos/taxas) que incidirem sobre o imével locado, sejam eles municipais, estaduais ou
federais. Da mesma forma cabera a responsabilidade pelo pagamento de taxas de agua/esgoto,
ocupagéo em terreno da uni&o, tarifa de coleta de lixo, condominio, luz e seguro contra incéndio,
gue incidam ou venham incidir sobre o imével locado, conforme preceituam os art. 22 e 23 do
diploma locaticio, podendo aludidos encargos e acessérios serem cobrados no préprio recibo do
aluguel.

Parag.4® - O aluguel e os encargos contratuais deverdo ser pagos através de boleto bancério, que sera
disponibilizado mensalmente até o dia 29. Se por qualquer motivo o(a) locatario(a) ndo conquistar
acesso ao boleto até a data em destaque, o mesmo se compromete a acessar o site
www.ibagy.com.br para imprimir 22 via do boleto, e/ou comparecer na administradora para retira-
lo, sempre dentro do prazo previsto no caput desta clausula.

Desejo receber o boleto via e-mail:
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& Orfi\i;év} tocante ao seguro ofa) locatério(a) autoriza o(a) locador(a) a emitir a respectiva apolice,

baseado no valor de mercado do imével, cujo o prémio o(a) locatario(a) se compromete a
) . reémbolsar o(a) locador(a) junto com o primeiro aluguel. Anualmente, durante a continuidade da
%40 57 jocagdo, o valor do seguro serd reajustado na mesma proporgéo do mercado, e 0 pagamento sera
sempre de responsabilidade do(a) locatario(a) reembolsando o(a) locador(a) no 12 (primeiro) més
de vigéncia da apdlice.

Parag.6? - A locagdo néo iniciada no 12 (primeiro) dia do més, ficara sujeita a acerto dos dias decorridos até o
final do més, observados os prazos estabelecidos nesta CLAUSULA.

Pardg.7° - O(a) locatario(a) ndo podera reter pagamento do aluguel mensal ou outros encargos sob a
alegag&o do néo atendimento a suas eventuais exigéncias.

Parag.8? - A falta de pagamento do aluguel no prazo determinado, autorizara o(a) locador(a) a promover
a competente acdo de despejo, independentemente de qualquer aviso o(a) locatario(a) ou seus
fiadores.

Parag.9? - O recebimento do aluguel apés o prazo previsto neste contrato nao produzira efeito quanto
a modificagdo do prazo de pagamento, sendo assim mera tolerancia por parte do(a) locador(a)
em nao promover de imediato agdo de despejo, sujeito o(a) locatario(a), no entanto, ao
pagamento de multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do aluguel e demais encargos,
sempre que deixar de pagar até o dia 05(cinco) do més seguinte ao vencido, além da corregao
apurada pelo IGP-M (FGV), ou na falta deste, por outro indexador oficial, com aplicagao "pro rata”,
sujeitando-se ainda a juros de mora de 1% (hum por cento) ao més, e a possiveis despesas com
a cobranga administrativa ou judicial, inclusive honorérios de advogado em 20% (vinte por cento).

Parag.10°- Na hipotese de ser proposta acdo de despejo por falta de pagamento, o(a) locatario(a), ao
purgar a mora, ou mesmo em execugao deveré pagar multa de 10% (dez por cento) sobre tudo o
que for devido. Art. 62 B da Lei 8.245/91.

CLAUSULA TERCEIRA - DA TRANSFERENCIA OU SUBLOCAGCAO

O imével objeto do presente contrato destina-se exclusivamente a
Residéncia do Locatario e sua Familia, sendo terminantemente proibido, sob pena de despejo, a
sublocagdo, cessdo, transferéncia, mudanga do ramo comercial, transformagéo do imével residencial em
comercial e vice-versa ou sub-rogagédo do presente contrato, no todo ou em parte, salvo consentimento prévio
e por escrito do(a) locador(a).

CLAUSULA QUARTA - OUTRAS OBRIGAGOES

O(A) locatéario(a) se obriga a zelar pelo imével locado e suas dependéncias e
a conserva-lo em perfeitas condigdes de higiene e seguranga, mantendo em perfeito funcionamento as
instalagdes, custeando por sua exclusiva responsabilidade os reparos e consertos que o imovel necessitar,
substituindo de imediato qualquer pega ou utensilio que venha a se estragar, na forma do Art.23 inc. V da Lei
8.245/91, mantendo as calcadas de acordo com o disposto nas posturas municipais, conservando sempre
limpos jardins, quintais, cercas, bem como, tratar da manutengéo das cercas, muros, portdes, e tudo que se
relacionar com o imével locado.
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Parag.1® - Sendo o imével locado em condominio, o(a) locatario(a) obriga-se tambem ao cumpnmente do
respectlvo reglmento interno se houver, sendo em qualquer hipétese expressamente proibido a
permanéncia de passaros e animais domésticos.

Parag.2® - Durante a locacdo, o(a) locador(a) ndo fard& no prédio qualquer obra, conserto ou
melhoramento, ficando outrossim, a cargo do(a) locatério(a) todas as obras de conservacdo e
manutencao que o mesmo vier a necessitar. Desta forma o(a) locatario(a) declara haver recebido
o prédio nas condigdes descritas no documento - recibo de entrega das chaves e instalacdes
existentes - e que contém ainda a discriminagdo do estado de conservacdo dos mesmos, nos
termos do Art. 22 inc. V da Lei do Inquilinato em vigor.

Pardg.3? - O(A) locatario(a) ndo podera fazer no imével qualquer alteragdo ou modificagdo, quer Gtil ou
necessaria e ndo podera alegar retencdo pelas acessées e benfeitorias que por ventura venha a
fazer, nem pedir indenizagbes pelas mesmas as quais ficardo pertencendo a(o) locador(a),
podendo este mandar tira-las por conta do(a) locatario(a) se assim convier

Parag.4® - O(A) locatario(a) se obriga a fazer chegar as méaos do(a) locador(a) todas as intimagdes ou avisos
de autoridade publica dentro de 48 (quarenta e oito) horas, sob pena de responder por eventuais
multas e prejuizos causados a(o) proprietaria(o), em consonancia com o Art.23, VIl da Lei
Locaticia.

Par4g.5° - O(A) locador(a) por si, procurador ou preposto, poderd vistoriar periodicamente o imovel
locado a fim de verificar o exato cumprimento das obrigagbes contratuais, tendo o cuidado de
avisar o(a) locatario(a) com a devida antecedéncia. No caso do imével ser colocado & venda, o(a)
locatario(a) permitira a visita dos interessados, podendo entretanto, fixar um horario ndo inferior a
4 (quatro) horas didrias.

Parag.6° - Finda a locagdo, oimoével serd devolvido nas mesmas condi¢cdes em que o tenha recebido o(a)
locatario(a), procedendo-se a necessaria vistoria, baseada no documento assinado quando da
entrega das chaves, obrigando-se assim, se for o caso, a reparar o que estiver estragado,
inclusive a pintura, que deverd estar nas mesmas condicdes em que foi entregue o prédio a(o)
locatéria(o), bem como apresentar quitacdo total de luz elétrica e de outras taxas.

Par4g.7¢ - Havendo danos no imoével locado, e se o(a) locatario(a) nao proceder de forma imediata o
respectivo conserto, o(a) locador(a) ao propor acgdo pela indenizagdo dos danos, terd direito a
correcdo do montante, tudo de conformidade com o Art. 23 incisos Ill e V da Lei 8.245/91.

Parag.8° - Somente o recibo final da entrega das chaves, fornecido pelo(a) locador(a), fara cessar a
responsabilidade do(a) locatario(a), dando como regularmente devolvido o imével locado. Esta
situacdo se verificard apés o exato cumprimento de todos os termos deste contrato e da
indenizagéo por todos os danos por ventura causados ao imoével.

CLAUSULA QUINTA - OUTRAS DISPOSICOES

Se, por motivo de necessidade urgente de obras no prédio o(a) locatério(a)
tiver de desocupa-lo, o tempo de sua auséncia ser-lhe-4 restituido mediante correspondente prorrogagéo
deste contrato.

Parag.1® - O(A) locador(a) ndo se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que o(a) locatario(a)
venha a sofrer decorrentes de incéndio, tempestades, inundagdes e outras formas de prejuizos, a
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940 =~ que ofa) locatario(a) estara sujeito(a), devendo caso queira cobrir-se conira esses riscos, custear
0S Necessarios seguros.

Pardg.2?- No caso de ser o imével desapropriado, ficara rescindida a locagédo e o(a) locador(a)
isento(a) de qualquer responsabilidade perante o(a) locatario(a), que poderd agir contra o
expropriador(a).

Parag.32- No caso de alocago ser para fins comerciais, o(a) locatério(a) desde ja declara ndo haver pago
o "PONTO" comercial, razdo porque findo o contrato nao podera o(a) mesmo(a) pedir qualquer
indenizacao.

CLAUSULA SEXTA — DO TERMINO DA LOCAGAO E MAJORAGAO DOS ALUGUEIS

Vencido o prazo da locacéo do presente contrato, quando for o caso, na
forma do Art. 46 e 56 do Estatuto Locaticio em vigor, dever4d o(a) locatario(a) desocupar o imovel,
independentemente de qualquer interpelagéo ou notificagéo judicial, sob pena de despejo.

Parag. 12 - Findo o prazo deste contrato, se o(a) locador(a) concordar com a permanéncia do(a) locatéario(a)
no imével, ou no caso em que a prorrogacéo da locacéo se verificar de modo compulsério, ou
seja, por forga da Lei, e na forma do Art. 47 da Lei 8.245/91, o aluguel mensal sofrera de
imediato reajuste nunca inferior ao resultante da aplicagéo do coeficiente de atualizagdo, com
base nos indices do valor nominal da variagdo do IGP-M (FGV), na impossibilidade deste, pelo
IPC (FGV), ou outro indice que for determinado por Lei.

CLAUSULA SETIMA — DA GARANTIA LOCATICIA

A garantia deste Contrato de Locagdo, ora contratado pelo Segurado
(Locador), através do seguro Fianca Locaticia Mapfre Aluguel, emitido pela MAPFRE SEGUROS GERAIS
S/A, cuja vigéncia da apdlice sera anual ou plurianual, seguida de renovagoes obrigatérias a cada periodo de
vigéncia da apdlice, garantird esta locacéo, conforme Condicdes Gerais do Seguro, coberturas/franquias
especificadas na proposta do seguro e o respectivo pagamento do prémio. Para validade desta garantia, os
prémios iniciais e renovagdes anuais do Seguro Fianga Locaticia, serdo calculados em normas vigentes, e
deverdo ser pagos pelo(s) locatério(s), de acordo com Inciso XI, do artigo 23 da Lei do Inquilinato, sob pena
de rescisdo desta locagdo, com o consequente despejo e cancelamento da apdlice.

Pardg. 12 - A apdlice garantird exclusivamente as coberturas especificadas na proposta de seguro, sendo
parte integrante do contrato de locagao.

Parag. 2° - Excepcionalmente, nos casos em que o Segurado comunicar a inadimpléncia do garantido a
rd . q s g H . . . . ra . ~
Seguradora ap6s o prazo de 90 dias, o periodo a ser indenizado iniciara na data de comunicacao
do evento, ficando o periodo anterior a cargo do Segurado a titulo de participagdo obrigatéria.

Pardg. 3° - Eventuais débitos decorrentes do presente contrato, ndo pagos pelo(s) Locatario(s), apds
regularmente instado(s) a tanto, serdo comunicados as entidades mantenedoras de bancos de
dados de protegdo ao crédito (Serasa, ACSPC, etc.) quer pelos Locadores quer pela Seguradora.

Pardg. 4° - Os signatarios do presente contrato de locagédo declaram expressamente ter tomado
conhecimento das Condicdes Gerais do Seguro do contrato de seguro fianca locaticia, as quais
prevalecerdo no que pertine a garantia, sobre as disposicoes previstas no presente contrato.
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wParag 5% - Para exercer os direitos e dar cumprimento as obrigagées desse contrato, os' LOCATARIOS
declaram-se solidarios entre si e constituem-se reciprocamente PROCURADOREScoiferindo-se
mutuamente poderes especiais para receber citacdes, notificacdes e intimagdes, confessar,
desistir, e assinar tudo quanto se tornar necessario, transigir em juizo ou fora dele, fazer acordos,
firmar compromissos judiciais ou extrajudiciais, receber e dar quitacao.

Parag.6° - Na ocorréncia de inadimpléncia garantida pela apdlice de seguro, o locador autoriza a IBAGY
IMOVEIS LTDA , inscrita no CNPJ 75.290.122/0001-69 a receber e dar quitagdo para os valores
apurados e mdemzados pela Seguradora.

Pardg.7? - A administradora promovera as renovacdes do Seguro Fianga Locaticia junto a seguradora antes
do término de vigéncia de cada periodo contratual. Os prémios, a vista ou primeira parcela, das
renovacoes da apdlice para cobertura dos alugueres e demais encargos previstos nesta clausula,
serdo exigidos do(a) locatario(a) sempre juntamente com a cobranga do 122 (décimo segundo)
aluguel do Contrato de Locagao vigente.

Parag.8° - O(s) locatario(s) declara(m) para todos os fins e efeitos de direito, que recebe(m) o imével locado
no estado em que se encontra de conservagao e uso, identificado no termo de vistoria referente
ao estado de uso e conservagdo do imével o qual é parte integrante deste contrato, assinado por
todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolver neste estado,
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo prévia, e qualquer que seja o motivo de
devolucéo, sob pena de incorrer nas cominacdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei,
além da obrigacdo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa
obrigagéo, salvo as deterioragbes decorrentes de uso normal do imével.

Parag.9% - Declara(m) o(s) locatario(s), para todos os fins e efeitos de direito, que recebe(m) o imével locado
com Pintura Interna nova, e assim obriga(m)-se, ao final da locagéo, a pinta-lo e devolvé-lo no
mesmo estado em que recebeu, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou
estipuladas em lei. O(s) locatario(s) declara(m) ainda estar ciente(s) de que, ndo devolvendo o
imével pintado internamente, a Seguradora indenizara o locador pelo 6nus da pintura, e tera
direito de reaver o valor que tiver sido pago.

CLAUSULA OITAVA

A desocupacéo do imovel antes do prazo contratual importara no pagamento
da multa equivalente a 2 (dois) meses de aluguel, enquanto o contrato for de prazo determinado, com
aplicagdo proporcional, consoante a novo artigo 4° da Lei do inquilinato. Na hipétese de vir compulsoriamente
passar a prazo indeterminado o(a) locatério(a) poderé isentar-se do pagamento da multa, se avisar por escrito
ao(a) locador(a) com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. Na falta do aviso neste caso, sera igualmente
devida a multa correspondente a 01 (hum) més do valor do aluguel que estiver em vigor.

CLAUSULA NONA

O(A) locatério(a) devera atender as suas expensas todas as exigéncias que
eventualmente os poderes publicos venham a exigir para o perfeito funcionamento do ramo do negécio a que
se propds na CLAUSULA TERCEIRA, nao podendo findo a locagao, pleitear indenizagdo pelas benfeitorias
eventualmente levadas a efeito, nem alegar retencéo. O(A) locatério(a) se obriga também a manter as suas
expensas extintores de incéndio devidamente carregados, de forma a atender a prevengéo contra sinistros,
tudo de conformidade com as normas estabelecidas pelo Corpo de Bombeiros de Santa Catarina.

nc rauiocn || e ramono: fbagy com br

48 3381 5000 48 3216.1000 48 3952.3000 s 3341 8800 4230918800

"edro Pagani, 207 5 Linhares uh o o
s br i ycomb

Av. Ria Branco, 405 » Térreo F.n Brasi \Iplnh: 15
Lpnlm Flori ..l apch Ki
CEP 28015-201

CE
Lal:r:




IBAGY

Sempre o lugar certo.

CLAUSULA DECIMA

As partes elegem o foro da Comarca de S&o José - S.C. para dirimirem
quaisquer questdes resultantes deste instrumento contratual, renunciando a qualquer outro, por mais
privilegiado que for. Na hip6tese da execugéo contra o(a) locatario(a) e/ou seguradora, e residindo estes em
outra Comarca podera o(a) locador(a) optar pelo foro de elei¢éo, ou pelo domicilio dos referidos.

Parag.1¢ - O(A) locatério(a), bem como a seguradora, autoriza(m) expressamente que em caso de demanda
judicial, se efetue a comunicagdo processual (citagéo, intimagéo ou notificagdo), através de
correspondéncia com aviso de recebimento, fulcrado no Art.58, inc. IV do Estatuto Locaticio, ou
em se tratando de pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

O(A) locatario(a) abaixo assinado(s) se responsabiliza(m) pelas informagdes
declaradas na ficha cadastral, comprometendo-se a informar ao(a) locador(a) através da administradora,
qualquer alteracdo ou mudanga de endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando cientes, desde ja,
que a omissdo no fornecimento de tais dados importara no envio de correspondéncias para os enderecos
anteriormente fornecidos e, via de consequéncia, considerar-se-4 cumprida a determinagdo legal,
ocasionando a inclusdo de seu(s) nome(s) no S.P.C. sem o seu prévio conhecimento.

catério(a) /
CPF/CNPJ n® 766.175.487-87
NEUZA MARIA RIBAS ARGUS

ocador(a)
CPF/CNPJ n® 784.952.299-00
PATRICIA MARCIA JACINTHO DE
OLIVEIRA

MAPFRE SEGUROS GERAIS S/A

Testemunha Testemunha

O indispensavel reconhecimento de todas as assinaturas (firmas) por autenticidade devera ser efetuado no
verso.
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