CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS

Pelo presente instrumento Particular de Locagao, o Sr. MARCOS
BORBA, brasileiro, casado, Funciondrio Pablico Estadual Aposentado, inscrito no
CPF/MF sob o n"472.402.379-15 e portado da Cédula de Identidade n® 1.353930-2 -
SSP/SC, residente ¢ domiciliada a Rua Dom Fernando Trejo Y Sanabnia, n® 1025,
Bairro Acarai, nesta cidade, neste ato, doravante denominado, simplesmente de
LOCADOR, tem justo e contratado com 0 Sr. GREGORIO MARTINS MENDES e
VALDILENE MARTINS MENDES, brasileiros, casados, ele Autonomo, inscrito no
CPE/MF sob o n® 656.782.573-15 ¢ portador da Cédula de Identidade n® 7.546.829-
SSP/SC, data de nascimento 14/02/1971, e, ela dos afazeres domésticos, inscrita no
CPF/MF sob o n® 007.380.523-88 e portadora da Cédula de Identidade n® 7.688.911 —
SSP/SC, data de nascimento 10/06/80, ambos residentes nesta cidade, aqui

denominados, simplesmente de LOCATARIOS, mediante as clausulas seguintes, 0s
quais se obrigam mutuamente, conforme segue:

Capitulo I
DO OBJETO FINALIDADE PRAZO E VALOR

Clausula 1%

- O objeto do presente contrato é a locagdo do IMOVEL
RESIDENCIAL, constituido de “Uma Casa mista, Edificado em parte de um terreno,

ou seja, do lote de terreno n° 02, da quadra 07, do Loteamento denominado Bela
Vista, matricula n® 35.986, localizado na Rua Fabricio Maia Moreira, n” 60, Bairro
Acarai, nesta cidade de Sdo Francisco do Sul, Estado de Santa Catarina, de

propriedade do LOCADOR, que este entrega aos LOCATARIOS e estes declaram,
neste ato, haver recebido, nesta data.

Clausula 2% _ ) : -
- O imoével objeto da locagdo destina-se exclusivamente a fins
residencial, nio podendo ser mudado, sem expresso consentimento do LOCADOR.

Clausula 3%

- O presente contrato vigorara pelo prazo de um (01) ano, a contar
desta data, vencendo em 10 de janciro de 2023,
paragrafo primeiro — Nio havendo expressa manifestagio do LOCADOR ¢
dos LOCATARIOS, trinta (30) dias antes do vencimento do presente contrato, figard
o mesmo automaticamente prorrogado pelo prazo de mais um (01) ano e H,,-_\i:.m\
sucessivamente, assumindo os LOCATARIOS, também no periodo prorregado|
inteira responsabilidade por todas as obrigagdes do presente contrato; Chntude’’
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valor da locagio devera ser reajustado de acordo com o indice oficial permitido e/ou
preco de mercado na ocasido, o qual nao podera ser menor que o valor atual.

Clausula 4°.

- O aluguel mensal sera de RS 600,00 (seiscentos reais), o qual serd
reajustado e¢/ou atualizado anualmente e, na renovagao do presente contrato, pela
varia¢ao do maior indice permitido para aplicagao nas relagoes locaticias, ou através
de livre negociagao, equiparando-se ao prego praticado pelo mercado na ocasido.

Paragrafo unico — No caso de prorrogagio por determinagio legal, ou no caso
de continuarem os LOCATARIOS na posse do imével apés o término do prazo
estabelecido na Clausula 3%, a partir do dia seguinte ao vencimento deste prazo, o
aluguel sera sempre reajustado, nos mesmos periodos € na mesma proporgdo
estabelecida no “caput” desta clausula.

Capitulo I1

Do I."agamentu (do Aluguel e Demais Encargos), da
Bonificacdo, Multa, Juros e Correcio por Atraso ou
Descumprimento de Clausula Contratual.

Clausula 5°,

) - O pagamento do aluguel devers ocorrer até o dia 10 (dez) de cada
mes, no qual havera um desconto de R$ 100,00 (cem reais), no valor do aluguel. na
clausula 4 especificado, como forma de bonificagdo pelo pagamento pontual ‘ue
devera ser na residéncia do LOCADOR, no enderego retro mencionado. ou em ](;I:al
por este indicado. ’

Paragrafo primeiro — Além do aluguel convencionado, correrdo por conta
dos LOCATARIOS as despesas com consumo de agua e esgoto (matricula 2361-2),
energia elétrica (unidade n® 1057855) e taxa de lixo, decorrentes do uso durante o
periodo de ocupagdo do mesmo, os quais deverio transferir para seus nomes, sem
custos para o locador. !

Parigrafo segundo — Os LOCATARIOS concordam desde ja, neste ato, de
forma irrevogavel e irretrativel e na vigéncia da locagdo, ao pagamento de 50%
(cinquenta por cento) do IPTU — Imposto Predial ¢ Temritorial Urbano, incidente sobre
o imovel objeto da locagao, bem como, 0 pagamento de um seguro residencial contra

incéndio, vendaval, esse contratado pelo Locador,
mﬁ
ao
“‘-\.;\

Paragrafo terceiro — Fica estabelecido que, se o aluguel mensal e os
encargos previstos neste contrato € de responsabilidade dos LOCATARIOS/ e, se
forem pagos até a data acima estipulada, ficario 0s mesmos, sujeita ao pagament




multa de 10% (dez por cento), i

Incidente sobre o valor nominal do aluguel e demais
encargos.

Clausula 62,

- Ficando o ' prazo mencionado na clausula 5%, e, ndo pago o aluguel,
sujeitar-se-o, os LOCATARIOS, além da multa prewsta também na clausula 5%,

juros de mora na base de 10% (dez por centro) ao més., calculado sobre o total dewdo

Clausula 7°.

- lndupcndentemente da san¢do prevista na cldusula anterior, a
inadimpléncia dos LOCATARIOS, pela falta de pagamento, acarretara a rescisao do

presente contrato, ficando o mesmo, além da multa prevista na clausula 8%,
responsaveis pelas despesas judiciais e honorérios advocaticios na base de 20% (vinte

por cento) sobre o valor da causa, caso 0o LOCADOR tenha que recorrer ao judicirio
para ver declarada a sua resolugio.

Clausula 8*.

- Fica estabelecida a multa no valor atual de 01 (um) més de aluguel —
independentemente dos encargos resultantes das clausulas 6* e 7* do presente contrato

qualquer que seja o periodo de ocupagio, a ser pago pela parte que infringir qualquer
clausula do mesmo, inclusive no caso de despejo por falta de pagamento do aluguel

se 0 imovel for desocupado pelos LOCATARIOS a pedido do LOCADOR., antes do
prazo estabelecido na clausula 3*., o 6nus caba a esta

Capitulo 11
Da Garantia do Contrato

Clausula 9*,

- Fica dispensado o fiador.

Capitulo IV
Do Bem Locado, Manutencio e Vistoria

Cldusula 10*,

O LOCADOR entrega aos LOCATARIOS, 0 imovel mencmn&du

na clausula 1*., com pintura nova, forro em PVC, instalagoes elétricas, e acesss
que fazem parte do mesmo, lavanderia, portdo em ferro galvanizado, bem co
xﬂ' -

AT .
Qﬁw By muh }ﬂ klxwﬂ(\




instalagOes sanitéarias e terreno cercado em t
estado de conservacio e funcionamento, co

Integrante deste contrato; obrigando-se o
recebe, ¢, a sua

d

ela de arrame soldado, tudo em perfeito
m excegao do portao, os quais fazem parte
el s LOCATARIOS a manter tudo como
'a propria custa, tudo restituir na mais perfeita ordem ¢ no mesmo estado
¢ conservagao, higiene e perfeito funcionamento quando findo ou rescindido este

contrato, de modo que possa ser imediatamente ocupado, sem que isso dependa de
qualquer conserto, reparagio ou pintura.

Clausula 112,

- Os LOCATARIOS nio poderio fazer modificagdes ou
transformagdes no imével locado, nem introduzir quaisquer benfeitorias no referido
imovel, sem que haja prévio consentimento do LOCADOR,; ditas benfeitorias, sema
devido consentimento, se introduzidas, ficardo incorporadas ao imével locado, ndo

dando aos LOCATARIOS o direito de retengdo ao término da locagio por conta dos
mesmos

Clausula 12°,

- Os LOCATARIOS, desde ja, facultam ao LOCADOR
examinar/vistoriar o imovel locado, quando entender conveniente.

Capitulo V
Das Disposicoes Gerais

Clausula 13

- Os LOCATARIOS assumem responsabilidade Civil ¢ Criminal
pela legalidade da assinatura, calcadas neste instrumento.

Clausula 14% ; .

- Os LOCATARIOS ndo poderio sublocar, ceder, transferir ou
emprestar, sem prévio consentimento por escrito do LOCADOR, devendo, no caso
agir oportunamente junto a0s ocupantes, a fim de que 0 imovel esteja completamente
desimpedido no término do prazo contratual.

Clausula 15% &Mgmﬂ
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Clausula 16*,

- Os LOCATARIOS obrigam-se em apresentar quando solicitado

Pﬁl_l.‘.l LOCADOR, as contas de agua e luz/esgoto e taxas obrigatorias, com sua devida
quitagio.

Clausula 17,

- Fica desde ja eleito o foro desta cidade, que é o da localizacio do
mmovel, para solugdo de todas as questoes ou incidentes com fundamento neste
contrato, renunciando as partes a qualquer foro de domicilio atual ou futuro.

E por estarem as partes, LOCADOR ¢ LOCATARIOS, de pleno
acordo com o dispostp.neste instrumento particular, assina-o, em duas vias de igual
e

teor ¢ forma, dcsth\g{k U a phracada uma das partes interessadas.
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de Notas e Protestos Fone: 47 3449-1719

Reconhego a ansinatura por AUTENTICA de:

R GREGORIO MARTINS MENDES.

8lo Francleco do

André Mendonga Francelin
Substituto
impresso por ANDRE - 17:23:89
Emolumentos: RS 1,89 + Selo. R$ 1,11 --Totel: R$ 7,00
Selo Dightal de Fiscalizagho do tipo NORMAL - GNNBIT48-RGYQ

Tabelidio Tiaga Guaglianelln




