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CONTRATO DE LOCAGAO

Pelo presente Instrumento Particular de Locag&o, o Sr. JOSE CLAUDIO DE OLIVEIRA, brasileiro, casado,
representante comercial, juridicamente capaz, portador da Cédula de Identidade n° 2.846.982-8 SSP/SC, inscrito no
CPF/MF sob o n° 821.517.179-68, residente e domiciliado a Rua Padre Antdnio Nébrega, n® 1250 — Agua Branca —
Sdo Francisco do Sul (SC), doravante denominado (a)(s), simplesmente de LOCADOR (A) (ES), nesse ato
representado pela empresa HOSTIN IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.134.174/0001-99, inscrita no CRECI/SC sob o n° 3.317-J, com sede na Rua Sete de Setembro, 114 — Centro — na
cidade de Sao Francisco do Sul (SC) tém justo e contratado com a Sra. LILIAN CRISTINA DE FRANCA DE OLIVEIRA,
brasileira, casada, professora, portadora da Cédula de Identidade n°® 3008954 SSP/SC, inscrita no CPF/MF sob o n°®
821.485.629-91, residente e domiciliada & Rua dos Estivadores n°668, Acarai — S&o Francisco do Sul/SC, CEP: 89.240-
000, Fones: (47) 9 9213-7050, E-mail: liliandefranca2573@gmail.com, doravante denominado(a)(s) simplesmente de
LOCATARIO(A)(S), mediante as clausulas seguintes, as quais se obrigam mutuamente, o que segue:

CAPITULO I
Do Objeto, Finalidade, Prazo e Valor

CLAUSULA 12 - O objeto do presente contrato é a Locago do imdével RESIDENCIAL constituido de: 1 (Uma) Casa,
Localizada & Rua Josino Pedro da Silva n° 102, Agua Branca — S&o Francisco do Sul (SC), UC: 42872547,
Matricula Agua: 18377-6, para uso exclusivo do (a) (s) LOCATARIO (A) (S), de propriedade do (a) (s) LOCADOR (A)
(ES), que este(a)(s) entrega(m) ao (&) (s) LOCATARIO (A) (S) e este(a)(s) declara(m), neste ato, haver recebido, nesta
data.

CLAUSULA 22 - O Imoével objeto de locacdo destina-se a fins exclusivamente RESIDENCIAIS, e tdo somente para
estes fins devera ser pelo (a) (s) LOCATARIO (A) (S) utilizado, comprometendo-se a respeitar, em todos 0s seus
termos, o regulamento interno e conveng¢do do condominio do edificio, quando houver.

Paragrafo Primeiro — O (a) (s) LOCATARIO (A) (S) declara(m) que recebe(m), neste ato, o Imével objeto da Locacéo
nas condi¢c6es do LAUDO DE VISTORIA INICIAL, e que devera(do) manté-lo nas mesmas condicdes, até a entrega
real e efetiva das chaves do referido imével, quando do término ou rescisao do presente contrato.

CLAUSULA 32 — O presente contrato vigorara por 30 (trinta) meses, com vigéncia a partir de 09/08/2024, vencendo-
se em 09/02/2027.

CLAUSULA 42 - O aluguel mensal serd de R$1.550,00 (Mil quinhentos e cinquenta reais), o qual sera reajustado
ANUALMENTE, pela variacao positiva do IGPM/FGV e, na falta deste, pela variagdo do maior indice permitido pelo
Governo para aplicacao.

Paragrafo Unico - No caso de prorrogacdo por determinac&o legal, ou no caso de continuar o (a) (s) LOCATARIO (A)
(S) na posse do imoével, objeto da locacéo, apés o término do prazo estabelecido na Clausula 32, a partir do dia seguinte
ao vencimento deste prazo, o aluguel serd atualizado, na forma e no periodo estabelecido no "Caput" desta clausula.

CAPITULO Il
Do Pagamento (Do aluguel e Demais Encargos),
Da Bonificacdo, Multa, Juros e Correcao por
Atraso ou Descumprimento de Clausula Contratual

CLAUSULA 52 - O pagamento do aluguel devera ocorrer até o 10° (décimo) dia de cada més através de boleto
bancario emitido pelo Procurador ou em local e modo por este indicado, sendo que o primeiro pagamento integral
devera ocorrer até 10/09/2024.

Paragrafo Primeiro — Além do aluguel convencionado, correr&o por conta do (a) (s) LOCATARIO (A) (S) as despesas
como consumo de 4gua e energia elétrica, esgoto, IPTU, taxa de lixo, condominio (se houver), seguro Incéndio
e vendaval, notificacGes decorrentes da necessidade de cobranca do aluguel, contratacdo de servicos de reparo e
manutenc¢do do imdvel, obrigacdes que persistirdo sob a responsabilidade do (a) (s) locatario (a) (s), mesmo apoés ter
deixado o imével, desde que ndo as tenham quitada e que sejam decorrentes do uso durante o periodo de ocupagao
do mesmo.

Paragrafo Segundo — No caso de ndo pagamento do aluguel mensal, encargos, tributos, multas ou quaisquer
obrigacdes de responsabilidade do (a) (s) LOCATARIO (A) (S) no respectivo vencimento ou na data contratualmente
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estipulada, ficara o (a) (s) LOCATARIO (A) (S) sujeito ao pagamento de multa de 10% (Dez por cento) incidente
sobre o valor nominal do aluguel e demais encargos.

Paragrafo Terceiro — Em caso de cobranca judicial de qualquer dos débitos provenientes deste contrato, os valores a
serem pagos pelo (a) (s) LOCATARIO(A)(S) seréo acrescidos de 20% (vinte por cento) de honorario advocaticios, além
de quaisquer despesas processuais.

Paragrafo Quarto — Se a pedido do (a) (s) LOCATARIO (A) (S), o aluguel for cobrado em local por ele indicado, que
nao seja no escritério do(a)(s) Procurador do Locador, sera acrescido, sobre o valor final, 10% (dez por cento) a titulo
de servico de cobranca, desde que, seja dentro do municipio de S&o Francisco do Sul (SC).

Paragrafo Quinto — Para reemissao de boletos, quaisquer que sejam, sera cobrada uma taxa de R$ 7,50 (sete
reais e cinquenta centavos) por boleto. Estes poder&o ser reemitidos, sem custo, diretamente no site do banco
emissor.

Paragrafo Sexto — Caso o LOCATARIO (A) (S) solicite aditivo de contrato, sera cobrado pela Imobiliaria uma taxa
de R$ 150,00 (Cento e cinquenta Reais).

Paragrafo Sétimo — Na vistoria final caso o imével néo esteja de acordo com a vistoria inicial, havendo necessidade
de uma nova vistoria, sera cobrado pela imobiliaria uma taxa de R$ 50,00 (Cinquenta Reais) por vistoria. A
primeira vistoria final realizada ao término do contrato nao tera custos.

CLAUSULA 62 - Findo o prazo mencionado na clausula 52 e ndo pago o aluguel, sujeitar-se-a o (a) (s) LOCATARIO
(A) (S), além da multa prevista no Paragrafo Segundo da Clausula 52, também a juros de mora na base de 1% (um
por cento) a.m. e corre¢cdo monetéria, calculados sobre o total devido.

CLAUSULA 72 — Autorizam expressamente o (a) (s) LOCATARIO (A) (S), que, todos os débitos decorrentes do
presente contrato, ndo pagos até a data de seu vencimento, ensejardo na inscricdo da divida junto aos érgaos de
protecdo ao crédito (SPC e SERASA), para que sejam registrados no cadastro de inadimplentes, o que sé sera objeto
de excluséo apés o pagamento da totalidade do débito com multas, juros, correcdo monetaria e honorarios, se houver,
ou apo6s ordem judicial.

CLAUSULA 82 - Independentemente da sancdo prevista nas clausulas anteriores, a inadimpléncia do (a) (S)
LOCATARIO (A) (S), pela falta de pagamento, vigorando o contrato por prazo determinado ou indeterminado,
acarretard a rescisdo do presente contrato, ficando a mesma, sujeita além do pagamento da multa prevista na clausula
52 responséavel pelas despesas judiciais e honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor da
causa, caso o (a) (s) LOCADOR (A) (ES) tenha que recorrer ao judiciario para ver declarada a sua resiligao.

CLAUSULA 92 - Fica estabelecida a multa no valor atual de 3 (trés) aluguéis independentemente dos encargos
resultantes da clausula 58, 62, 72 e 82 do presente contrato, em casos de:

| — Entrega do imével, pelo (a) (s) LOCATARIO (A) (S), antes do vencimento do prazo de locagéo, previsto na Clausula
32, calculada proporcionalmente ao periodo de ocupacéo, devendo a multa ser paga pelo (a) (s) LOCATARIO (A) (S),
sem prejuizo de outros valores previstos no presente contrato, independentemente da renovacéo do contrato;

Il — Desocupacao do imével pelo (a) (s) LOCATARIO (A) (S), a pedido do (a) (s) LOCADOR (A) (ES), devendo a multa
ser paga pelo (a) (s) LOCADOR (A) (ES), sem prejuizo de outros valores previstos no presente contrato;

IIl — Descumprimento de qualquer clausula do presente contrato, inclusive no caso de despejo por falta de pagamento
do aluguel, devendo a multa ser paga pela Parte responsavel pelo descumprimento.

CAPITULO Il
Da Garantia do Contrato

CLAUSULA 102 - O Locatério realizou a contratagdo da CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.° 25.027.928/0001-90, a qual se compromete a efetuar o pagamento
de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos da presente locacdo que venham a ser inadimplidos pelo
Locatério, conforme condi¢8es e limitagdes constantes nos Termos e Condi¢cdes Gerais dos Servicos CREDPAGO,
que integram o presente Contrato como ANEXO I.

Paragrafo Primeiro — As Partes declaram expressamente que estdo cientes de todas as condi¢cbes e limitacdes
relativas a fianca prestada pela CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A., notadamente no tocante (i) ao valor
méaximo de sua responsabilidade, (ii) as limitagdes de sua responsabilidade, (iii) ao prazo de sua vigéncia, (iv) as
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condig@es para sua renovagao, e (v) a possibilidade da CREDPAGO substituir a fianga prestada por outra modalidade
de garantia, especialmente, por seguro garantia financeiro e (vi) as hipéteses de sua exoneracgéo..

Paragrafo Segundo — O Locatario declara expressamente, ainda, que esta ciente que em caso de exoneracdo da
CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A. da condicéo de fiadora, cabera a ele promover, no prazo maximo de
30 (trinta) dias, a substituicdo da garantia locaticia prestada, sob pena de infracdo contratual e ajuizamentos da
competente acdo de despejo.

Paragrafo Terceiro - A Imobiliaria, neste ato e na qualidade de representante do Locador, declara expressamente que
confere a CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A ou ao advogado por ela indicado, amplos poderes para fins
de notificacdo do(s) Locatario(s) e desocupacéo do imavel.

CAPITULO IV
Dos Bens Locados, Manutencéo e Vistoria

CLAUSULA 112 — O (A) (s) LOCADOR (A) (ES) entrega(m) ao (&) (s) LOCATARIO (A) (S), além do imovel
mencionado na clausula 12, os acessérios que fazem parte do mesmo, cujarelacédo (relatério de vistoria), parte
integrante deste contrato - descreve o estado de conservacéo tanto destes bens quanto daquele - obrigando-
se a manter tudo como recebe e, a sua propria custa, tudo restituir no mesmo estado de conservagdao, higiene
e perfeito funcionamento quando findo ou rescindido este contrato, de modo que possa ser imediatamente
ocupado, sem que isso dependa de qualquer conserto, reparacdo ou pintura, sob pena de multa contratual e
ainda, pagamento de aluguel até que o imdvel seja entregue de acordo com a Vistoria inicial.

CLAUSULA 122 — O (A) (s) LOCATARIO (A) (S) compromete(m)-se a PINTAR, conforme relatério de vistoria parte
integrante deste contrato, a parte interna do imével objeto da locag&o por ocasido da entrega, nas mesmas cores em
gue lhe foi entregue pelo (a) (s) LOCADOR (A) (ES) e descrita na relagdo a que alude a clausula acima, ou outras
indicadas por ele(a)(s).

CLAUSULA 132 - Ndo podera (d0) o (a) (s) LOCATARIO (A) (S) fazer modificacbes ou transformacdes no imovel
locado, nem introduzir qualquer benfeitoria no referido imdvel, sem que haja prévio consentimento por escrito do (a) (s)
LOCADOR (A) (ES); ditas benfeitorias, se introduzidas, desde que necessarias, e de interesse do(a)(s) proprio (a) (s)
LOCATARIO (A) (S), ficardo incorporadas ao imével locado, desde que néo haja condicbes de serem removidas sem
causar danos ao mesmo, ndo dando ao (&) (s) LOCATARIO (A) (S) o direito de retencéo ao término da locagéo, por
conta das mesmas, tais benfeitorias necesséarias somente serdo indenizveis se forem de interesse do (a) (s)
LOCADOR (A) (ES) e desde que haja prévia autorizacdo do mesmo.

CLAUSULA 142 -0 (A) (s) LOCATARIO (A) (S), desde ja, faculta (m) ao (2)(s) LOCADOR (A) (ES) examinar/vistoriar
o imével locado, quando entender conveniente, e desde que notificada o (a) (s) LOCATARIO (A) (S) expressamente
com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas.

CAPITULO V
Das Disposicdes Gerais

CLAUSULA 152 -0 (a) (s) LOCATARIO (A) (S) se obriga (m) a pagar os encargos locaticios previstos no paragrafo
1° da clausula 5?2 - caso nao o faca(m) as respectivas concessionarias pelo sistema de reembolso, juntamente com o
aluguel mensal e, o (a) (s) LOCADOR (A)(ES) a Ihe fornecer recibo descriminando tais encargos.

CLAUSULA 162— O (A) (s) LOCATARIO (A) (S) assume(m) responsabilidade civil e criminal pela legitimidade da(s)
assinatura(s) apostas na carta de aluguel.

CLAUSULA 172 — O (A) (s) LOCATARIO (A) (S) ndo podera (d0) sublocar, ceder, transferir ou emprestar o imovel
locado, no todo ou em parte, sem prévio consentimento por escrito do (a) (s) LOCADOR (A) (ES), devendo, no caso
agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imovel esteja completamente desimpedido no término do prazo
contratual.

CLAUSULA 182 — Obriga(m)-se, desde j&, o (a) (s) LOCATARIO (A) (S), quando findo ou rescindido o presente
contrato, a tomar pessoalmente as medidas que se fizerem necessarias para eventuais consertos ou reparacdes do
imovel locado, a que deram causa, ficando desobrigado(s) o (a) (s) LOCADOR (A) (ES) ou a firma procuradora de
tomar providéncias neste sentido.
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CLAUSULA 192 - Ocorrera, também, a rescisdo deste contrato, de pleno direito, sem a incidéncia das penalidades
previstas no mesmo, no caso de desapropriacdo, incéndio ou acidente que sujeitem o imével locado a obras que
importem na sua reconstrucao total ou que impecam o uso do mesmo por mais de 30 (Trinta) dias.

Paragrafo Unico — No caso de desapropriacdo do imovel objeto da locacéo, ficara (d0) o (a) (s) LOCADOR (A) (ES)
desobrigados por todas as clausulas deste contrato, ressalvando ao (&) (s) LOCATARIO (A) (S) tdo somente o direito
de pleitear do poder desapropriante a indenizacdo que por ventura lhe for devida.

CLAUSULA 202 - Obriga(m)-se o (a) (s) LOCATARIO (A) (S) a satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a
gue der causa.

CLAUSULA 212- No caso do imével, objeto da locag&o, for colocado & venda, o (a) (s) LOCATARIO (A) (S) ndo podera
(80) impedir que os interessados o visitem, devendo para tanto fixar os respectivos horarios, ndo anterior as 8h00Omin
e nem posterior as 18h00min.

CLAUSULA 222 - Assume(m) o (a) (s) LOCATARIO (A) (S) o formal compromisso de 30 (Trinta) dias antes de
desocupar o imével locado (inclusive no caso de desocupagdo antecipada, conforme Clausula 92, inciso 1), solicitar por
escrito ao (a) (s) LOCADOR (A) (ES) ou seu Procurador que efetue uma vistoria no mesmo, a fim constatar o seu
estado de conservacdo, comprometendo-se, ainda, a exibir, por ocasido da entrega das chaves, o comprovante de
quitacdo das despesas de energia elétrica, fornecido pela Central Elétrica de Santa Catarina (Celesc), 4gua, fornecido
pela empresa Aguas de S&o Francisco Do Sul, e, se houver, IPTU, seguro e condominio. No caso de assim nio
proceder, ficara(ao) responséavel(eis) pelo pagamento da multa estipulada na Clausula 92, inciso Ill, sem prejuizo de
quaisquer outras multas e valores previstos no presente contrato.

CLAUSULA 232 — O (A) (s) LOCATARIO (A) (S) obriga(m)-se a entregar & HOSTIN IMOVEIS — LTDA., sempre que
solicitado, os avisos de lancamento da taxa de agua e energia elétrica, tdo logo receba dos 6rgéos lancadores,
igualmente sob pena de ficar(em) responsavel(eis) pelo pagamento da multa estabelecida na clausula oitava.
Paragrafo Primeiro - As Partes autorizam o envio de cita¢des, notificacdes judiciais, extrajudiciais, cobrangas e
correspondéncias por Correio, com Aviso de Recebimento, para os endere¢os constantes no presente Contrato.
Paragrafo Segundo - E de responsabilidade do (a) (s) LOCATARIO (A) (S) manter seu endereco devidamente
atualizado no contrato, e comunicar a Imobiliaria caso haja qualquer alteracéo.

CLAUSULA 242 — As Partes, por si e por seus funcionarios, obrigam-se, sempre que aplicavel, a atuar no presente
Contrato em conformidade com a legislacdo vigente sobre protecdo de dados relativos a uma pessoa fisica (“Titular”)
identificada ou identificavel (“Dados Pessoais”) e as determinagdes de 6rgaos reguladores/fiscalizadores sobre a
matéria, em especial a Lei n.o 13.709/2018 (“Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais”), além das demais normas e
politicas de protecdo de Dados Pessoais de cada pais onde houver qualquer tipo de tratamento de Dados relativos as
Partes e a execucao deste Contrato.

Paragrafo Primeiro — Os Dados Pessoais tratados no ambito da execucao do objeto do Contrato deverdo ser utilizados
exclusivamente para as atividades necessarias a este fim, ndo podendo ser utilizados para outros fins alheios ao
referido objeto.

Paragrafo Segundo — Propriedade e Responsabilidade dos Dados. Cada Parte continuard sendo a responséavel por
quaisquer dados de terceiros, inclusive Dados Pessoais, compartilhados no ambito da execucdo do objeto deste
Contrato, a qualquer titulo.

Paréagrafo Terceiro — Colaboracdo. As Partes comprometem-se em auxiliar uma a outra no cumprimento de suas
obrigacdes judiciais ou administrativas, de acordo com a Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais e demais normas
aplicaveis, fornecendo informaces relevantes disponiveis e qualquer outra assisténcia para documentar e eliminar a
causa e 0S riscos impostos

por quaisquer viola¢des de seguranca verificadas na execucéo deste Contrato.

Paragrafo Quarto — Adequacéo legislativa. Caso exista modificagcao dos textos legais acima indicados ou de qualquer
outro de forma que exija modificacdes na estrutura da prestacéo de servicos ou na execucdo das atividades ligadas a
este Contrato, as Partes comprometem-se a

adequar as condi¢cdes vigentes. Se houver alguma disposi¢cdo que impeca a continuidade do Contrato conforme as
disposi¢bes acordadas, a Parte deverd notificar formalmente este fato a outra Parte, que ter4 o direito de resolver o
presente Contrato sem qualquer penalidade, apurando-se os valores devidos até a data da rescisao.
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CLAUSULA 252 - As Partes, inclusive suas testemunhas, declaram que reconhecem a validade das assinaturas digitais
e eletrbnicas, inclusive aquelas que utilizem certificados ndo emitidos pela ICP-Brasil. Dessa forma, as Partes acordam
e aceitam que o presente Contrato, seus Termos Aditivos, Anexos, Propostas, Avisos, Notificacdes, Distrato e outros
documentos a ele vinculados, serdo assinados por estes meios, sendo considerados, desde ja, por todos que o
assinam, como prova documental e titulo executivo extrajudicial, verdadeiros, validos e eficazes para todos os efeitos,
na forma preconizada nos termos do paragrafo 20 do artigo 10 da Medida

Proviséria no 2.200-2/2001 em vigor no Brasil.

CLAUSULA 26 - Fica, desde ja, eleito o foro desta cidade, que ¢ o da localizagdo do imével, para a solugéo de todas
as questdes incidentes com fundamento neste contrato, renunciando as partes a qualquer foro de domicilio atual ou
futuro.

E por estarem as partes, LOCADOR (A) (ES) e LOCATARIO (A) (S) de pleno acordo com o disposto neste

instrumento particular, assinam-no, na presenca das duas testemunhas abaixo, destinando-se uma via para cada uma
das partes interessadas.

Séo Francisco do Sul (SC), 08 de agosto de 2024.
PP. do(a)(s) LOCADOR(A)(ES)
Cred
Haviol Da§. .S’o{mm
HOSTIN IMOVEIS LTDA

Procurador
FLAVIO LAURITZEN DA SILVA SONCIM

Lilian C. De F. De liveira
LILIAN CRISTINA DE FRANGCA DE OLIVEIRA

Locataria

Testéradinhas:

ccccc 20 ELEd -

y Alpay Lo Medeirod

W ek O Lanidda Hed
NAYARA ALVES DE MEDEIROS LARISSA HEIL
CPF: 097.371.439-57 CPF: 005.501.049-09
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(SHA256): b4cfc284071c29e3d5d0643d06d05b4fabcd2454a740ac7502c56b2¢f628121b

Este log pertence tnica e exclusivamente ao documento de HASH acima
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b4cfc284071c29e3d5d0643d06d05b4fabcd2454a740ac7502c56b2cf628121b

08/08/2024 18:20:30
Assinante Flavio Lauritzen Da Silva Soncim (Email: flaviosoncim@gmail.com) recebeu documento
b4cfc284071c29e3d5d0643d06d05b4fabcd2454a740ac7502c56b2cf628121b

08/08/2024 16:02:39
Assinante Larissa Heil (Email: lari.heil@gmail.com) recebeu documento
b4cfc284071c29e3d5d0643d06d05b4fabcd2454a740ac7502c56b2cf628121b

13/08/2024 09:34:49
Assinante Nayara Alves De Medeiros (Email: nayaralvesm3@gmail.com) recebeu documento
b4cfc284071c29e3d5d0643d06d05b4fabcd2454a740ac7502c56b2cf628121b

09/08/2024 17:41:51
Assinante Lilian Cristina De Franca De Oliveira (Email: liliandefranca2573@gmail.com) recebeu documento
b4cfc284071c29e3d5d0643d06d05b4fabcd2454a740ac7502¢56b2cf628121b

08/08/2024 15:48:31
O documento b4cfc284071c29e3d5d0643d06d05b4fabcd2454a740ac7502¢56b2cf628121b recebeu o status de aceito

Hash do documento original
(SHA256): b4cfc284071c29e3d5d0643d06d05b4fabcd2454a740ac7502c56b2cf628121b

Este log pertence tinica e exclusivamente ao documento de HASH acima
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