/ Xanbao VI 7

[oos .yn‘““'?

Creci - 49925-F Rua Mario Valério de Camargo n°. 37 - Sala 4 - Floradas de Sio José (Satélite) - Tel /Fax (12) 99121-8180
T L NAO RESIDENCIAL
Os signatdrios deste instrumento particular de CONTRATO DE LOCAGAO, de um lado como LOCADOR (a)
IMOE MORAIS, brasileiro, casado, comerciante, portador da cédula de identidade
RG n° 14.241.261-2- SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 014.552.358-65 residente e domiciliado nesta cidade
de S30 José dos Campos/SP, e de outro, como LOCATARIO (a) JOSNIR JOSE BISONI, brasileiro, casado,

representante comercial, portador da cédula de identidade RG n°® 36.416.478-5 e inscrito no CPF/MF sob o n°
464.817.619-72, e LUCIENE JUNQUEIRA BISONI, brasileira, casada, micro empreendedora, portadora da Cédula
de Identidade RG n° 4.633.786-SSP/MG, e inscrita no CPF/MF sob o n® 786.348.576-20, ambos residentes e
domiciliados & Rua Massaguagu n® 179, Jardim Satélite, nesta cidade de So José dos/SP, tém entre si justo e
contratado o seguinte, que mutuamente outorgam e aceitam, prometendo cumprir e respeitar, por si, seus
herdeiros e sucessores, a saber:

1. O LOCADOR (a) aluga ao LOCATARIO (a) o imével de sua propriedade UMA CASA situada a RUA &NAELIS
N° 765 PARQUE INDUSTRIAL, nesta cidade de Sdo José dos Campos, para fins exclusivamente NAO
RESIDENCIAIS, mediante as dausulas e condigdes a seguir expostas.

Paragrafo Unico: O LOCADOR (a) ndo se responsabiliza pela obtenco de Alvara de Funcionamento ou quaisquer
outras concessdes do Poder Publico, cuja admissibilidade devera ser objeto de informagao pelo LOCATARIO (a)
antes da contratagdo, ndo estando, por isso mesmo, isento do pagamento da multa contratual em caso de
impossibilidade de instalagao ou funcionamento.

2. 0O prazo da locagdo sera de 12 (Doze) meses, iniciando-se em 10 JUNHO 2023 E A TERMINAR EM 10 JUNHO
2024, data em que o LOCATARIO (a) restituira o imével nas condigdes em que recebeu, de acordo com a
vistoria realizada, independente de notificacdo judicial ou extrajudicial.

}?arégrafo Unico: Concomitante a entrega das chaves, o LOCATARIO (a) devera promover todos os atos necessarios
a alteracdo de enderego da pessoa juridica junto a érgaos municipais, estaduais e federais, responsabilizando-se
pelo pagamento de aluguéis e encargos até que efetivamente livre e desembaracado.

3, O aluguel sera de R$ 2.300,00 (DOIS MIL E TREZENTOS REAIS), reajustado anualmente de acordo com

a variagdo do IGP-M/FGV que 0 LOCATARIO pagara pontualmente, em hordrio comercial sempre de segunda
a sexta feira, ou a quem este indicar TODO DIA 01 (Prlmeiro) de cada més, no Escritério do Corretor de Iméveis

ALEXANNDRE DE _ARO BRIT! 0 CRECI 49925-F, situado a Rua Mario Valério Camargo n° 37 Sala 04 Piso
Flor. ao Jo e de S3o José mpos/SP,

Pa’ra}grafo Primeiro: Caso seja autorizado reajuste por periodo inferior ao acima estabelecido, a periodicidade
minima permitida sera automaticamente aplicada a este contrato.

tera inici r m 2 imeir el serd em 01/08/2023.

Paragrafo Terceiro: Fica acertado que o LOCATARIO devera fazer a Transferéncia junto a EDP BANDEIRANTE para
nome dele no prazo de 48 horas da entrega das chaves no qual a Instalacdo é n°® 35364688 e também junto
SABESP n° PDE/RGI 0379778149, caso a transferéncia ndo seja feita o LOCADOR poderd pedir desligamento de
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4, Todos os pagamentos devidos pelo LOCATARIO (a), induindo os encargos, serdo efetuados pontualmente na
data de seus vencimentos. O atraso implicara em juros de 1% (um por cento) ao més, corre¢do monetaria,
além de acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel, a titulo de multa moratéria.

Paragrafo Primeiro: O recibo de parte do aluguel ndo exime o LOCATARIO (a) ao pagamento do restante, devendo
efetuar assim que for solicitado, para obter quitagdo do total.

Paragrafo Segundo: A eventual tolerdncia no prazo para pagamento dos alugueis sera considerada como ato de
simples liberalidade e ndo poderd em hipétese alguma, ser considerada como precedente.

5. Como principais pagadores do LOCATARIO (a) e com ela solidariamente responsavel por todas as obrigagdes
decorrentes deste contrato, até a entrega das chaves, mediante termo, mesmo apds o decurso do prazo
contratual, inclusive custas processuais e honorarios advocaticios, ainda que ndo cientificados da agdo, assinam
LUIZ ANTONIO JUNQUEIRA, brasileiro, casado, aposentado, portador da Cédula de Identidade RG no,
9.147.833-SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob o n® 739.085.178-34, e WILMA MARTINS JUNQUEIRA, brasileira,
casada, portadora da Cédula de Identidade RG n° 8.720.518-X-SSP/SP, e inscrita no CPF/MF sob o n°
043.238.336-01, residentes e domiciliados na Rua Cisne n® 290, Jardim Satélite, nesta cidade de Sdo José
dos/SP, doravante denominado simplesmente FIADORES.

Paréagrafo Primeiro: No caso de morte, faléncia ou insolvéncia dos FIADORES, o LOCATARIO (a), dentro de 30
(trinta) dias serd obrigado a dar-lhe substituto iddneo, a juizo do LOCADOR (a) sob pena de incorrer na multa
contratual prevista abaixo.

Paragrafo Segundo: Declaram ainda os FIADORES que, havendo rea]uste acima do indice legal, sua
responsablhdade incidira sobre o valor total do aluguel e demais encargos, a vista da dindmica do contrato de
locagdo (que ndo poderd ser interrompido até a assinatura do termo aditivo).

Paragrafo Terceiro: Na condicdo de principal pagador e devedor solldano os FIADORES deverao acompanhar o
desenvolvimento regular do contrato, outorgando poderes a LOCATARIO (a) para reallzagao de acordos, isentando
o LOCADOR (a) da obrigacdo de proceder a avisos, comunicagdes ou obtengdo de anuéncia (art. 366 do Cddigo
Civil).

Paragrafo Quarto: Dedara, finalmente, 0s FIADORES, sob as penas da Ie| que sdo Iegmmos propnetanos de: UM
3 lo|

de R gg istro gg Imgvglg dg §ag José dos ga_mp_gs 15 Os Fadores delxam 0 |m6vel com Garantla desta Locacao ‘

6. O LOCATARIO (a) se obriga a satisfazer, as suas expensas, sem direito a qualquer indenizagao ou ressarcimento
por parte do LOCADOR (a) a todas as intimagdes e notificages dos servigos publicos, sendo de sua inteira
responsabilidade, ainda que os lancamentos estejam em nome do LOCADOR (a) todos os encargos relativos
ao imbvel, tais como:

A) contas de agua, esgoto e luz;

B) imposto predial e territorial, tributos e taxas municipais, @ Condominio, quando houver;
C) prémio de seguro contra incéndio no prazo de 72 (horas) e devera apresentar apélice
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Paragrafo Primeiro: O ndo pagamento e comprovagdo dos valores acima implicardo em justa recusa no recebimento
do aluguel.

7. O LOCATARIO (a) efetuard diretamente o pagamento dos encargos referidos na dausula anterior,
responsabilizando-se pelas multas ou majoragdes a que der causa pela retencdo em seu poder de avisos de
cobrangas ou lancamentos desses encargos. O LOCATARIO (a) seréd reembolsado das importancias que
despender para o fim retro, se necessério, 0 que devera ocorrer concomitante com o pagamento do aluguel
do més seguinte, sendo assegurado ao LOCADOR (a) o direito de recusar o recebimento do aluguel sem o
cumprimento dos encargos, cujos comprovantes de pagamento serdo exibidos mensalmente, ou quando

solicitados.

8. O LOCATARIO (a) salvo as obras que importem na seguranca do imével obriga-se por todas as demais, devendo
trazer e conservar 0 mesmo em boas condi¢des de higiene e limpeza (aparelhos sanitérios e de iluminagdo,
bem como 0s demais acessorios em perfeito estado de funcionamento) para assim restitui-los quando da
entrega das chaves, sem direito a retencdo ou indenizacdo por quaisquer benfeitorias, as quais ficardo
incorporadas ao imével, confessando haver procedido a vistoria nesta oportunidade e encontrar-se 0 mesmo
em perfeitas condigdes de uso e funcionando.

Paragrafo Primeiro: Quanto as obras que incumbam ao LOCADOR (a), o LOCATARIO (a) devera levar ao seu
conhecimento por escrito, imediatamente, sob pena do ser responsabilizado pelos prejuizos.

Paragrafo Segundo: Qualquer que seja a natureza das benfeitorias (Uteis, necessarias ou voluptudrias), ndo podera
ser realizada sem o consentimento do LOCADOR (a), € as mesmas se incorporam ao imével ndo tendo o
LOCATARIO (a) direito & indenizagdo ou retengdo (art. 35 e 36 Lei n°® 12.112/09).

9. N3ao podera o LOCATARIO (a), exceto com expressa anuéncia do LOCADOR (a), modificar a disposicao interna
dos comodos, a fachada ou qualquer parte externa do imével, devendo manter as cores originais e a mesma

qualidade das portas, janelas e batentes.

10. O LOCATARIO (a) ndo podera sublocar ou emprestar o imével locado, no todo ou em parte, nem tampouco
transferir este CONTRATO a outrem, sem o consentimento, por escrito do LOCADOR (a) (art. 13° da Lei n®

12.112/09).

11. O LOCATARIO (a) devera cumprir o Regulamento e a Convencdo do Condominio, devendo fazer observagao a
todos aqueles que direta ou indiretamente estiverem ligados ao imovel, sob pena de infragdo contratual, além
de eventuais combinacdes impostas pelo Condominio. Devera, ainda, proibir a pratica, dentro dos limites do
imbvel, de jogos de azar, leildes a atos contrarios aos bons costumes, @ moral e & ordem plblica.

12. Obriga-se, 0 LOCATARIO (a), a ndo praticar e proibir a pratica, dentro dos limites do imével, de jogos de azar,
leildes e atos contrérios aos bons costumes, a moral e a ordem publica.

13. O LOCADOR (a) ndo se responsabiliza por furto ou roubo que venha a ocorrer dentro do imével, sendo vitima,
inquilino ou qualquer pessoa, em quaisquer circunstancias.

14. O LOCATARIO (a) responderé por todo e qualquer dano que vier a sofrer o prédio (fogo, dgua ou outro agente),
salvo por forga maior. /

15. Em caso de desapropriagdo, ficam as partes desobrigadas ao cumprimento deste Contrato, ressalvada o
LOCATARIO (a) as defesas de seus interesses junto ao poder expropriante.
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16. O LOCATARIO (a) desde § faculta o LOCADOR (a), ou seu representante, examinar ou vistoriar o imével
quando este entender conveniente, caso o imdvel seja colocado a venda durante a locagdo, permitird, depois
de cientificado por escrito, que os interessados na compra o visitem em dia e hora previamente indicados,
sempre, todavia, entre 10 e 18 horas,

17. Para devolugao do imdvel e entrega das chaves, mesmo que no vencimento do prazo contratual, devera haver
notificacdo com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da desocupagdo (art. 6° da Lei n® 12.112/09),
marcando dia e hora para realizagio de vistoria e comprovagdo de pagamento de aluguéis e encargos, sob
pena de recusa no recebimento das chaves.

Paragrafo Primeiro: A auséncia de notificagdo implicard no pagamento do valor correspondente a um més de
aluguel e encargos (art. 6° Lei 12.112/09).

Paragrafo Segundo: Todos 0s estragos avarias ou danos porventura existentes no imével, constatados na vistoria
por ocasido da desocupagdo, deverdo ser reparados pelo LOCATARIO (a), notadamente quanto as cores originais,
facultando-se 0 LOCADOR (a) o direito de recusar a devolugdo das chaves, ficando o LOCATARIO (a), neste caso,
responsavel pelo pagamento dos aluguéis e demais encargos, assim como 0S reparos, até que estes sejam
condcluidos.

18. Fica estipulada a multa equivalente a 3 (trés) aluguéis mensais atualizados proporcionalmente ao tempo que
faltar para o término do contrato, na qual incorrera a parte que deixar de cumprir qualquer clausula deste
contrato, reservada & parte inocente a faculdade de considerar rescindido, independente de qualquer
formalidade ou aviso.

Paragrafo Primeiro: Durante o prazo estipulado da locagdo (cldusula 2°) o LOCATARIO (a) podera devolver o
imével, pagando a multa ora pactuada (art. 4° da Lei 12.112/09).

Paragrafo Segundo: O pagamento da multa ndo exime o LOCATARIO (a) e os FIADORES do pagamento de alugu_éis
vencidos, encargos ou ressarcimento dos reparos eventualmente necessarios a reposicao do imével nas condigdes
em que foi recebido.

Paragrafo Terceiro: O abandono do imdvel caracteriza infragdo contratual, incidindo o LOCATARIO (a) na multa
prevista nesta cldusula, além do pagamento do aluguel até a data da efetiva entrega das chaves ou imissao na
posse.

19. Qualguer procedimento judicial em decorréncia deste contrato sera realizado, no foro de S3o José dos Campos,
ora eleito pelas partes, como rendncia de qualquer outro, por mais privilegiado que sejam, correndo por conta
do devedor o principal e todas as despesas judiciais, inclusive honorarios advocaticios, de 20% (vinte por
cento), o qual serd reduzido para 10% (dez por cento) se a divida for liquidada amigavelmente, anterior a
qualquer procedimento judicial.

20. O LOCATARIO (a) nomeia e constitui seu bastante procurador o primeiro FIADORES, 0 cdnjuge do LOCATARIO
(a), se casada ou qualquer pessoa que esteja ocupando o imével, para o fim de, em nome do mesmo, receber
toda e qualquer CITACAO, INTIMACAO ou NOTIFICAGAO, judicial ou ndo, decorrente de qualquer agdo
proposta para cumprimento do presente contrato, mesmo que este passe para tempo indeterminado.

Paragrafo Unico: Nos precisos termos do disposto no inciso 1V, do art. 58 da Lei 12.112/09, fica acordado que
eventual CITAGAO, INTIMAGCAO ou NOTIFICACAO, far-se-a mediante correspondéncia, com aviso de recebimento,
ou tratando-se de pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou ainda, sendo

necessario pelas formas previstas no Codigo de Processo Civil.
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21. Em caso de acao revisional, 0 ndo pagamento do aluguel provisério ou das diferencas, implicara em despejo
/ por falta de pagamento, sem prejuizo da cobranga posterior, inclusive contra os FIADORES, ainda que ndo seja
cientificado do processo.

E, por estarem justos e acordados, assinam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor, na presencga das

testemunhas abaixo nomeadas, a tudo presentes. b 2 % %
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Sa0 José dos Campos, 07 Junho de 2023.

il éﬂm@%;s

de junho “Em;ht v
fot] A a test, da verdade, e
'CMIU M S'ILVF FEEITHS - Escravents Mutorizadle

' [ 200468351 1033700249148
Sy looem—omm sibdadoise
14 3. des Campos - SP
40 tabeia0 62 11900 it - Est. AUIOT
"( 13 eleCnsuraC‘ . haddhiset
LOCATARIO:
LOCATARIO: LUCIENE JUNQUEIRA BISONI
CPF/MF: 786.348.576-34
\%w) 3° Tabeliao
FIADORES: LUIZ ANTONI UEIRA

CPF/MF: 739.085.178-20

WILMA MARTINS JUNQUEIRA WAT) 39 Tabeliao |
CPF/MF: 043.238.336-01

NHA DE ARO BRITO

1 3 [ 4 TABELIAO DE NOTAS DE SAO JOSE DOS CAMROS
QRO HENRIQUE DE OLIVEIRA - TABEL
”vm‘cA OR JDAO uwo(s w Cmtko uuuvos;sv FONE.: (12) 39097088 / FAX.1(12) 3923-2323

..-‘—.u.tmr or ceaelhanca alsy firma(s) des JOSNIR JOSE  BISOMI,

TERCEIRO TABELIAQ DE NOTAS
Marcio Adriano Miranda
Escrevente Habilitado

N 117 A

0 JHACIFA, VI, WETIIG SMUEIEA. Do fé,
i e 833 Caagr VONALSy  E8 sk,

_ da verdade.

‘f\r‘
tﬁ%;"ul‘cr;[ 7.9

FABIG0 JE L O

VARG BOMENT 4fuu(

i\f'

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

