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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

LOCADORA: SILVIA MARCIA VILELA DOS SANTOS PEREIRA,
BRASILEIRA, CASADA, AUTONOMA, NASCIDA EM: 10/01/1971,
PORTADORA DA CEDULA DE IDENTIDADE R.G. N° 219920254 SSP/SP E
CPF N° 597.958.596/68.

LOCATARIA: VITORIA REGINA VINCIGUERA, ESTUDANTE, SOLTEIRA,
NASCIDA EM 29/04/2002, PORTADORA DA CEDULA DE IDENTIDADE R.G.
N° 9127398569 E CPF: 044.786.340-17.

FIADOR: JOCELI LUIZ VINCIGUERA, AGRICULTOR, CASADO, NASCIDO
EM 09/09/1970, PORTADOR DA CEDULA DE IDENTIDADE R.G. 6044173729
E CPF: 713.184.450-00, RESIDENTE EM: ILOPOLIS, RS, LINHA
GRAMADINHO, ZONA RURAL, CEP 95990-000, S/N.

Por este particular instrumento, as partes acima qualificadas resolvem de
comum acordo e de livre e espontanea vontade, firmar um Contrato de
Locagdo, tendo por objeto o imdvel abaixo explicitado, a reger-se pelas
seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DA LOCAGAO

1. O objeto deste contrato de locagdo é o imovel situado na Rua Bento Ferreira
de Morais, n° 507, Kitnet 04, Vila Salomé, Paranaiba-MS, CEP 79500-000, e
todos os bens maéveis nele pertencentes, no exato estado das fotos em anexo.

o Bem imével: lavanderia, cozinha, banheiro, quarto e garagem.

o Bens moveis: armario de cozinha, mesa de jantar, duas cadeiras,
guarda-roupas, cama de solteiro, escrivaninha, cadeira de rodinhas,
acessorios de banheiro, incluindo chuveiro, e lampadas em todos os
cémodos.
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CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGAO DO IMOVEL

2.1 A LOCATARIA declara Que o imovel, ora locado, destina-se tnica e
exclusivamente Para o seu uso RESIDENCIAL.

2.2 A LOCATARIA obriga por si e demais dependentes a cumprir e a fazer
cumprir integralmente as disposigdes legais sobre o Condominio, a sua
Convengéo e o seu Regimento Interno.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA

3.1 O prazo da locagdo é de 06 (seis) meses, iniciando-se em 29/01/2025 com
término em 29/07/2025, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelagéo judicial oy extrajudicial.

3.2 Findo o prazo ajustado, se A LOCATARIA continuar na posse do imével
alugado por mais de trinta dias sem oposicao da LOCADORA, presumir - se - &

prorrogada a locag&o por prazo indeterminado, mantidas as demais clausulas e
condi¢des do contrato.

CLAUSULA QUARTA - DA FORMA DE PAGAMENTO

4.1 O aluguel mensal devera ser pago até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao vencido, por meio do PIX 597.958.596/68 ou dinheiro em
especie, no valor de R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais), reajustados
anualmente, pelo indice monetario nacional, reajustamento este sempre
incidente e calculado sobre o diltimo aluguel pago no dltimo més do ano
anterior. Sendo extinto tal indice, sers utilizado, sucessivamente, o IPC/FIPE
ou IGP/FGV.

CLAUSULA QUINTA - DA MULTA E JUROS DE MORA

5.1 Em caso de mora no pagamento do aluguel, o valor sera corrigido pelo
IGP-M até o dia do efetivo pagamento e acrescido da multa moratéria de 10%
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(dez por cento) e dos juros de 1% (um por cento) ao més e ensejara a sua
cobranga através de advogado.

5.2 Ficam desde j4 fixados os honorarios advocaticios em 10% (dez por cento),

se amig4vel a cobranga e, de 20% (vinte por cento), se judicial.

CLAUSULA SEXTA - DA CONSERVAGAO, REFORMAS E BENFEITORIAS
NECESSARIAS

6.1. A LOCATARIA recai a responsabilidade por zelar pela conservagéo,
limpeza e seguranga do imével.

6.2 A LOCATARIA est4 obrigada a devolver o imével em perfeitas condigdes
de limpeza, conservagao e pintura, quando finda ou rescindida esta avenca.

6.3 E de responsabilidade da LOCATARIA a conservagdo e entrega integral
dos méveis presentes na residéncia, devendo zelar pelo bom estado destes
durante o periodo de locagéo, garantindo que sejam mantidos em condigdes
adequadas de uso e funcionamento. Ao término do contrato de locagéo, a
LOCATARIA se compromete a devolver todos os méveis no mesmo estado em
que foram recebidos, salvo desgastes naturais decorrentes do uso regular.
Qualquer dano ou deterioragdo dos méveis que ndo seja atribuivel ao desgaste
normal serd de responsabilidade da LOCATARIA, que dever& arcar com os
custos necessarios para reparagéo ou reposigio dos mesmos.

6.4 A LOCATARIA n&o podera realizar obras que alterem ou modifiquem a
estrutura do imével locado, sem prévia autorizagio por escrito da LOCADORA.
No caso de prévia autorizagdo, as obras sero incorporadas ao imdvel, sem

que caiba & LOCATARIA qualquer indenizag&o pelas obras ou retengéo por
benfeitorias.

6.5 Cabe a LOCATARIA verificar a voltagem e a capacidade de instalagdo
eletrica existente no imével, sendo de sua exclusiva responsabilidade pelos
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locagso.

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA declara receber o imével em perfeito

estado de conservagéo e perfeito funcionamento, ngo respondendo por vicios
ocultos ou anteriores a locag3o.

CLAUSULA SETIMA - DAS TAXAS E TRIBUTOS

Todas as taxas e tributos incidentes sobre o imével, tais como condominio,
IPTU, bem como despesas ordindrias de condominio e quaisquer outras
despesas que recairem sobre o imével, assim como luz, 4gua e intemet
estardo inclusas no valor pago a titulo de aluguel, ficando estabelecido que
qualquer consumo desnecessario ou excessivo, serd cobrado um adicional
referente ao valor de R$150,00 (cento e cinquenta reais) mensais.

CLAUSULA OITAVA - DOS SINISTROS

8.1 No caso de sinistro do prédio, parcial ou total, que impossibilite a habitagao
do imével locado, o presente contrato estara rescindido, independentemente de
aviso ou interpelagéo judicial ou extrajudicial.

8.2 No caso de incéndio parcial, obrigando obras de reconstrugéo, o presente
contrato terd suspensa a sua vigéncia, sendo devolvido & LOCATARIA apés a

reconstrugéo, que ficara prorrogado pelo mesmo tempo de duragéo das obras

de reconstrugao.
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CLAUSULA NONA - DA SUBLOCAGAO

9.1 E vedado & LOCATARIA sublocar, transferir ou ceder o imével, sendo nulo
de pleno direito qualquer ato praticado com este fim sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA - DA DESAPROPRIAGAO

Em caso de desapropriaggo total ou parcial do imével locado, ficara rescindido
de pleno direito o presente contrato de locagao, sendo passivel de indenizaggo
as perdas e danos efetivamente demonstradas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS CASOS DE FALECIMENTO

11.1 Falecendo a LOCADORA, ficam os seus sucessores sub-rogados dos
direitos do presente contrato, devendo a LOCATARIA seguir depositando o
valor do aluguel em conta indicada pelo inventariante, apds devidamente
notificado.

11.2 Falecendo a LOCATARIA, ficam os seus sucessores sub-rogados dos
direitos do presente contrato, devendo decidir dentro de 30 dias da
continuidade ou ndo da LOCACAO. A LOCADORA deve ser notificada da
morte da LOCATARIA e informado de quem sera 0 NOVO SUCesSor.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA GARANTIA

12.1 Concordam com os termos fixados no presente contrato o Fiador, ja
qualificado acima, e que se configura também como principal pagador,
responsabilizando-se pelo fiel cumprimento do presente sem excecao de

quaisquer clausulas, mesmo que o presente contrato passe a vigorar por tempo
indeterminado.

12.2 O fiador renuncia expressamente os beneficios contidos nos artigos 827,
828, 829, 830, 831, 832, 833, 834, 835 e 836 do Cadigo Civil Brasileiro.
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12.3 O fiador nao se eximirs de responsabilidade solidaria, caso o contrato
venha a ultrapassar seu prazo de vigéncia, tornando-se desta forma, contrato
Por prazo indeterminado persistindo a fianga até a efetiva devolugdo das
chaves do imével, no termos do Art. 39 da Lei 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS VISTORIAS

13. E facultado & LOCADORA, mediante aviso prévio, vistoriar o imével, por si
ou seus procuradores, sempre que achar conveniente, para a certeza do
cumprimento das obrigagdes assumidas neste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES AO CONTRATO

14. A n8o observancia de qualquer das cldusulas do presente contrato, sujeita
o infrator & multa de 50% (cinquenta por cento) do valor do aluguel, tomando-
se por base, o Gltimo aluguel vencido.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO DO CONTRATO

15.1 A rescisédo previamente & vigéncia do presente contrato, culmina em multa
contratual referente ao pagamento de um aluguel e meio, ou seja, R$1.800,00

(um mil e oitocentos reais) mensais com relagiio ao descumprimento
contratual, com excegdio ao previsto no Artigo 31, item “c” do Regimento
Interno deste Residencial.

15.2 Apés o prazo de vigéncia do presente, podem as partes rescindir o
contrato mediante aviso prévio de 30 dias.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA OBSERVANCIA A LGPD

16. A LOCATARIA declara expresso CONSENTIMENTO que a LOCADORA ira
coletar, tratar e compartihar os dados necessarios ao cumprimento do
contrato, nos termos do Art. 7°, inc. V da LGPD, os dados necessarios para
cumprimento de obrigagdes legais, nos termos do Art. 7°, inc. Il da LGPD, bem
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Como os dados, se :
Necessarios, para protegéo ao crédito, conforme autorizado

pelo Art. 7°,inc, v ¢a LGPD

CLAUSULA DECIMA SETIMA. TERMOS GERAIS

17. ,

.71 A LOCATARIA se obriga a respeitar os direitos de vizinhanga com
rigorosa observancia da Convengdo, Regimento Intemo ou outros
regulamentos porventura existentes, quando a unidade estiver inserida em

condominio, ficando responsavel pelas multas que vierem a ser aplicadas em
razao de infragdes cometidas.

17.2 Somente ser4 permitido & LOCATARIA colocar placas, letreiros, cartazes
Ou quaisquer inscrigbes ou sinais, bem como aparelhos de ar condicionado,
antenas, etc. nas partes externas do imével locado, se for observado o previsto
na legislagio municipal, e em caso de unidade integrante de condominio
observar, também, o disposto na convengdo e regimento intemo, e prévia
autorizagdo do Conselho Administrativo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1 As partes elegem o foro de Paranaiba-MS para dirimirem qualquer litigio
decorrente do presente termo.
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