RYMONARIM

PARABENS POR CONTAR COM A ADMINI NP}
IMOVEIS LTDA (C
19.829.898/0001-33. STRACAO DA MONARIM

NOSSA MISSAO SERA CONDUZIR A BOM TERMO AS PRETENSOES DO LOCADOR E DO LOCATARIO

Esta ¢ asua via do contrato de locagiio. Guarde-a. Podera lhe ser (til e necessaria em muitas ocasioes, na defesa dos
seus direitos e interesses.

et

>

OBSERVE SUAS OBRIGACOES, QUE SE RESUMEM EM:

PAGAR PONTUALMENTE O ALUGUEL E DEMAIS ENCARGOS PREVISTOS.

DISPENSAR AO IMOVEL O MAXIMO DE ZELO, COMO SE FOSSE SEU.

COMUNICAR DE IMEDIATO A MONARIM IMOVEIS LTDA A NECESSIDADE DE REPAROS, CUJA EXECUGAO SEJA DE
RESPONSABILIDADE DO LOCADOR.

REALIZAR DE IMEDIATO A RESTAURACAO DE DANOS CAUSADOS E DEVOLVER O IMOVEL NO EXATO ESTADO EM
QUE O RECEBEU.

REALIZAR LIMPEZA PERIODICA NAS CALHAS E RUFOS DE TELHADO, PARA EVITAR INFILTRACOES EM CASO DE
CHUVA TORRENCIAL.

DEVOLVER, PRESENCIALMENTE, O TERMO DE VISTORIA COM AS OBSERVACOES RELATIVAS AO IMOVEL EM
ATE 10 DIAS APOS A ASSINATURA DO CONTRATO.

SAIBA SEUS PRINCIPAIS DIREITOS:

e RECEBER REGULAR RECIBO, DISCRIMINADO, DE TODO VALOR PAGO.

e GARANTIA DO USO PACIFICO DO BEM, PARA O FIM A QUE SE DESTINA.

e MANUTENGAO E REPARACAO POR CONTA DO LOCADOR, DE AVARIA DECORRENTE DE FATORES ESTRUTURAIS E
OU ALHEIOS A ACAO/OMISSAO DO LOCATARIO.

IMPORTANTE:

« FEVITE ACRESCIMO PAGANDO SUAS OBRIGAGOES ATE O DIA CONTRATADO.

e APOS 15 DIAS DE EVENTUAL ATRASO NO PAGAMENTO DO ALUGUEL MENSAL, FICARA A ADMINISTRADORA NO
DIREITO DE COMUNICAR AO FIADOR E APOS TRINTA DIAS FICARA LOCATARIO, FIADORES E CONJUGES SUJEITOS A
SEREM NEGATIVOS JUNTO AO SERASA E SPC.

. NA EVENTUALIDADE DE NECESSIDADE DE ATRASO NO PAGAMENTO, CONTATE IMEDIATAMENTE COM A DIRECAO,
COM VISTAS AO DIALOGO E COMPOSIGCAO, EVITE A SIMPLES OMISSAOQ.

e SOLICITE JUNTO A CELESC, SE FOR O CASO A LIGACAO DE LUZ, EM SEU NOME. A ADMINISTRADORA NAO SE
RESPONSABILIZA POR EVENTUAIS ATRASOS EM DECORRENCIA DE PRAZO.

. AO TEMPO DA DEVOLUCAO DO IMOVEL, SE PREFERIR, SOLICITE E ACOMPANHE A REALIZACAO DA VISTORIA
MUNA-SE DOS COMPROVANTES DE QUITAGAO DOS ENCARGOS (CONDOMINIO/CELESC/SEMASA/IPTU). ANTECIPE-SE
REPARANDO DANOS CAUSADOS. O LOCATIVO CESSARA SO QUANDO O BEM RETORNAR A DISPONIBILIDADE, NO

ESTADO EM QUE ENTREGUE.
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(trinta) meses e estara compreendido no periodo de 10 de
intel'pelaq:e“io, 2027, a findar-se iIndependentemente de aviso, notificagdo ou

DA PRORROGACAO0: 28,

Cla . AR P j . 4y
LC.)C‘;ZU"II"aAIS{eI%)u(nA(;,a.o-p?eosetﬁmmo da locagdo, no prazo acima estipulado, ndo desocupado o imdvel pelo

te contrato fica prorrogado por prazo indeterminado, nas mesmas condig¢des

: que resultarem alteradas, por mutuo consentimento, podera o(a)
LOC;ADOR(A) denuncia-la na forma permitida em lej.

relacdo locatici.a, desde que venha a notificar 0(a) locador(a), com antecedéncia minima de trinta (30) dias,
sob pena de sujeitar-se ao pagamento de um més de aluguel, no valor vigente na oportunidade.

Pal.'égrafo segundo: Depois de cumprido 12 (doze) meses do contrato de locag@o, o locatario podera
notificar o .locador que desocupard o imével no prazo de 30 (trinta) dias, isentando-se do pagamento da
multa resciséria estipulada na cliusula décima quinta do presente instrumento. Ndo preenchidos ou

cumpridos todos os requisitos deste paragrafo, serd devida a multa resciséria nos termos pactuados neste
contrato.

DO VALOR DO ALUGUEL:

Clausula terceira: - O valor locaticio mensal é de R$ 1.700,00 (um mil e setecentos reais) devendo ser
pago, mensalmente at¢ o dia 06 (seis) do més subsequente ao vencido, na sede da MONARIM IMOVEIS
LTDA — Rua: Frei Rogério, 225 — Centro, Lages/SC ou mediante boleto bancério, o qual sera enviado pela
administradora do imével MONARIM IMOVEIS LTDA, pessoa juridica Ode direito privado, inscrita no
CNPJ n. 19.829.898/0001-33, para o endereco do imé6vel locado, cujo valor ser4 reajustado anualmente, a
contar da data de sua contratacdo, com base no valor do indice acumulado no periodo de 12 (doze) meses
do Indice Geral de Pregos, IGP-M (FGV) ou do indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor, INPC (IBGE),
recaindo naquele que melhor aferir a inflacdo do periodo, indice este que fica desde ja eleito, por livre
vontade entre as partes, sendo que, em caso de revogagdo dessa indexacio e de periodicidade legal vigentes,
deverdo prevalecer aquelas livremente acordadas entre os contratantes ou, ainda, Impossibilitada essa

hipotese por vedagdo normativa, aquelas oficialmente, determinadas para substitui-las, recaindo, sempre,
no maior indice e na menor periodicidade indicados nos permissivos.
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Paragrafo segundo:- O nj
se fecebidos posteriormente
quaisquer das normas do
moratoria no valor de 109

monetaria, despesas de cobr
locatdrio perder o beneficio

presente contrato, sujeitando, no entanto, o locatério ao pagamento de multa
o (dez por cento) sobre o valor total do débito, juros legais da mora, corre¢do
anga ¢ outros eventuais valores despendidos por esta inadimpléncia, além do
do desconto mencionado no paragrafo anterior.

DOS IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES DE MELHORIA:

Clausula quarta: - Além do valor locaticio acima fixado, obriga -se o(a) locatério(a) a pagar, diretamente
nos !ogais de arrecadagdo e respectivas administradoras, nos prazos fixados, o imposto predial e as taxas
municipais, seus acréscimos e majoragdes, que gravam o imével ora locado, bem como, os encargos de
f(?rf;a e luz, 4guae sancamento, despesas ordinérias de condominio, seguro contra fogo e de responsabilidade
civil, inclusive os complementares, em valores necessérios para efetiva indenizacdo do(a) locador(a) em
caso de sinistro e quaisquer outros encargos locaticios que figurem no recibo mensal para pagamento.

Paragrafo primeiro: - Incumbe a0 Locatirio (a) efetivar a contratac¢iio de seguro contra incéndio,
explosio, danos elétricos, responsabilidade civil, vendaval, furacio, ciclone, tornado, queda de
granizo , enchente, alagamento e outros que se fizerem necessdrios a fim de garantir o imével na
totalidade, em valores necessarios para efetiva indenizac¢iio do(a) locador(a) em caso de sinistro, no
prazo maximo de 30 dias a contar do inicio da locacdo, devendo apresentar, no mesmo prazo,
comprovacao de cumprimento da presente clausula, sob pena de, a critério do locador, ser
considerada rescindida a locacio ou podendo o Locador efetivar a contrata¢iio do seguro e repassar
a cobranca dos valores ao Locatario, que, frise-se, serd responsavel pelo adimplemento de todos os
encargos contratados com a Seguradora.

Paragrafo segundo: - O ndo cumprimento pelo(a) locatario(a) das obrigagdes previstas neste contrato, nas
condigdes e termos aqui estabelecidos, implicar4 na sua responsabilidade de qualquer 6nus decorrente de
sua inadimpléncia, inclusive, juros de mora, correcio monetaria, multas e custas processuais. Conforme
permite o art. 190 do Codigo de Processo Civil, as partes pactuam que se necessario adotar procedimentos
Judiciais ou extrajudiciais para o cumprimento do presente contrato, o inadimplente devera arcar com
honorarios advocaticios sucumbenciais no patamar de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito, bem
como, fica desonerado o locador da prestagdo de caugdo prevista nos arts. 59, §1°, 63, §4°, e 64, todos da
Lein. 8.245/91.

Paragrafo terceiro:- Afora o estabelecido no parégrafo anterior, dita inadimpléncia constituira Infracdo
contratual grave, autorizando a rescisdo deste contrato, a qualquer tempo, mesmo que na sua vigéncia,
através do procedimento judicial préprio.

Paragrafo quarto:- As despesas decorrentes da ligagdo e desligamento do fornecimento de agua e luz

elétrica, bem como as da instalacio e uso d() aparelho telefonico, estas sejam de que a natureza forem, serdo
de inteira responsabilidade do (a) LOCATARIO(A).
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gl:ﬁ)lls‘lllfl qumta.l: 1o ndo forem conhecidog
€ variagoes verificadas €m qualquer d ,

: i NOVA

COMT € NO que concerne com o revestimento, PINTURA
H.VTA DE OTIMA QUALIDADE, 4 qual as partes - locador, locatério e fiador - ratificam pelo
“Mas ¢ internas, e todas as Instalagdes em plenf) e geral
'me termo de vistoria de ocupagio firmado pelos contratantes, parte integrante

=S€aconserva-lo em Idénticas condigdes, até a sua efetiva entrega ao(a) locador(a),
Cparos que para tanto necessitar,

. ito, , aberturas, exte
func10namento, € ainda, confo

deste contrato, obrigando
correndo a sua custa OSr

S€ para utilizagdo exclusivamente de uso Residencia! ¢ para
» pelo que fica vedado o(a) LOCATARIO(A) dar-lhe outra destinag@o,
f » S previo e CXpresso pronunciamento, por escrito cabendo-lhe trati-lo como se seu
0sse.

Clausula nona:- Fica vedado o(a) LOCATARIO(A) fazer no imdvel, suas dependéncias e mstalagozs,
S Ounecessarias, modificacdes e reformas, sem antes obter, por escrito € em cada

despesas correrio i sua conta exclusiva, devendo até mesmo, para o caso de repflr’a?oes.urfge]r.ltes e
necessarias, por motivos que independam da responsabilidade da locataria, na rede sanitaria, hidraulica ou

elétrica ou ainda, em quaisquer outras benfeitorias essenciais que guarne¢am o imovel, obriga-se o(a)

LOCATARIO(A) a comunicar 0(a)LOCADOR(A) e ensejar que esse as faga, sob pena de nio ressarci-lo(a)
nos valores gastos na sua efetivacio.

Clausula décima:- Ao(a) LOCATARIO(A) é vedado reter o imével alugado, sob qualquer pretexto, assim
como postular indenizagfo, a ndo ser os casos reconhecidos em lei.

DA RESCISAO PELO LOCATARIO | |

Clausula décima primeira:- Findo ou rescindido o presente contratq, obriga-se o(a.) locatér19(a) a e‘rcltrega,r’
o imével locado nas mesmas condicdes e que declarou té-lo recebido, como registra a clausulfl se.xta
anterior, correndo por sua conta exclusiva todos os reparos, consertos € pinturas constantes da vistoria de
desocupagdo, desde que nfo originarios do seu uso n(?rm'al, somente cesﬁsan.do sua reg.ponfabllldade com a
efetiva entrega das chaves e depois de liberado o imével em decorréncia da reallzaga’o.dos reparos e
consertos constantes da mesma vistoria ou pagos os valores correspondentes pelo(a) locatario(a), no prazo
de dez dias.
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Paragr imeiro: A

: g “fO‘.P"mClljo.- Se cientificado da ,
mmpgrccu a0 referido ato, tantoolocalério(a) oMo o(a) fiad "al, 0 locatario e fiadores deixarem de
proceda a vistoria final 4) llador(a) outorga(m) poderes ao locador para que
istoria final do imével ndo que desde ja declaram concordar com 0 seu

, correr -
do(a) locador(a) realizd-la mais de uma vez "0 por conta do(a) locatdrio(a), caso ocorrer necessidade

Parigrafo segundo:-
g = Enquanto nio proceder aos reparos e consertos do imével de sua responsabilidade,

0(a) locatério(a) obriga-se
. "5¢ a pagar o aluguel mensal ¢ encq ' : .
: r dio nas
condigdes estabelecidas nesta clausula, no seu final, o Toee U Dengto o et

Pardgrafo terceiro: — A retomada da

: s chaves pe] ’ : lizar
quaisquer reparos e pinturas, ndo possibil pelo(a) LOCATARIO(A), para finalidade de rea

'ta € nem implica na continuidade da locagio.

Paragrafo quarto: — Juntamente com as chaves do imével, devera o(a) LOCATARIO(A) entregar todos
OS comprovantes de pagamentos dos encargos locaticios correlatos de sua responsabilidade, nas condigdes
aqui CXpressamente estabelecidas, devidamente quitados até a data de divida expedida pela SEMASA,
declaragdo de inexisténcia de divida de €ncargos condominiais da administragdo do prédio e comprovante

de desligamento da luz, fornecido pela CELESC, sem o que ndo receberd quitagio de devolugdo da
economia locada.

Clausula décima segunda: — O (A) LOCATARIO(A), obriga-se a respeitar e a fazer respeitar 0s direitos
de vizinhanga, prescritos em lei, assim como cumprir e fazer as normas estabelecidas na Convengdo €
Regulamento do prédio onde se situa o imével locado, que declara conhecer, responsabilizandf>-5f3,
pessoalmente, pelo pagamento penalidades que lhe forem impostas pela administragdo ou responsaveis
decorrentes de eventos a que der causa, direta ou indiretamente.

Clausula décima terceira: — Qualquer tolerdncia do(a) LOCADOR(A) para com o(a) LOCATA.RI.O(A),
se nao manifestada por escrito e especificamente, nio importard em novagdo ou rentincia de direitos, a
qualquer titulo, assim como desisténcia de exigir o fiel e exato cumprimento deste contrato, €m todas as
clausulas e condicgdes.

Clausula décima quarta: Como fiadores e principais pagadores, solidariamente requnsével com OS
Locatarios pelo fiel cumprimento de todas as obrigagdes aqui assumidas pelo afiangado, assinam 0 presente
ELVIO MARTINS ANSELMO, brasileiro, casado, agricultor, inscrito, sob CPF n° 636.173.239-87 e,
ADRIANA ANSELMO, brasileira, casada, inscrita sob CPF n° 031.396.609-52 que assumem a garantia
ora prestada sob as cominagdes legais que regem o negdcio da fianga gvnl cc?nyencnonal, Cl;Ja
responsabilidade permanecera inalterada, mesmo que ocorram alteragoes para maior, em juizo ou fora fiede,
em qualquer dos valores fixados para o aluguel e encargos contratados., alteragdes que poderdo ad.wrd 0
consenso, das partes ou de disposi¢do de lei, mesmo que ausente consentimento especifico e por ’esgrlto 'O‘Sl
fiadores, em cada caso, que renunciam as exigéncias dos artigos 821; 827; 835 e 839 todos do Codigo Civi

Brasileiro, vigorando a presente fianga sem qualquer limitagdo.

Pardgrafo primeiro:- A presente fianga é prestada sob condigo, qual seja a.de que vig'oraré ilté a efetivg
entrega das chaves do imével pelo(a) Locatario(a) nas condigdes estabelecidas na clausula “DECIMA

e seus paragrafos, mesmo que prorrogada a locagiio por prazo indeterminado, nao rei_,s,‘\thol&tapd%o sua
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Visto na cléusula “PRIMEIRA” deste contrato, N

to o cumprimento de

Para'(lraf .

25ralo terceiro: - :

obnga@es referida il caso deﬂ‘als_qger demandas judiciais que tenham por obje : "
S neste contrato de locaglio, CERTIFICANDO o senhor Oficial de Justica OUP=

correspondéncia. na :
: . N30 ter sido localiz - Imente_e sendo
desconhecido seq ng ada a(o) locatdria(o) ou quem o(a) represente, ]9&;&0 OUTORGA

o(a) locatar; . .
@a“ﬁcado(rl%)_mocur%‘@o geral para o Foro desta Cidade, ao(s) fiador(es) acima nomlnadciit). %.
3) para receber(em citacdo inicial e intimacdes em nome do(a) Locatério(@Lconforme artigo

242 do Cod;i o ) conf :
Aonic Codigo de Processo Civil e seus paragrafos, vindo, assim, a ser parte do referido feito, até final
1530. com suas cominacdes legais préprias.

da e qualquer

Parj : : : Ini g
agrafo quarto:- O fiador se obriga a informar diretamente 4 administradora da locagao, toda © de sua
ncias

a 3 - 5 ’
Olte'ra(iao nos seus dados pessoais e de enderegos, respondendo, caso néo as faga as conseque
missao.

esente contrato ficara
cdo, sendo que, cOmMO
lo locatario infrator O
forma proporcional,

Cléu§ula décima quinta:- A parte que infringir quaisquer das cldusulas do pr
penalizada com multa de 20% do valor da anuidade locaticia vigente, a época da infra
multa resciséria do contrato vigente por prazo determinado, ensejard o pagamento pe
valor correspondente a 3 meses, também do locativo vigorante, quando da rescisdo, de

na conformidade do permissivo legal.

Clausula décima sexta:- Fica assegurado ao(a) locador(a), o direito de visitar o imoével locado,
m entender sem

pessoalmente ou por terceiros, desde que em data e hora previamente agendada, quando assi ter
que & isso se oponha o(a) locatéario(a) para proceder aos reparos de sua responsabilidade ou exigir queé 03
faga o(a) inquilino(a), quando for de sua obrigacdo tudo em conformidade com as normas legais contidas

na legislacdo especial vigente.

Cldusula décima sétima:- As partes elegem o Foro Central desta Cidade de Lages/SC, com exclusdo de
outros para decidir os litigios oriundos deste Contrato de Locacdo Residencial, neles incluidos os pertinentes

a garantia da fianca prestada. E, assim, juntos e contratados, assinam o presente instrumento em duas vias
de igual teor 0 que fazem em presenga das testemunhas também signatarias, depois de o terem lido e

achado em tudo conforme.

Lages, 10 de marco de 2025.
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ELVIO MARTINS ANSELMO
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LD
UNIVERSIDADE DO ESTADO DE SANTA CATARINA - UDESC ..1
SECRETARIA DE ASSUNTOS ESTUDANTIS, AGOES AFIRMATIVAS E DIVERSIDADE
UDESC

ANEXO 04
DECLARACAO DE DIVISAO DE ALUGUEL
(Declaracdo exclusiva para candidato que divide aluguel)

Eu, Gabriel Pereira Anselmo, portador da carteira de identidade n° 6.630.091, e CPF
n°® 114.567.869-62, académico(a) regularmente matriculado(a) no curso de Agronomia da
Universidade do Estado de Santa Catarina, declaro para os devidos fins e sob as penas da
lei para comprovacdao do Cadastro Socioecon6mico que divido com as pessoas abaixo
nominadas e assinadas, os gastos de aluguel do imdvel situado no enderego Rua Eclair
Xavier da Cruz, n2 35, Ap 64 sendo que o valor total do aluguel é de RS 1.500,00 (legivel) e
que o valor mensal que cabe a mim contribuir é de RS 750,00 (legivel). Anexar cépia do
contrato de aluguel.

Nome e assinatura dos demais moradores:

Documento assinado digitalmente

GUILHERME PEREIRA ANSELMO
Data: 18/03/2025 23:43:13-0300

Assinatura e telefone: (49) 9 9179-3114 verifique em https://validar.itl. gov.br

1. Nome Completo (legivel): Guilherme Pereira Anselmo b

Declaro ainda que as informagdes acima apresentadas sdao verdadeiras e estou
ciente de que a omissao de informacdes ou apresentacao de dados ou documentos falsos
e/ou divergentes implicam no cancelamento da inscricdo/beneficio.

Autorizo ainda o Servico Social e a Secretaria de Assuntos Estudantis da UDESC a
averiguar a informacdo acima. Documento assinado digitalmente

b GABRIEL PEREIRA ANSELMO
g ol Data: 20/03/2025 12:57:28-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Data: 18/03/2025

Assinatura do Declarante

Declaro ainda ciente da Lei N° 2.848 de 1940 (Cddigo Penal) em seu Artigo 301, Paragrafo 12: “Falsificar, no todo ou em
parte, atestado ou certiddo, ou alterar o teor de certiddo ou de atestado verdadeiro, para prova de fato ou circunstancia
que habilite alguém a obter cargo publico, isengdo de 6nus ou de servigo de carater publico, ou qualquer outra vantagem:
Pena - detengdo, de trés meses a dois anos”.



