CONTRATO DE LOCAGAO

LOCADOR
GELSON FURLANETTO, com CPF 860.655.569-04, brasileiro, casado, residente a RUA

JOAO PEREIRA DOS SANOS, 380, PONTE DE IMARUI, PALHOCA

LOCATARIOS

SILVIA MARIA DIAS com CPF 025.812.719-81 e RG 3.617.059

ADWALDO JOAO DIAS com CPF 029.843.859-34 e RG 91.875 SSP SC
CONTRATO

CLAUSULA 1

- O locador da em locag&o ao locatario o imével APARTAMENTO 401, NA RUA ANIBAL
NUNES PIRES, 380, PONTE DE IMARUI, PALHOCA no RESIDENCIAL FURLANETTO
pelo prazo de 12 meses, INICIANDO DIA 20/08/2022 E TERMINANDO DIA 20/08/2023 .
Paragrafo Unico: Findo o prazo ajustado, sem oposi¢do dos contratantes, a presente
locagéo estara automaticamente prorrogada por prazo indeterminado, mantidas todas as
clausulas e condigdes deste contrato, inclusive no que se refere a garantia locaticia.

CLAUSULA 2

- O imovel objeto do presente contrato destina-se exclusivamente a moradia, sendo que o
locatario ndo poderd, sob pena de despejo, ceder, transferir, locar ou sublocar, no todo ou em
parte, o imével objeto da presente locagédo, salvo mediante consentimento prévio e por
escrito do locador.

CLAUSULA 3
- Sendo o imovel locado unidade em condominio, obriga-se também o locatario ao
cumprimento da convencéo e do respectivo regulamento interno.

PAGAMENTO

CLAUSULA 1

- O prego do aluguel mensal é de R$ 1.500,00 (hum mil e quinhentos reais) pago
adiantado junto com o condominio e vencimento todo dia 20 de cada més. Sendo que
devera pagar mais um aluguel (R$ 1.500,00) como garantia que o imével sera entregue
conforme a vistoria de entrada dos locatarios. A agua se gastar 10m® custa R$ 79,00
e o gas 27,50 o metro, pagos junto com o condominio.
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CLAUSULA 2

- Fica estabelecido que, se o aluguel for pago ap6s o vencimento ficara sujeito ao acréscimo

da multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do aluguel e encargos da locagao, juros de
mora a razio de 1% ao més, correcdo monetaria ocorrida no periodo (corregao monetaria
pro-rata-die), bem como possiveis despesas com cobranga administrativa ou judicial,
inclusive honorérios advocaticios de 20% sobre o valor do débito.

Paragrafo Unico: O locatario declara ter conhecimento de que o resgate de recibos
posteriores nao significara nem representara quitacao de outras obrigacées estipuladas neste
instrumento, ndo cobradas, por quaisquer circunstancias, nas epocas proprias.

CLAUSULA 3

- A falta de pagamento do aluguel e encargos no prazo determinado constitui o locatario em
mora, e autoriza o locador a promover a competente agéo de despejo, independentemente
de gualquer aviso ou notificagao.

CLAUSULA 4

- O recebimento do aluguel em atraso n3o gera qualquer direito quanto a modificagéo do
prazo de pagamento, constituindo mera tolerancia da parte do locador em exercitar seu
direito

CLAUSULAS

- O aluguel mensal, previsto na clausula 1V, sera reajustado anualmente, de forma
automatica, pelo IGP-M, ou ainda por outro indice que vier a ser determinado por lei.

Paragrafo Unico: Se, em virtude de lei, vier a ser admitida a correg&o do valor do aluguel
em periodicidade diferente da prevista & épocada celebragéo do contrato, acordam as partes
que a corregdo passe automaticamente a ser feita de acordo com alteracdo da lei,
independentemente de qualquer autorizagao dos contratantes.

CLAUSULA 6 -

Além do aluguel mensal, o locatério pagara todos os prémios de seguro contra incéndio,
tributos, impostos e taxas, tais como agua, esgoto, condominio, luz, IPTU, taxa de marinha,
tarifa de coleta de lixo e quaisquer outros encargos e acessorios que incidam ou venham a
incidir sobre o imavel locado, em conformidade com o previsto na legislagao.

Paragrafo Primeiro: O seguro contra incéndio sera contratado pelo locatario. Se assim
preferir.

Paragrafo Segundo: Com relagao a responsabilidade pelo pagamento da energia elétrica,
independentemente de quem conste como titular das referidas faturas, € o consumidor, ou
seja, 0 locatario. O novo locatério tem ciéncia que caso ndo ocorra a troca de titularidade
para o seu home, podera ocorrer o cancelamento do fornecimento de energia elétrica pelo
proprietario do imével ou pelo antigo consumidor/titular.
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CLAUSULA 1 -

O locatario declara ter recebido , juntamente com o presente contrato de locagao, o termo
a1 gl oo maloe martae detalhando seu estado de conservacéo, dando




Paragrafo primeiro: E responsabilidade do locatario conferir a vistoria inicial no momento do
ingresso no imével, comunicando a existéncia de qualguer divergéncia entre o estado fisico
do imovel e o constante do termo de vistoria ora referido no prazo de até 48 (quarenta e oito)
horas apds © recebimento das chaves, assim ndo o fazendo considerar-se-4 como
declara¢do expressa de concordancia com o termo de vistoria firmado, o qual servira como
base para a elaboragao da vistoria final.

Paragrafo segundo: Quaisquer divergéncias encontradas serdo enviadas ao locador

Paragrafo terceiro: Caberd, contudo, & administradora aceitar ou ndo as divergéncias
apontadas, mediante nova conferéncia.

Paragrafo quarto: Declara ainda o locatério que autorizou o envio do contrato de locagéo e
da vistoria inicial documentos estes que deverdo ser por ele impressos e devidamente
assinados por todos os coniratantes inclusive fiadores,

CLAUSULA 2 -

Sempre que na vistoria inicial do imdvel objeto do presente contrato locativo contiver a
infformagéo que o imoével locado n&o estd com o fornecimento de energia elétrica
regularizado, declara o locatério ter ciéncia de tal fato e que concorda em tomar posse do
imovel no estado em que se encontra, eximindo o locador e a administradora de qualquer
responsabilidade por tal fato.

Paragrafo Unico - A falta de energia elétrica, podera impossibifitar a conferéncia, pelo
vistoriador inicial, do funcionamento de tomadas, lampadas e ou aparelhos eletfrodomésticos.
Neste sentide, a vistoria inicial apresentara descrig&o dos referidos itens como " funcionando®”,
cabendo ao locatério a apresentagdo de divergéncias, no prazo de até 48 horas para, caso
constate algum problema nos itens que dependam do fornecimento de energia, assim no o
fazendo considerar-se-a como declaragéo expressa de concordancia com os termos de vistoria
firmado.

CLAUSULA 3
- O locatario obriga-se a zelar e efetuar todas as obras de manutengdo e conservago que ¢
imovel venha a necessitar.

CLAUSULA 4

- O locataric n&o podera fazer no imével, sem o devido consentimento prévio e escrito do
locador, qualquer alterag&o ou modificagio, quer Util ou necessaria, ndo podera alegar
retengdo por benfeitorias que porventura venha a fazer, nem pedir indenizagdo pelas
mesmas, as quais ficardo pertencendo ao locador, podende este mandar tiré-las a expensas
do locatario, se assim the convier,

CLAUSULA 5 -

Finda a locagéo, obriga-se a restituir o imdve! no estado em que o recebeu, procedendo-se
a vistoria com base no termo assinado pelas partes contratantes quando da entrega das
chaves.

CLAUSULA 6 -
E assegurado ao locador o direito de vistoriar o imével quando achar conveniente, mediante
agendamento prévio com o locatario.
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O locatario obriga-se a levar ao conhecimento do locador, sob pena de responder pelos
danos, na forma da Lei, qualquer aviso ou intimag&o das autoridades, bem como qualguer
fato que diga respeito ac imével locado.

VENDA

CLAUSULA1

- O locatério se obriga, caso o imdvel venha a ser posto & venda e ele néo fagca uso do seu
direito de preferéncia, a facilitar a mostra do imével a provaveis compradores, desde que
acompanhados de corretores , devidamente credenciados.

GARANTIA

RESTITUICAC DO IMOVEL LOCADO

CLAUSULA 1

- Finda a locagdo, obriga-se o locatario a agendar com antecedéncia a vistoria final, quando
serdo apuradas e atestadas as condigbes do imével locado, sendo obrigag&o do locatario
restituir o imével nas mesmas condigdes em que tenha recebido.

Paragrafo Primeiro — A vistoria final sera realizada pela administradora, locatério e ou fiador.
Se estes entretanto ndo comparecerem, ou se recusarem a assinar a presente vistoria, a
administradora far-se-a acompanhar de duas testemunhas que atestar&o em lugar dos
mesmos.

CLAUSULA 2

- No ato de entrega das chaves, o locatério liquidara os alugugis
encargos locaticios até aquela data e apresentara, devidamente quitados, os taides
correspondentes as contas finais de agua e energia elétrica e depositara, mediante recibo,
importancia correspondente ao respectivo consumo dos dias que excederem ao ultimo taldo,
calculada a base do consumo dos meses anteriores, apresentando também declaragao de
quitagdo condominial fornecida pelo sindico do edificio e ou administradora do condominio.

CLAUSULA 3

- CLAUSULA DE PINTURA: Sempre que na vistoria inicial, do imével objeto do presente
contrato, contiver descricdo de pintura nova, obriga-se o locatario a pintar as mesmas
dependéncias e seus acessérios, nas mesmas cores e materiais, nos termos da vistoria,
independentemente de estarem ou nio danificados.

CLAUSULA 4 - Em caso de rescis&o antecipada, o locatario ficaré obrigado ac pagamento

de multa estipulada no valor de trés meses de aluguel vigentes na data da rescisdo, que sera
paga proporcionaimente ao prazo contratual previsto na cléusula | deste contrato.

DAS GARAGENS

CLAUSULA 1 - O locatario oferece uma vaga de uma garagem
para o locador sem qualquer custo, isentandoc o locador de
qualquer prejuizo que possa ocorrer. A falta de pagamento do
alucguel em 30 dias o Jocatario perde sua vaaa de garacgem.




CLAUSULA 1

- No caso de falta de cumprimento de qualquer uma das obrigagdes pecunidrias decorrentes
do presente contrato, o locatario sera inscrito nos registros dos ¢rgdos de protecéo de crédito,
como devedores, condi¢do esta que prevalecera até a liquidacéo do débito.

CLAUSULA 2

- As partes anteriormente qualificadas responsabilizam-se pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se informar a empresa administradora qualquer alteracdo ou mudanca de
endereco capaz de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde ja, que a omissdo no
fornecimento de tais dados importard no envio de correspondéncia para o enderego
anteriormente fornecido e, via de consequéncia, a inclusdo de seu nome nos o6rgdos de
protecéo de crédito sem o seu prévioconsentimento.

CLAUSULA 3 - A infragdo de qualquer das clausulas do presente contrato, e se assim
convier a parte ndo infratora, importara na sua resciséo de pleno direito, independentemente
de aviso ou notifica¢ao judicial ou extrajudicial, sendo devida a multa de 3 (trés) vezes o valor
do aluguel vigente na data dainfragéo.

Fica convencionado o Foro de localizagdo do imovel, para dirimir todas as questdes
decorrentes do presente contrato.

E, por estarem certos e ajustados, firmam o prése fite em 02 (duas) vias de igual teor e forma,
na presenca de 02 (duas) testemunhas. :

Palhoga,03 de agfsto 2022.
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Locatario

SILWIA MARI DIAS
.,f 74,

Loc aria
\U.,- ADWALDO JOAO DIAS
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Reconhego a assinatura por SEMELHANGA de:
GELSON FURLANETTO . ...:eoccrcamnnenss i

Palhoga, (S.C) 05 d sto de 2022

Em testo da verdade(ﬁ».

VITORIA DA ROSA

ESCREVENTE NOTARIAL

Selo(s) Digital(is) de Fiscalizagao do tipo:
NORMAL: GNY42763-8QG4

Confira os dados do ato em: selo.tjsc.jus.br

Emolumentos: 3,89 / Selo(s): 3,11
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Reconheco a assinatura por AUTENTICA de:
ADWALDO JOAOC DIAS ..... VR RERE R
SILVIA MARIA DIAS ..cvvvereennn- s
Palhoga, (SC),05 de st:o de 2022

Em test0 da verdade

VITORIA DA ROSA

ESCREVENTE NOTARIAL

Selo(s) Digital(is) de Fiscalizagao do tipo:
NORMAL: GNY42758-4LWF e
GNYA4ART7S59-WTEP

peARti®2 1D A
,«mwwlﬂ




