CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

ERREIRA LTDA - EPP, pessoa juridica de direito privado inscrita no
CNPJ sob n° 34.468.915/0001-48, com sede na Rua Bezerra de Menezes, n° 55, Bairro Conta
Dinheiro, nesta Cidade e Comarca de Lages/SC, neste ato representada por seu socio
administrador: FABIANO BRANCO FERREIRA, de nacionalidade brasileira, casado
empresario, nascido em 18/06/1 978, portador da cédula de identidade n° 3.836.136 expedida’
pela (SESP/SC) e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas sob n° 022.811.499-35, residente e
domiciliado na Rua Osvaldo Cruz, n°® 255, Apartamento 1004, Bairro Centro, nesta Cidade e

o como LOCATARIA: ANA LUIZA ROCHA

Comarca de Lages/SC; € de outro lad
SCHAUFELBERGER, de nacionalidade brasileira, solteira, estudante, nascida em 30/09/2003,
portadora da cédula de identidade n° 6.827.697 expedida pela (SESP/SC) e inscrita no

Cadastro de Pessoas Fisicas sob n° 063.618.929-56, residente e domiciliada na Avenida Jorge
Lacerda, n° 1204, Bairro Centro, Vidal Ramos/SC; contrata na locagéo de um imével, abaixo

discriminado, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA 1%) = FINALIDADE DA LOCACAO

A LOCADORA da em locagéo, para fins residenciais um APARTAMENTO, sito & Rua Bezerra
de Menezes, n° 55, CONDOM[NIO FERREIRA, Apartamento n° 81, Box de Garagem n° 81,

Bairro Conta Dinheiro, nesta Cidade e Comarca de Lages/SC, CEP — 88520-040.

a, recebe 0 imével assina juntamente com a
o de conservagao, o qual

LOCADORA: HONDING F

No momento em que a locatari
vistoria inicial do imével, detalhando seu estad

momento do ingresso nNo imovel.

Paragrafo 1°) -
fiadora, o termo de
devera ser vistoriado pela locataria no
do imével e o constante do termo de

Paragrafo 2°) - Qualquer divergéncia entre 0 estado fisico
vistoria citado no paragrafo primeiro, devera ser comunicado pela locatéaria, por escrito e

entregue 2o administrador responsavel pelo condominio no prazo de até 48 (quarenta e oito)
horas, apds o recebimento das chaves, assim néo o fazendo considerar-se-a como declaragao

expressa de concordancia com o termo de vistoria firmado.

abera, contudo, a HONDING FERREIRA LTDA - EPP, por seu administrador,

Paragrafo 3°) - C
divergéncias apontadas, mediante nova conferéncia.

aceitar ou néo as

Paragrafo 4°) - Sempre que na vistoria inicial do imével, objeto do presente contrato de
locagdo, contiver a informag&o que o imével locado nao estd com fornecimento de energia
elétrica, regularizado, declara o locatario ter ciéncia de tal fato e que concorda em tomar posse
do imével no estado em que se encontra, eximindo a LOCADORA de qualquer

responsabilidade por tal fato.

CLAUSULA 22 — PRAZO DA LOCACAO

O prazo de locagdo € de 12 (doze) meses, com inicio em 17/08/2022, e término no dia
17/08/2023. Findo o prazo ajustado, se a locatéria continuar no imével por 'mais de 30 (trinta)
dias, sem oposigao da locadora, ficara a locagdo prorrogada por prazo indeterminado, na

mesmas bases contratuais ajustadas no presente instrumento, em consonancia com 0s Al:t' .
46, 47 e 56 da Lei de Locagdes n° 8.245/91, inclusive & garantia locaticia, que se estend élgos
a efetiva devolugao do imével, por forga do que dispde o Artigo 39 da Iegi.slagao supra gk
PARAGRAFO UNICO - As partes ajustam que a LOCADORA somente podera rescindir o ’ﬂ’

presente contrato na eventualidade da sua prorrogagao por i i
¥ prazo indeterm
entanto, conceder a LOCATARIA o prazo de 30 (trir@ygas para desocupi nlado' g L

s )
4
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CLAUSULA 3% = VALOR DA LOCACAO

O aluguel mensal ¢ de R$ 950,00 (novecentos e cinquenta reais), o qual sera pago através
de forma de pagamento boleto bancério, com ven’cimento para todo dia 10 (dez) de cada més,
mais a taxa de consumo do GAS e ENERGIA ELETRICA.

PARAGRAFO 1°) - Os aluguéis e encargos que nao forem quitados dentro do prazo
estabelecido no caput desta clausula, serdo acrescidos de corre¢cdo monetaria e juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, e em sendo necessario o ajuizamento de qualquer
tipo de Agao Judicial, por intermédio de Advogado, para cobrar eventuais valores em atraso,
também incidiréo honorarios advocaticios, fixados em 20% (vinte por cento) e custas juridicas,
que podera resultar no imediato ajuizamento da agao de despejo por falta de pagamento,
cobranga e execugao contra a locatéria e a fiadora, independente de qualquer aviso judicial ou
extrajudicial.

PARAGRAFO 2°) - O aluguel sofrera reajuste anual, com base no coeficiente de atualizagao
acumulado do IGPM da FGV.

PARAGRAFO 3°) - Havendo alteragdes no plano econdmico governamental, a periodicidade

do reajuste locativo acompanhara, automaticamente, € independente de qualquer autorizagao,
a menor possivel e permitida em Lei.

PARAGRAFO 4°) - O recebimento do aluguel apés o prazo previsto neste contrato, nao
produzira modificagéo quanto a data de pagamento, sendo mera tolerancia por parte da
locadora, o fato de ndo promover, de imediato, as agdes pertinentes ao caso.

PARAGRAFO 5°) - A LOCATARIA, declara neste ato que recebeu os boletos para pagamento

de aluguel, que devera ser pago conforme data de vencimento, 0S subsequentes serao
conforme o Paragrafo Sexto do presente contrato.

PARAGRAFO 6°) - Fica pactuado que a LOCATARIA recebera em seu enderego via Correio,
E-mail, Whatsapp os boletos vincendos. Caso a LOCATARIA n3o receba o boleto bancario
para o pagamento do aluguel pelo Correio, E-mail, Whatsapp com antecedéncia minima de 3

(trés) dias do seu vencimento, se compromete e se responsabiliza a retirar a “segunda via"” do
boleto diretamente com o Administrador do Condominio, desde que n3o haja pendéncias

anteriores, dentro do horario bancario e que n&o ultrapasse a data do vencimento. O Protesto
em Cartério podera ser aplicado apos 02 (dois) meses consecutivos de atraso no pagamento
ou 03 (trés) alternados e em quebra de acordos judiciais ou extrajudiciais.

CLAUSULA 4° — DA TRANSFERENCIA OU SUBLOCACAO

A Locataria ndo poderd, sob pena de resciséo contratual, fazer sublocag&o, cessao

transferéncia e mudanga de finalidade de locag&o, no tod
. . ) o ou em parte,
consentimento prévio e por escrito da Locadora. i s

CLAUSULA 5?2 — DA DESOCUPACAO

IEAR{;G_RAFO 1°) - Np caso de contrato de locag&o com vigéncia por prazo indeterminado, a
ocataria devera notificar a Locadora com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, dando

Ze‘:\sa‘ d? entrega das chaves, sob pena do pagamento de uma multa compensatéria
quivalente a 1 (um) més de aluguel, conforme estabelece o Artigo 6° da Lei de Locagdes. :

PA! 0) -
RAGRAFO 2°) - No caso do contrato de locagio com vigéncia por prazo determinado, a

Locatéria fica dispensada da notifica
F cd0, porém tera que pagar uma multa compens i
equivalente a 3 (trés) vezes o valor do aluguel vige e ke

reduzida, proporcionalmente ao tempo do contrato ja

data da desocupagéo e que sera /




PARAGRAFO 39) - Por ocasido da enirega das chaves, a Locatéaria devera apresentar os
seguintes documentos:

Comprovante de pagamento do ultimo aluguel com as taxas ou multas pagas se forem o
caso;

PARAGRAFO 4°) - Com a apresentagéo do documento acima especificado, sera entregue a
Locatéria o recibo de entrega das chaves, ressaltando que o aluguel somente se encerrara
quando 0 imovel estiver nas mesmas condigdes em que foi locado, conforme vistoria inicial.

PARAGRAFO 5°) - A Locataria devera fornecer o seu novo endereco ao Administrador do
Condominio no momento da entrega das chaves do imovel.

PARAGRAFO 6°) - Apbs a entrega do imoével, observando-se 0 procedimento acima, sera
realizada a vistoria final.

PARAGRAFO 7°) - E obrigagéo da Locataria, ao entregar 0 imbvel devidamente pintgdo .nas
cores e na mesma qualidade de pintura em que recebeu e dewdamente gnotaglo na V|.stor|a e
restitul-lo no estado em que 0 recebeu no tocante as demais condigdes inclusive fieul-lmpez?,.
Assim, depois de processada a vistoria final, que sera obtida atrayés da confer‘énma in loco”,
confrontada com a da vistoria inicial, constatando-se a necessidade de realizar reparo§ qe
responsabilidade da Locataria, a mesma devera fazé-lo sob suas expensa;, podendo a critério
da Locadora, liberar a pintura nos casos em qué achar estar em boas condigdes.

PARAGRAFO 8°) - Quando da entrega das chaves do imével, a Locadora marcara com a
Locataria a data para €

onferir a vistoria final, na sede do imével ou onde este indicar, sendo
que esse prazo seré no maximo de 48 (quarenta e oito) horas ap6s a entrega das chaves.

PARAGRAFO 9°) - Realizada a vistoria final do imovel, deverd a Locatéria providenciar o
desligamento da energia elétrica.

PARAGRAFO 10°) - Realizada a vistoria final e constatando-se que o imével esta de acordo
com a vistoria inicial, a Locag#o sera encerrada na data da entrega das chaves.

PARAGRAFO 11°) - Realizada a vistoria final e constatando-se a necessidade de realizar
reparos de responsabilidade da Locataria, a mesma podera optar pela realizagéo dos servicos

por sua conta, ou pelo pagamento do valor obtido através de orgamento, apresentado pelo
Administrador do Condominio.

PARAGRAFO 12°) - No caso de a Locataria optar por realizar os reparos, fica acordado que
enquanto a mesma permanecer com as chaves do imével, o aluguel estara vigente, até a

conferéncia dos servigos realizados. Nesse caso a Locatéria pagara o aluguel até a data em
que o imével estiver de acordo com a vistoria inicial.

PARAGRAFO 13°) - No caso de a Locataria optar pela realizagéo dos servigos pela Locadora,
no momento da sua autorizag&o sera acordada a data para a execugdo dos mesmos. Assim,

serd adicionado a data de entrega do imével, o periodo para execugdo do servigo, cujo
resultado sera a data de encerramento da locag&o.

PARAGRAFO 14°) - Caso os danos no imével locado sejam de responsabilidade da Locataria
e nao forem reparados pela mesma, conforme os procedimentos acima descritos, a Locadora

efetuard os reparos apontados e, posteriormente, cobrara judicialmente, tendo direito a
corregao do montante, tudo de conformidade com o Artigo 23, incisos Il e

\) ei 8.245/91.
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CLAUSULA SEXTA — DAS BENFEITORIAS % HECO




A Locatéaria nao podera fazer no imével, sem a devida comunicagao prévia e por escrita ao
Administrador do Condominio, qualquer alterag&o ou modificagdo, quer util ou necessaria, nao
podera alegar retengdo por benfeitorias que por ventura venha a fazer, nem pedir indenizagao

pelas mesmas, as quais ficarao pertencendo a Locadora, podendo esta mandar tira-las as
expensas da Locataria, se assim Ihe convier

WW—GA—RM

Como FIADORA e principal pagadora, solidariamente, responsavel com a LOCATARlA por
todas as obrigagdes resultantes deste contrato de logaqéo, qug sdo os .alu.gyéns e seus
reajustes legais, 08 encargos locaticios (gas, luz € fiemals contrlpUIQOes que incidirem sobre a
dita locag&o), além das despesas judiciais, honorarios adv_qcatlcnos, pagamentos de consertos
necessarios durante a locagéo, que sejam de requnsab|l|dade da LO?ATARIA. 0S reparos
verificados em vistoria final, indenizagéo e multa, a;sma como FIADORA: JUCIRA ROCHA, de
nacionalidade brasileira, solteira, professora, nascida em 24/03/1.972. portatiora da cédula de
identidade n® 2121692 e inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas sob n° 776.986.069-53,

residente e domiciliada na Avenida Jorge Lacerda, n® 1204, Bairro Centro, Vidal Ramos/SC.

A responsabilidade da fiadora acima mencionada tem vigéncia ATE A DATA EM QUE FOREM
ENTREGUES A LOCADORA AS CHAVES DO IMOVEL E ESTE SE ENCONTRAR EM

PERFEITO ESTADO DE HABITABILIDADE CONFORME O TERMO DE VISTORIA INICIAL E
DEMAIS CLAUSULAS DESTE INSTRUMENTO.

PARAGRAFO 1°) - A fianga vigera mesmo no caso de falecimento de qualquer das. partes
contratantes, declarando a fiadora que renuncia a faculdade de pedir exoneragao, da h{pétese
do Artigo 835 do Codigo Civil, porque deseja responder até a real e efetiva entrega do imovel,

conforme estabelecido no caput da presente clausula, renunciando, também, a fiadora aos
beneficios dos Artigos 827 e 838 do Codigo Civil.

PARAGRAFO 2°) - A fiadora, com conhecimento do Termo de Vistoria Inicial, que & parte
integrante do presente instrumento, verificando o estado e funcionamento do imével, em

relagao & pintura, tipo de piso, forro, rodapés, azulejos, portas, janelas, armario aéreo de
cozinha, basculantes, vidros, fechaduras, chaves, pia, tanque, banheiro, chuveiro, torneiras,
caixa de descarga, registros, valvula de descarga, box de banheiro em vidro, caixa de gordura,
ralos, 1ampadas, paflons, tomadas, interruptores, modem/roteador, interfone, medidor de luz,
hidrémetro, medidor de gas, portdes, patio, instalagdes elétricas e hidraulicas, fachada do

imovel, sistema de alarme, terao como de sua responsabilidade solidaria de realizar os reparos
apontados em vistoria final, referente aos itens acima expostos.

PARAGRAFO 3°) - Na hipétese de a fiadora se declarar solteira, separada judicialmente,
divorciada, viiva, e que ndo manteve, em qualquer época, ou mantém convivéncia duradoura,
publica e continua com qualquer pessoa, afirma a mesma, em caréter irrevogavel e irretratavel

que & proprietaria por inteiro dos bens méveis e iméveis que possui, sob pena de responder
civil e criminalmente pela falsa informagé&o.

CLAUSULA OITAVA - DA MULTA COMPENSATORIA

Caso a LOCATARIA desocupe o imével antes do término do contrato, conforme clausula
segunda, enquanto o contrato tiver prazo determinado, a mesma pagara o valor a 3 (trés)
vezes o valor do aluguel vigente na data de desocupagdo e que sera reduzida,
proporcionalmente ao tempo do contrato ja4 cumprido, a titulo de multa compensatoéria. Na

hipétese de vir compulsoriamente, a passar para o prazo indeterminado, a LOCATARIA podera
isentar-se do pagamento de multa, se avisar por escrito, a LOCADORA, cQ

antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias. Neste caso, na falta do aviso, sefa:i valmente devidayz
correspondente a 1 (um) més do valor do aluguel que estiver em i




PARAGRAFO 1°) - Extinguindo-se ou perdendo-se, no curso da locagéo a garantia e enquanto
nao for ela substituida ou reforcada, poderd a Locadora, mediante simples notificagéo a
Locataria passar a cobrar o aluguel, antecipadamente, na forma que dispde o Artigo 42 da Lei
8.245/91.

CLAUSULA NONA — DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Lages/SC, para dirimirem quaisqyer gyes@es
resultantes deste instrumento contratual, renuncuanc.jo a qua]quer outro, .pgr mais privilegiado
que seja. Na hipotese de execugao contra a Locatéfla e ou Fiadora, g rgsndundo estgs em outra
Comarca, podera a Locadora optar pelo Foro de eleig&o, ou pelo domicilio dos referidos.

PARAGRAFO 1°) - A Locataria, bem como a fiadora autorizam, expressamente, que, .em caso
de demanda judicial, se efetue a comunicagao processual (citagéo, intimaqgo e notnﬁcagéo),
através de correspondéncia com aviso de recebimento, fulcrado no Artigo 58, inc. IV da Lei do

Inquilinato, ou, em se tratando de pessoa juridica ou firma individual, também mediante

telex
ou fac-simile.

PARAGRAFO 2°) - A Locataria e a fiadora em carater irrevogavel e irretratavel outorgam-se,

mutuamente os poderes para receberem citagéo, intimagao ou notificagdo em agao gue r.eﬁ'ra a
relaggo de locagao, podendo reconhecer a procedéncia do pedido, transigir, renunciar direitos,
usando esses poderes somente em processo

relacionado com o imével objeto deste contrato,
inclusive em agéo de execugéo ou de conhecimento relativo & cobranga de aluguéis, encargos
locaticios, reparos, multas, custas judiciais e honorarios.

CLAUSULA DECIMA

el A-A— A

Respondera (80) a Locatéria e a fiadora pelo pagamento de perdas e danos decorrentes de
qualquer prejuizo que venham a causar a terceiros ndo s relativo ao mau uso do imével, como
também por simples culpa, dolo, ma-fé, etc.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

A Locadora n3o se responsabilizara de modo algum pelos prejuizos que a Locatéria venha a

sofrer durante a locag&o, decorrente de incéndio, tempestade, inundag&o, roubo, raio de fogo
ou qualquer fenémeno da natureza.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

Em caso de venda ou alienagdo do imével objeto deste contrato, fica desde ja a Locadora, ou a
guem ela determinar, autorizado pela Locataria a mostrar o imével “in loco” para os
interessados, em horario a ser combinado entre as partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Quanc.io o imével, objeto deste contrato, fizer parte de condominio, a Locataria se obriga a
respeitar todas as clausulas e condigdes expressas no Regimento Interno do Condominio, o
qual se}'é entregue copia juntamente com o presente contrato ou mais cépias a pedido da
Locatéria. O nio cumprimento sera considerado infragéo contratual com as cominagées legais.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

As partes contratadas firmam o presente contrato, comprometendo-se a cumpri-lo fi
toda sua Integra, extensivo a herdeiros e sucessores.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA ENTREGA DA CHAVE%
co
N Z Jfﬂn /

;@‘E"

mente em




A ontraga das chaves & Locatar

@ 86rh o dia 17 06 AGoso 08 2077, it ins ssriey; %%
as partes.

tarem justas © contratadas entre 8, firmam o presens Uit e T
. p“)r‘e‘:' e forma com Reconhecimento das pssinaturas em Canino, pas o 9% o
igual te
devidos efeitos legals.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

Fica estipulada a multa contratual de 10% (dez por cento) 4o /a:‘r/ total 1: 7,:.;?(, :’fw

vigente) conforme estipulado na Clausula 3%, 2 ser pagg rgi ;;a:';-g/ - f - ‘g, ;,2, ;;

clgusula do mesmo, 0 que esta em consonancia com o Artigo 412 do Cliigo il 2 2 s
' : p.

exiglvel cumulativamente com as previstas na Clausulz 2

",

L\ Lages, 17 de Agosto de 2022.

LOCADORA — HONDING FERREIRA LTDA -

i -022811428-35
representada por seu Administrador - Fabiano Branco Ferreira — CPF-022% =

EPP — CNPJ — 34.468.915/0001-42 — Ne== 2
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LOCATARIA — ANA LUIZA ROCHA SCHAUFELBERGER. - CPF - 083 818 32535
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TESTEMUNHA = THIAGO DE JESUS FONTOURA = CPF = 082 277 290.68
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