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EG E“TE REGENTE IMOVEIS LOCACAO LTDA

IMOVEIS

CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL
IDENTIFICAGAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADORA: IVANNY RIBEIRO BRINCAS, brasileira, casada, inscrita no CPF n2 025.678.189-36, portador do
RG n? 1.029.634-4 SSP/SC, residente e domiciliada em Floriandpolis — SC, neste ato representada por sua
bastante procuradora, REGENTE IMOVEIS LOCACAO LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob o n° 05.139.921/0001-53, CRECI 7596, com sede na Rua Lauro Linhares, n? 1693, Trindade,
Floriandpolis/SC.

LOCATARIA: CAROLINA DAUDT STEIN, brasileira, solteira, estudante, inscrita no CPF n2 121.878.689-23,
portadora do RG n? 12187868923 SSP/SC, residente e domiciliada na Rua Europa, n? 200, Trindade,
Floriandpolis/SC, CEP: 88.036-135, Telefone: (49) 9.8856-8778, E-mail: carolinadaudtstein@gmail.com.

LOCATARIO: DANNILO GABRIEL LIMA NUNES DE SOUZA, brasileiro, solteiro, Atendente, inscrito no CPF n2
058.001.551-35, portador do RG n2 05800155135 SSP/SC, residente e domiciliado na Rua Europa, n? 200,
Trindade, Floriandpolis/SC, CEP: 88.036-135, Telefone: (48) 9.8860-1530, E-mail:
dannilogabrielllima@gmail.com.

De acordo com as clausulas do presente contrato, assina como fiador e principal pagador:

FIADOR: RICARDO FOGACA STEIN, brasileiro, casado, Técnico de Sistemas, inscrito no CPF n? 607.005.130-
00, portador do RG n? 6750439 SSP/SC, residente e domiciliado na Avenida Porto Alegre, n2 530/201,
Centro, Chapecd/SC, CEP: 89.814-100, Telefone: (49) 9.8856-7895, E-mail: ricardo.dah@gmail.com.

FIADORA: JANAINA DAUDT DOS SANTOS, brasileira, casada, Professora, inscrita no CPF n2 585.877.990-53,
portadora do RG n? 1046146121 SIS/RS, residente e domiciliada na Avenida Porto Alegre, n? 530/201,
Centro, Chapecd/SC, CEP: 89.814-100, Telefone: (49) 9.8802-1961, E-mail: janainadaudt@gmail.com.

OBJETO DE LOCAGAO: O presente tem como OBJETO, o imével de propriedade do LOCADOR(A),

° APARTAMENTO N° 405 do BLOCO A, e VAGA DE GARAGEM N° 28 do Edificio Residencial Carybe,
localizado na Rua Luiz Oscar de Carvalho, n2 100, Trindade, Florian6polis/SC, CEP: 88.036-400, com 80 m?
de area privativa, devidamente registrado no Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Floriandpolis (SC), Unidade consumidora CELESC sob o nimero 18558300, em plenas condi¢Oes de ser
locado, estando o mesmo livre desembaragado de quaisquer 6nus.

Por este Instrumento Particular as partes supra qualificadas resolvem de comum acordo e de livre e
espontanea vontade, firmar um Contrato de Locagao, tendo por objeto o imdvel declinado no preambulo a
reger-se pelas seguintes cldusulas e condigdes:

DA FINALIDADE DO IMOVEL

CLAUSULA PRIMEIRA. A Locagdo é de carater exclusivamente residencial ndo podendo sua destinacdo ser
alterada, substituida ou acrescida de qualquer outra, sob pena de rescisdo contratual, ficando vedada,
igualmente, a sublocagdo, cessdo, transferéncia, mudanca do ramo comercial, transformacdo do imodvel
residencial em comercial e vice-versa, ou sub-rogacdo deste contrato, no todo ou em parte, salvo mediante

((/O\ﬂ,égnsentimento prévio e por escrito do(a) LOCADOR(A).
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Paragrafo primeiro. O LOCATARIO estard obrigado a comunicar por escrito, ao LOCADOR, qualquer
mudanca nesta relagdo seja de alguém ocupando ou desocupando o imdvel, sob pena de na omissdo
incorrer em grave infragdo contratual, incidindo nas medidas judiciais aplicaveis ao caso.

DO PRAZO DA LOCACAO

CLAUSULA SEGUNDA. O prazo do presente contrato é de 30 (trinta) meses, iniciando dia 20 DE MARCO DE
2024 e com término no dia 19 DE SETEMBRO DE 2026.

Paragrafo primeiro. Findo o prazo ajustado, e ndo havendo denuncia dos contratantes, a locacdo se
prorrogara automaticamente por prazo indeterminado, mantidas todas as condi¢Ges e cldusulas deste
contrato, inclusive as que se referem a garantia locaticia, tudo em conformidade com os artigos 46, 47 e 56
da Lei do Inquilinato em vigor.

Paragrafo segundo. O (A) LOCATARIO(A) podera desocupar o imével apds cumprir os 12 (doze) primeiros
meses de locacdo, independente do prazo contratual estabelecido neste caput, sem o pagamento da multa
por rescisdo antecipada, desde que comunique por_escrito e com o prazo de 30 (trinta) dias de
antecedéncia, a partir da data de 21/03/2025, a sua intengdo em desocupa-lo.

Paragrafo terceiro. Na falta de aviso prévio para desocupacdo do imével, ficard obrigado(a) ao pagamento
de multa desde ja estipulada em 01 (um) més do valor do aluguel que estiver vigente.

Paragrafo quarto. No caso da desocupacdo se dar antes dos 12 (doze) primeiros meses de locagdo, o(a)
LOCATARIO(A) estara obrigado(a) ao pagamento de multa com base no valor de 3 (trés) meses de aluguel
vigente na data da rescisdo, proporcional ao periodo que faltar para o término do prazo contratual
estipulado na clausula segunda, caput.

DO VALOR DA LOCAGCAO

CLAUSULA TERCEIRA. O valor mensal do aluguel é de R$ 2.200,00 (DOIS MIL E DUZENTOS REAIS) o qual
devera ser pago impreterivelmente até o dia 05 (cinco) do més seguinte ao vencido, por meio de boleto
bancdrio.

Paragrafo primeiro. O boleto bancario sera disponibilizado mensalmente por EMAIL . Se por algum motivo
o(a) LOCATARIO(A) n3o tiver acesso ao referido boleto obriga-se a resgatar a segunda via através do site
www.regenteimoveis.com.br (link: 22 via do boleto), ou ir pessoalmente até a administradora para retira-lo,
sempre respeitando a data de vencimento contratualmente prevista (12). O(A) LOCATARIO(A) opta, para sua
comodidade e seguranca, pelo pagamento por meio de boleto bancario a ser emitido pela ADMINISTRADORA
e enviado exclusivamente para o e-mail cadastrado, sendo que a tarifa de emissdo do boleto ficard a cargo
exclusivo _do locatdrio, ou, caso ndo concorde pelo pagamento da tarifa deverd realizar o pagamento
diretamente na sede da empresa, mediante agendamento de hordrio que devera se realizar até 03(trés)
dias uteis antes do vencimento do boleto, pelo e-mail financeiro@regenteimoveis.com.br, sob pena de nao
ser atendido, devendo exercer neste ato a sua opgao;

(X) opgao pelo boleto bancario ( ) opgdo pelo pagamento na sede da empresa

Paragrafo segundo. A falta de pagamento de aluguel e encargos nas datas determinadas constitui o(a)
LOCATARIO(A) em mora e autoriza o(a) LOCADOR(A) a promover a competente acdo de despejo,
independentemente de aviso ou notificacdo ao LOCATARIO(A) ou seus FIADOR(ES).

Paragrafo terceiro. O recebimento do aluguel apds o prazo previsto neste contrato nao gera qualquer
direito a alteracdo do prazo de pagamento, sendo mera tolerancia por parte do(a) LOCADOR(A) em ndo
promover de imediato a acdo de despejo, sujeitando-se ainda o(a) LOCATARIO(A), ante o atraso, ao
pagamento de multa de 20% (vinte por cento), juros de mora de 1% ao més, corregdo monetaria apurada

DS DS
lo IGP-M (FGV), ou na falta deste por outro indexador oficial, com aplicacdo “pro-rata-die”, bem como %¢9§
siveis despesas com cobranca administrativa ou judicial, inclusive honordrios advocaticios, estes na
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base de 20% (vinte por cento) em caso de cobranga judicial e 10% sobre a cobranga realizada sem o
procedimento judicial, percentuais estes incididos sobre o valor do débito.

Paragrafo quarto. Obriga-se o(a) LOCATARIO(A), na hipdtese de ser proposta acdo de despejo por falta de
pagamento, a pagar a clausula penal moratéria de 10% (dez) por cento sobre o débito, no caso de
purgacdo de mora, que ficara sujeita ao artigo 62, inc Il, alinea “ b” da Lei do Inquilinato (8.245/91).
Paragrafo quinto. O reajuste do aluguel se dara anualmente, em conformidade com a legislacdo vigente,
contado da data do inicio do prazo deste contrato, tomando-se como base o IGP-M (FGV) (indice Geral de
Precos de Mercado), e no caso de sua extingdo, pelo novo indice a ser determinado pelo(a) LOCADOR(A) ou
por Lei.

Paragrafo sexto. Se em virtude de lei superveniente vier a ser admitido o reajuste do aluguel em
periodicidade diversa da prevista a época deste contrato, fica desde ja acordado entre as partes que a
periodicidade do reajuste serd a menor possivel e permitida por Lei, independente de qualquer autorizagao
entre as partes contratantes.

Paragrafo sétimo. Além do aluguel mensal o(a) LOCATARIO(A) serd responsavel pelo pagamento de todos
os impostos e taxas que incidirem sobre o imdvel, entre eles o IPTU, dgua/ esgoto, gas, energia elétrica,
taxa de ocupacdo em terreno do Patrimbnio da Unido, esta quando devida, taxa de iluminagdo publica,
tarifa de coleta de lixo, condominio, seguro contra incéndio, podendo estes encargos e acessoérios serem
cobrados no préprio boleto do aluguel.

Paragrafo oitavo. Obriga-se o(a) LOCATARIO(A), ainda quando do primeiro aluguel que se vencer, a pagar
o prémio de seguro contra incéndio do imével locado, feito sempre pelo valor correspondente ao preco de
mercado do imdvel, tendo como beneficidrio no seguro o(a) LOCADOR(A). O LOCATARIO(A) autoriza o(a)
LOCADOR(A) ou seu representante legal, a emitir a respectiva apdlice e renova-lo anualmente enquanto
perdurar a locacdo, se comprometendo a reembolsar os valores do seguro ao(a) LOCADOR(A) juntamente
com os aluguéis, a vista ou em até 2 meses, dependendo do valor e se assim a Companhia Seguradora o
fizer. Em casos de condominio, obriga-se ainda o(a) LOCATARIO(A) ao pagamento do Seguro Obrigatdrio
contra Incéndio, incluidas no rateio do condominio na forma de despesas ordinarias.

Paragrafo nono. Com relacdo a energia elétrica do imdvel locado, fica o(a) LOCATARIO(A) obrigado a
informar a concessiondria responsavel pela distribuicio de energia elétrica, (CELESC), a celebragdo do
presente contrato de locacdo no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de assinatura deste, solicitando
a transferéncia da responsabilidade e titularidade para seu nome, e, apresentar o comprovante desta
transferéncia na Imobilidria na data do pagamento do primeiro aluguel, sob pena de ndo o fazendo incorrer
em grave infracdo, passivel de rescisdo contratual e o consequente despejo.

Paragrafo décimo. Apds a transferéncia da energia para o seu nome, o(a) LOCATARIO(A) fica desde ja
ciente de que nem o(a) LOCADOR(A) nem a administradora se responsabilizardo pela permanéncia do
nome deste(a) LOCATARIO(A) nas faturas apds a rescisdo do presente contrato, portanto, este é
responsavel pela transferéncia da titularidade na data da assinatura e da rescisdo do contrato de locacdo.
Paragrafo décimo primeiro. A locacdo ndo ajustada no primeiro dia do més sera acertada pelos dias
corridos, até o dia 019, observados os prazos de pagamentos estabelecidos nesta clausula.

Paragrafo décimo segundo. Acordam as partes que aos aditivos confeccionadas para a
inclusdo/exclusdo/substituicdo de locatarios, fiadores e/ou garantias locaticias serdo cobrados o valor de
R$300,00 (trezentos reais) a titulo de encargos administrativos e operacionais que serd de responsabilidade
do locatario.

CLAUSULA QUARTA. As taxas de condominio ficam por conta exclusiva do(a) LOCATARIO(A), que devera
paga-lo na forma de cobranca adotada pelo sindico do condominio, sob pena de ficarem incorporadas ao
primeiro aluguel que se vencer.

Paragrafo primeiro. O pagamento de fundo de reserva pelo(a) LOCATARIO(A) serd restituido através de
desconto no boleto do aluguel, no més subsequente a apresenta¢do, devendo o comprovante de
pagamento ser encaminhado a administradora, por e-mail ou entregue pessoalmente, em até 90 (noventa)
dias apods o efetivo pagamento, sempre até o dia 15 do més.

O\ﬂd\gira'\grafo segundo. No caso do(a) LOCATARIO(A) vir a pagar valores referentes aos rateios extraordindrios,
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stes |he serdo restituidos através de descontos nos boletos dos alugueres, nos meses subsequentes, na
mesma forma e proporcdo que dele foram cobrados, mediante a apresentacdo da ata de assembleia que
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aprovou o referido rateio ou declaracdo do sindico sobre o destino do uso do rateio assim como o
comprovante destes pagamentos, devendo este ser encaminhado a administradora, por e-mail ou entregue
pessoalmente, em até 30 (trinta) dias apds o efetivo pagamento, e sempre até o dia 15 do més.

DA VISTORIA ESTADO E CONSERVAGAO DO IMOVEL

CLAUSULA QUINTA. O imdvel objeto deste foi entregue ao(a) LOCATARIO(A) nas condi¢Bes descritas no
“Termo de Vistoria” devidamente assinado pelas partes, integrando o presente, obrigando-se a devolvé-lo,
uma vez finda a locacdo, nas mesmas condi¢cGes em que o recebeu, reparando o que estiver estragado,
inclusive a pintura, que deverd estar nas mesmas condicdes em que foi entregue o imdvel ao(a)
LOCATARIO(A), razdo pela qual no momento da restituicio das chaves, proceder-se-a uma nova vistoria.
Paragrafo primeiro. Sempre que na vistoria inicial do imdvel contiver a informagdo de que o imdvel locado
ndo estd com o fornecimento de energia elétrica regularizada (desligada), declara desde ja o(a)
LOCATARIO(A) ter ciéncia de tal fato sendo que concorda em tomar posse no imével nestas condicdes,
eximindo assim o(a) LOCADOR(A) ou a administradora de qualquer responsabilidade por tal fato.
Paragrafo segundo. O(A) LOCATARIO(A) obriga-se por sua conta e responsabilidade, a manter em bom
funcionamento as instalacOes elétricas, sanitdrias, parte hidraulica, e realizar a imediata reparacdo dos
danos verificados no imdvel ou nas suas instalacdes provocadas por si seus dependentes, familiares,
visitantes e prepostos. Também se obriga pelas multas a quer der causa, por inobservancia de quaisquer
leis, decretos e/ou regulamentos.
Paragrafo terceiro. E vedado o uso de pregos nas paredes do imével, e também é vedada a utilizacdo de
tapetes de borracha ou similares nos pisos de madeira. A colocacdo de antenas de radio e televisdo
dependera de prévio aviso ao(a) LOCADOR(A). E proibido guardar no imével material de facil combust3o,
ou qualquer outro que possa causar risco de incéndio ou dano.
Paragrafo quarto. Necessitando o imdvel de reparos urgentes, cuja realizacdo incumba ao LOCADOR(A),
o(a) LOCATARIO(A) é obrigado a consenti-los, caso tenha de desocupar o imével para atender as reformas o
prazo da auséncia serd restituido mediante prorrogacdo deste contrato. Em caso de recusa por parte do(a)
LOCATARIO(A) nas reformas proceder-se-4 a rescisdo contratual por infracdo e o consequente despejo.
Paragrafo quinto. O(A) LOCATARIO(A) permitird ao(a) LOCADOR(A) vistoriar o imével, ou a quem este
indicar, ficando estipulado que a vistoria realizada serd sempre designada em um dia util da semana.
Paragrafo sexto. O(A) LOCATARIO(A) e o(s) FIADOR(ES), s6 ficardo desobrigados nos termos deste contrato,
apos a real e efetiva desocupacgao e devolugdo do imdvel e entrega das chaves, mediante prévia verificagao
de seu estado e integral quitagao dos alugueres acrescidos das obrigagGes acessérias correspondentes, e
reparos necessarios. A simples entrega das chaves para verificagdo do estado do imével ndo desonera o(a)
LOCATARIO(A) e o(s) FIADOR(ES) das demais obrigacdes aqui avencadas, as quais perdurardo até o final dos
eventuais reparos para a sua reposi¢do nas mesmas condi¢des em que foi dado em locagao.
Paragrafo sétimo. Obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a comunicar por escrito ao(a) LOCADOR(A) com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sobre o seu interesse em desocupar o imével e entregar as chaves,
devendo apresentar no ato da assinatura do distrato os comprovantes de pagamento de energia, agua,
condominio, gds, bem como quaisquer outros recibos relativos ao imével pagos pelo mesmo.
Paragrafo oitavo. A primeira vistoria sera agendada no decorrer do prazo de 30 dias da comunicacdo de
desocupacdo, obrigando-se o(a) LOCATARIO(A) se for o caso, a proceder aos reparos no imével durante o
processo da desocupacdo, inclusive apresentando ao(a) LOCADOR(A) os recibos ou notas fiscais dos
servicos realizados, correndo neste caso, por sua conta os aluguéis e encargos até a nova verificagdo e
aceitac¢do das chaves pelo(a) LOCADOR(A).
Paragrafo nono. Na entrega das chaves serd efetuada nova vistoria. Ndo estando o imével nas condicGes
que fora entregue, o(a) LOCATARIO(A) desde j4, autoriza o(a) LOCADOR(A), ou seu representante, a
proceder aos servicos de recuperacdo, arcando com todas as despesas efetuadas, contra a apresentacdo de
recibos, bem como os aluguéis e demais encargos previstos neste instrumento, até a efetiva entrega das
bs chaves com a plena aceitagdo do(a) LOCAI?OR(A). bs
‘ ((/O\mgra'grafo décimo. No caso do(a) LOCATARIO(A) entregar as chaves do imovel na Imobilidria sem proceder ‘ %¢9§
o-aviso prévio de desocupacdo (30 dias), e mesmo avisado da data e horario da vistoria final ele ou seu(s)
FIADOR(ES) ndo comparecer(em), o(a) LOCADOR(A) procederd a vistoria acompanhado por um Tabelido
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que lavrard uma ata notarial constatando todos os danos no imével, sendo o(a) LOCATARIO(A) e seu(s)
FIADOR(ES) cientificados, por e-mail ou carta, a fazer os reparos em 10 (dez) dias. Caso ndo procederem de
forma imediata aos consertos necessarios e determinados pelo(a) LOCADOR(A), ou sua administradora no
prazo de 10 dias, o(a) LOCADOR(A) procedera aos reparos necessarios e, ao propor a¢do pela indenizagado
dos danos tera direito a correcdo do montante tudo em conformidade com o art 23 incisos Illl e V da Lei
8245-91.

DAS BENFEITORIAS E CONSTRUGOES

CLAUSULA SEXTA. E vedado introduzir no imével quaisquer modificagdes, sendo que as benfeitorias de
qualquer natureza, reformas, construcées, ou acessdes, dependem do consentimento por escrito do(a)
LOCADOR(A), ficando elas, em qualquer hipdtese, incorporadas ao imodvel, independentemente de
qualquer pagamento ou indenizacdo por parte do(a) LOCADOR(A), ou direito de retencdo por parte do(a)
LOCATARIO(A), podendo, no entanto, o(a) LOCADOR(A) exigir que o(a) LOCATARIO(A) reponha o imével no
seu estado anterior as modificacoes.

Paragrafo Unico. Caso ndo convenha ao(a) LOCADOR(A) a permanéncia de quaisquer obras ou benfeitorias
realizadas pelo(a) LOCATARIO(A) mesmo necessarias, devera este finda a locacdo, remové-las as suas
expensas, de modo a devolver o imdvel nas mesmas condi¢Ges que o recebeu.

DA FIANCA

CLAUSULA SETIMA. Como FIADOR(ES) e principal(is) pagador(es) e como devedor(es) solidario(s) ao(s)
LOCATARIO(A), assinam o presente RICARDO FOGACA STEIN E JANAINA DAUDT DOS SANTOS, o(s) qual(is)
se responsabiliza(m) por todos os termos e as obrigaces assumidas pelo(a) LOCATARIO(A) na vigéncia
deste contrato e suas eventuais prorrogacoes até a real e efetiva entrega de chaves e devolucdo do imoével
conforme termo de vistoria enviado por e-mail, mediante comprovante da Administradora, cuja
responsabilidade se estende a todos os reajustes, mesmo que ndo tenham tomado ciéncia, aumentos,
acordos, ou aumentos decorrentes de acordo ou Acdo Revisional de aluguel, inclusive, pelo tempo e custo
dos reparos no imdvel, se necessarios, renunciando expressamente a faculdade de exonerarem-se antes
que todas as obrigacdes locaticias atribuidas ao(a) LOCATARIO(A) tenham sido cumpridas, inclusive
honorarios advocaticios multa contratual, despesas e custas no caso de procedimento judicial, renunciando
expressamente os beneficios legais que dispdem em contrario.

Paragrafo primeiro. O(S) FIADOR(ES) declara(m) expressamente que renuncia(m) ao beneficio de ordem
(Codigo Civil, art. 827 e seu paragrafo unico (beneficio de ordem) e art. 828) e na hipdtese de exoneracao,
o(s) FIADOR(ES) permanecerd(ao) responsavel(is) pelo(s) efeitos da fianca durante 120 (cento e vinte) dias
apods a notificacdo, conforme disposto no_artigo 40, inciso X da Lei de Locacdo e demais hipoteses
previstas em lei, sendo, contudo vedado o pedido de exoneracido através de notificacdo por escrito a(o)
LOCADOR(A) ou seu ADMINISTRADOR, antes do término do prazo deste contrato.

Paragrafo segundo. Declara(m) ainda, expressamente o(s) FIADOR(ES) que presta(m) a presente fianga em
carater voluntario, prevalecendo, em qualquer hipdtese a disposi¢cdo de vontade e tendo lido o presente
contrato, CONCORDA(M) com todos os termos, ciente(s) das obrigacdes assumidas e assume(m)
inteiramente a responsabilidade civil e criminal pela legitimidade das assinaturas, inclusive pelo
reconhecimento de firma

Paragrafo terceiro. Na falta do cumprimento de qualquer uma das obriga¢des pecunidrias decorrentes do
presente contrato, tanto o(a) LOCATARIO(A) como seu(s) FIADOR(ES) sera(3o) inscrito(s) nos érgdos de
protecdo ao credito como devedor(es), condigdo que permanecera até a quitacdo do débito.

Paragrafo quarto. No caso de morte ou dissolucdo da sociedade conjugal do afiancado, o(s) FIADOR (ES)
permanece(m) responsavel(is) por quem permanecer no imovel, até a efetiva devolucdo do bem locado
tudo conforme a sub-rogacdo imposta nos art 11 e 12 da lei 8245-91.

DS DS
((/ 1 ggrégrafo quinto. A garantia prestada pelo(s) FIADOR (ES) restara ajustada para vigorar até a efetiva %¢9§
ocupacdo do imdvel locado e a entrega das chaves, mesmo em caso de prorrogacdo contratual.
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Paragrafo sexto. Em caso de morte, insolvéncia, exoneragdo ou faléncia de quaisquer dos FIADOR(ES)es,
obriga-se o(a) LOCATARIO(A), num prazo de 15 (quinze) dias contados da verificagdo do fato, a apresentar
substituto idoneo ao(a) LOCADOR(A) a juizo deste, sob pena de ndo o fazendo declarar-se de imediato a
rescisdo do presente contrato, com o término imediato da presente locagao.

DO DIREITO DE PREFERENCIA

CLAUSULA OITAVA. Caso o(a) LOCADOR(A) manifeste vontade de vender o imével objeto do presente
devera propor por escrito ao(a) LOCATARIO(A) que se obrigara a emitir resposta em 30 dias a partir da
comunicacao oficial.

CLAUSULA NONA. O(a) LOCATARIO(A) n3o se manifestando no prazo estipulado permitira desde logo ao(a)
LOCADOR(A) visitar o imdével com possiveis pretendentes, em dia e hora previamente combinados
podendo, entretanto fixar um horario ndo inferior a 04 (quatro) horas diarias e a isso ndo podera se opor,
sob qualquer pretexto.

DA MULTA POR INFRACAO

CLAUSULA OITAVA. Fica estipulada a multa equivalente ao valor de TRES (03) aluguéis em vigor na data da
infracdo, na qual incorrerd a parte que infringir qualquer cldusula deste contrato, paga em favor da parte
inocente, seja qual for o prazo decorrido deste contrato e tantas vezes forem as viola¢des. Além da multa
a parte infratora pagara a outra, todas as despesas a que der causa, judiciais ou extrajudiciais, além dos
honorarios advocaticios a razdo de 20% (vinte porcento) sobre o débito apurado. A cobranca da multa ndo
implicard em renuncia ao direito da parte inocente de promover a rescisao judicial deste contrato ou da
locacdo.

CLAUSULA NONA. O pagamento da multa estipulada na cldusula anterior ndo exime o Locatério (a) de
efetuar o pagamento dos aluguéis, conforme dispde o Cddigo Civil, artigo 1193, § Unico, assim como
ressarcir os danos porventura causados ao imoével.

DISPOSICOES DIVERSAS

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA. Ocorrera a rescisdo do presente contrato, independente de qualquer
comunica¢do prévia ou indenizacdo por parte do(a) LOCADOR(A) quando ocorrendo qualquer sinistro,
incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imével, independente de dolo ou culpa do(a)
LOCATARIO(A) bem como quaisquer outras hipdteses que maculem o imével de vicio e impossibilite sua
posse, e em hipdtese de desapropriagcdo do imével alugado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. No caso da locagdo ser para fins comerciais o(a) LOCATARIO(A) declara
desde ja, ndo haver pagado o “ponto” comercial, razdo porque ao término da locagao ndo tera direito a
nenhum tipo de indenizagdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA. O(A) LOCATARIO(A) devera atender a todas as exigéncias do poder publico
para o perfeito funcionamento do ramo do negdcio a que se propés na cldusula primeira, arcando com
todos os custos necessarios para isto, ndo podendo pleitear indenizagcdao nem alegar retencao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA. O(A) LOCATARIO(A) se obriga a entregar ao(a) LOCADOR(A) todas as
intimacoOes e avisos da autoridade publica dentro do prazo de 48 horas do seu recebimento sob pena de ter
gue arcar por eventuais multas e prejuizos causados ao proprietario conforme artigo 23, VIl da Lei

Ds 45/91. Ds
‘ ((/ ‘ 7n4gDS
AUSULA DECIMA QUINTA. Se na vigéncia do prazo contratual e das suas eventuais prorrogacdes, o(a)

LOCATARIO(A) abandonar o imével, o(a) LOCADOR(A) terd assegurado o direito, desde ja expresso pelo(a)
6
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LOCATARIO(A) e FIADOR(ES) de reaver direta e imediatamente o imdvel ora locado, independentemente
das providéncias judiciais ou extrajudiciais ulteriores, e da cobranca dos prejuizos e sangbes civis
decorrentes de abandono, pelas quais respondero in totum o(a) LOCATARIO(A) e o(s) FIADOR(ES).

CLAUSULA DECIMA SEXTA. O(a) LOCADOR(A) ou sua procuradora ndo se responsabilizam de modo algum
pelos prejuizos que o(a) LOCATARIO(A) venha sofrer decorrentes de incéndio, tempestade, inundac3o, raio
ou fogo celeste. Para prevenir responsabilidade delas decorrentes devera o(a) LOCATARIO (A) arcar com o
pagamento dos seguros necessarios.

CLAUSULA DECIMA SETIMA. Em caso de haver mais de um LOCATARIO(A) os mesmos serdo solidariamente
responsaveis por todas as obriga¢des assumidas neste contrato.

CLAUSULA DECIMA OITAVA. Fica expressamente estabelecido que a citagdo, intimagdo ou notificacdo
do(a) LOCATARIO(A) ou do(s) FIADOR(ES), poderd ser feita mediante correspondéncia com aviso de
recebimento, ou tratando-se de pessoa juridica ou firma individual, também mediante fax ou e-mail,
podendo ser recebida por qualquer um dos sécios ou responsaveis pela empresa.

CLAUSULA DECIMA NONA. Os herdeiros, sucessores ou cessiondrios das partes contratantes se obrigam
desde ja ao inteiro teor deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA. Qualquer tolerancia ou concessdo, com o fito de resolver extrajudicialmente questdo
legal ou contratual, ndo se constituird em precedente invocavel pelo(a) LOCATARIO(A) e nem modificara
quaisquer das condicbes estabelecidas neste instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA. O presente contrato tem eficiéncia executiva para a competente
cobranca judicial de crédito devido em razdo de inadimplemento das obrigacdes ora assumidas pelas
partes, e se, na ac3o ou omissdo do(a) LOCATARIO(A), o(a) LOCADOR(A) tiver que ingressar em juizo para a
declaracdo ou a realizacio de direito seu decorrente deste contrato, o(a) LOCATARIO(A) e seu(s)
FIADOR(ES) solidario(s), ficam obrigados, no caso de procedéncia da a¢do, ao pagamento de honordrios ao
advogado do (da) LOCADOR(A), na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.

Paragrafo primeiro. O(a) LOCATARIO(A) e seus FIADOR(ES) se responsabilizam por todas as informagdes
langadas nas suas fichas cadastrais, sendo que qualquer alteracdo ou mudanga de endereco deverdo ser
imediatamente informadas a empresa administradora, ficando cientes desde ja que a omissdo destas
informacgBes importard no envio de correspondéncias para o endereco fornecido, e via de consequéncia a
inclusdo de seus nomes junto aos drgaos de protecdo ao crédito sem o seu prévio conhecimento.

Paragrafo segundo. Ficam cientes as partes que o inadimplemento das obrigacGes previstas neste contrato
poderd ensejar a NEGATIVACAO das partes inadimplentes junto aos 6rgdos de prote¢do ao crédito
(SPC/SERASA), assim como os protestos dos alugueres e taxas em atraso em Cartdrio de Titulos e
Documentos.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. Sendo o imdvel locado em condominio, o(a) locatério(a) obriga-se
também ao cumprimento do respectivo regimento interno se houver.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA. O(s) LOCATARIO(S) e o(s) FIADOR(ES) declara(m) que recebe(m) uma cépia
do laudo de vistoria do estado do imodvel, cientes de que possuem o prazo de 3 (trés) dias para reclamar,
por escrito, acerca de eventual diferenga, recebendo e reconhecendo o imével no estado e condigdes que
se encontram constantes da vistoria, que este acompanha e dele faz parte integrante, assumindo a
obrigacdo de zelar pelo imdvel e o que nele contiver e, por sua conta, fazer todos os reparos provenientes
do uso normal no curso da locacdao, de modo especial os provenientes de entupimentos e obstru¢des na
rede de esgoto e agua pluvial, procedendo a revisdo e limpeza de calhas, ralos, torneiras e registros,
r@stituindo-os em perfeito estado quando da entrega do imdvel, sem direito a retencdo ou indenizacdo por
feitorias ou acessGes, assumindo a responsabilidade de devolver o imdvel no mesmo estado em que o
recebe(m).
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CLAUSULA VIGESIMA QUARTA. O LOCATARIO, para sua conveniéncia solicita que os contratos de locagdo
sejam assinados digitalmente, autorizando a ADMINISTRADORA a debitar o custo de R$20,00 no primeiro
boleto de aluguel. As partes elegem e reconhecem como valida a autenticacdo via sistema Docusign
(docusign.com), entendendo valida a assinatura langada digitalmente.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. O (A) LOCATARIO (A) declara ter sido informado que o imével locado se
encontra com a energia elétrica desligada e assume a responsabilidade de solicitar a respectiva ligagdo
junto a concessionaria. Independentemente da data da ligacdo de energia, o aluguel sera devido a partir
do dia 20 de MARCO de 2024, nos termos da Clausula Segunda do Contrato de Locagao.

O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da emissdo do mesmo, as quais elegem o foro
da cidade de Floriandpolis para dirimirem quaisquer ddvidas provenientes da execucdo e cumprimento do
mesmo.

E, depois de lidas e ratificadas todas as clausulas do presente contrato, e, por estarem todos de acordo,
firmam em 02 (Duas) vias de igual teor, o(a) LOCADOR(A), o(a) LOCATARIO(A), o(s) FIADOR(ES)es e as

testemunhas abaixo, para a devida producdo dos efeitos legais.

DocuSigned by:

Lacrdio Hivomdsw (e

AZYDTCAUABDBAYS

LOCADORA: IVANNY RIBEIRO BRINCAS
CPF n2 025.678.189-36

DocuSigned by:

WMM

LoDZ0pa55CUBAEU

LOCATARIA: CAROLINA DAUDT STEIN
CPF n2 121.878.689-23

DocuSigned by:

DIMILG clprl€l (I MNeES De SBUAL

Floriandpolis, 19 de marco de 2024.

FIY9ASLI0BoFUAAY

LOCATARIO: DANNILO GABRIEL LIMA NUNES DE SOUZA

CPF n2 058.001.551-35

DocuSigned by:

HCIDe- £oclcd STEN

CCOUBAACFA0ECHY

FIADOR: RICARDO FOGACA STEIN
CPF n2 607.005.130-00

DocuSigned by:

ﬂ[wﬂwﬂ DDT DAS Savhes

STOBSAFTI7043D

FIADORA: JANAINA DAUDT DOS SANTOS
CPF n2 585.877.990-53

Testemunhas:

(I‘Mw’m ij dos Sandes

rrrrrrrrrrrrrrr

MONICA JAQUELINE DOS SANTOS
CPF n® 038.631.739-96

DocuSigned by:

ﬂ[wﬂwa DIUDTDBS SIVTBS

9/bBSAFT/ 170450

JANAINA DAUDT DOS SANTOS
CPF n2 585.877.990-53
CONJUGE DO FIADOR

(s rocica ste

LLlUB44CF4UELAYT

RICARDO FOGAGA STEIN
CPF n2 607.005.130-00
CONJUGE DA FIADORA

DocuSigned by:

7%00!7_ ?onmng Ao Sitva

C/FDA4DAFEDLADY

NICOLY GONCALVES DA SILVA
CPF n2 508.970.028-14
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	Parágrafo oitavo. A primeira vistoria será agendada no decorrer do prazo de 30 dias da comunicação de desocupação, obrigando-se o(a) LOCATÁRIO(A)  se for o caso, a proceder aos reparos no imóvel durante o processo da desocupação, inclusive apresentand...
	DAS BENFEITORIAS E CONSTRUÇÕES
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