CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

LOCADORA: Samuel Candido Aves, brasileiro, solteiro, Policial Militar, portador de
cédula de identidade RG n°® 4693755 SSP/SC, inscrita no CPF sob o n° 009.414.049-
94, natural de Laguna, residente na Travessa Manoel Ramos Fortes, n® 60, CEP:
88790-000, Mar Grosso, Laguna - SC.

LOCATARIO(A): Aloisio Raulinho dos Santos, solteiro, inscrito no. CPF sob .0 n°
800.863.179-11, natural de Guiné-Bissau, residente na Travessa. Manoel Ramos
Fortes, 60, Bairro Mar Grosso, CEP: 88790-000.

CLAUSULAS E CONDIGCOESDO IMOVEL :

Clausula 12. . A locador, sendo proprietario do imoével abaixo descrito, resolve locar
em condicdes estipuladas. Endereco.do imdvel locado fica na Rua Almirante Lamego
n°146, CEP: 88790-000, Campo de Fora Laguna — SC. Sendo o aluguel de uma kitnet
que integra, quarto e cozinha conjugada e banheiro

33, et

PRAZO DE LOCAGAO:

Clausula 22. O prazo de locagdo € de 01 ano, inicio dia 01 de margo de 2025 e
término dia 01 de margo de 2026. Nao havendo denlncia dos contratantes, a
locacgéo ficara automaticamente prorrogada por lapso indeterminado, em consonancia
com os artigos 46, 47 e 56 do Estatuto Locaticio em vigor, permanecendo integras
todas as disposicdes ajustadas no presente instrumento até a efetiva devolugdo do
imoével.

VALOR DA LOCAGAO E TAXAS:

Clausula-32. O Aluguel mensal sera de R$800,00 (oitocentos reais), incluindo
condominio e 4gua, a energia sera conforme consumo e pago pelo locatario no dia do
pagamento do aluguel, com vencimento até o dia 10 de cada més. O valor do aluguel
sera pago diretamente ao proprietario na chave pix celular 48996529794.

Parag. 1°. O aluguel sofrera reajuste anual com base no coeficiente de atualizacdo
acumulado pelo IGP-M (IBGE), na impossibilidade deste, pelo IPC (FGV), ou ainda por
outro indice que for determinado por lei.

Parag. 2° O locatario ndo podera reter pagamento do aluguel mensal ou outros
encargos sob a alegacéo do ndo atendimento a suas eventuais exigéncias.

Parag. 3°. A falta de pagamento do aluguel no prazo determinado autoriza o locador a
promover a competente acdo de despejo, independentemente de qualquer aviso ao
locatario ou seus fiadores.

Parag. 4°.0 recebimento do aluguel apdés o prazo neste contrato ndo produzira efeito
quanto a modificagéo do prazo de pagamento, sendo assim mera tolerancia por parte
do locador em nao promover de imediato agdo de despejo, sujeito o locatario ao
pagamento de multa de 10%(dez por cento) sobre o valor do aluguel e demais
encargos, sempre que deixar de pagar no dia 10 de cada més, além da correcdo
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apurada pelo IGP-M, ou na falta deste, por outro indexador oficial, com aplicagdo “pro
rata”, sujeitando-se ainda a juros de mora de 1% ( um por cento) ao més e a possiveis
despesas com a cobranga administrativa ou judicial, inclusive honorario de advogado
em 20% ( vinte por cento).

Parag. 5°. Na hipétese de ser proposta agido de despejo por falta de pagamento, o
locatario ao purgar a mora, ou mesmo em execugdo devera pagar multa de 10% (dez
por cento) sobre tudo o que for devido. Art. 62B da Lei 8.245-91.

OBRIGAGAO DO LOCATARIO:

Clausula 42. O locatario se obriga a zelar pelo imével locado e suas dependéncias e a
conserva-lo em perfeitas condigées de higiene e seguranga, mantendo em perfeito
funcionamento as instalagdes, substituindo de imediato qualquer peca ou utensilio que
venha a se estragar, na forma do Art. 23 inc. V da Lei 8.245-91.

Parag. 1°. O locatario ndo podera fazer no imével qualquer alteracdo ou modificac3o,
quer util ou necessaria e ndo podera alegar retengdo por benfeitorias que por ventura
venha a fazer, nem pedir autorizacao pelas mesmas as quais ficardo pertencendo a
locadora podendo este mandar tira-las por conta da locataria se assim convier.

Parag. 2°. Finda a locacéo, o imdvel sera devolvido nas mesmas condicbes em que o
tenha recebido o locatario, procedendo-se a necessaria vistoria, baseada neste
documento assinado quando-na entrega das chaves, obrigando-se assim, se for o
caso, a reparar o que estiver estragado, inclusive a pintura, que devera estar nas
mesmas condicées em que foi entregue ao locatario.

Parag. 3°. Somente o recibo final da entrega das chaves, fornecido pelo locador, fara
cessar a responsabilidade do locatério e seus fiadores, dando como regularmente
devolvido o imével locado. Esta situacdo se verificara ap6s o exato cumprimento de
todos os termos deste contrato e da indenizagdo por todos os danos por ventura
causados ao ~ imdvel.

Clausula 42. Fica eleito o foro da Comarca de Laguna para dirimir toda e qualquer
acao fundada neste contrato, bem como os casos omissos, ficando, assim, eleita a via
executiva para eventual cobranca de qualquer obrigacao pecuniaria do locador ou de
seu fiador, inclusive multas. E por estarem assim justos e contratados locadora e
locatério e testemunhas abaixo assinadas, firmam o presente 03 (trés) vias de igual
teor e forma, para um sé efeito, aplicando-se, supletivamente ou ao presente contrato
os dispositivos do cédigo Civil Brasileiro pertinente a matéria.

PROIBICAO DE FESTAS E EVENTOS:

Clausula 6°. O LOCATARIO se compromete a n&o realizar festas, eventos, reunides
ou qualquer tipo de confraternizagdo que possa causar transtornos aos vizinhos ou
comprometer a integridade do imovel.

Parag. 1°. Fica expressamente proibida a utilizagdo do imével para eventos de grande
porte, com som alto, aglomeracéo de pessoas ou qualquer atividade que infrinja as
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normas de convivéncia. O descumprimento desta clausula podera acarretar a rescisao
do contrato de locacao.

OCUPAGAO DO IMOVEL E RESTRIGAO DE PERNOITE DE VISITANTES:

Clausula 7° O LOCATARIO declara estar ciente de que o presente contrato de
locagéo & firmado exclusivamente para sua moradia, sendo vedada a ocupacéo do
imével por terceiros que n&do estejam formalmente autorizados pelo LOCADOR.

Parag. 1°. Fica permitido o pernoite apenas de familiares diretos do LOCATARIO,
mediante comunicagdo prévia ao LOCADOR. Qualquer outra pessoa que nao se
enquadre nesta condicdo ndo podera permanecer no imdvel durante a noite. O
descumprimento desta clausula podera acarretar na rescisdo da locacao.

VISTORIA PERIODICA DE LIMPEZA

Clausula 8° O LOCADOR ou seu representante podera realizar vistoria no imovel a
qualquer tempo, com a finalidade de verificar as condi¢des de higiene e conservagdo
do imovel.

Parag. 1°. Caso seja constatada a falta de limpeza ou manutencao que comprometa a
habitabilidade ou a estrutura do imével, o LOCATARIO serd notificado para
providenciar a devida regularizacdo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de
aplicacéo das sangdes previstas neste contrato.

Laguna, 25 de fevereiro de 2025.
LOCATARIO: LOCADOR:

AlLsisic n.das sombes
Aloisio Raulinho dos Santos Samuel Candido Alves
CPF 800.863.179-11 CPF: 009.414.049-94
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