CONTRATO DE LOCACAO

Partes

Antoénio Carlos da Silva , Brasileiro, Professor de Educacao Fisica, Solteiro, neste ato representado
por seu PROCURADOR Mario Celso Caetano , CPF 043.097.879-08 Residente e domiciliado na
rua Paulo Schneider 447 Bairro Vila Nova na Cidade de Joinville/SC - Cep 89237- 450, neste ato
denominados Locador(a).

De outro lado, denominados Locatarios, Bruna Cristina Silva Augusto , Brasileira, Atendente,
Solteira, RG 609008365 CPF 397.805.378-05 Residente e domiciliado na rua Paulo Schneider 447
Bairro Vila Nova na Cidade de Joinville/SC - Cep 89237- 450, e

Mateus Xavier da Silva , Brasileiro, Auxiliar de Extrusdo, Solteiro, RG 593019416 CPF
534.443.018-39 Residente e domiciliado na rua Paulo Schneider 447 Bairro Vila Nova na Cidade de
Joinville/SC - Cep 89237- 450,

Tém entre eles, de maneira justa e acordada, o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE
LOCACAO RESIDENCIAL, ficando desde ja aceito, pelas clausulas abaixo descritas.

Clausula 12 - Do Objeto do Contrato

O presente contrato tem como OBJETO o im6vel de propriedade do LOCADOR, situado
na Rua Paulo Schneider 447 APTO 103 A - Bairro Vila Nova na Cidade de Joinville/SC - Cep
89237- 450, de sua propriedade, livre de 6nus ou quaisquer dividas.

Paragrafo Unico. O imovel entregue na data da assinatura deste contrato,
pelo LOCADOR ao LOCATARIO, possui as caracteristicas contidas no auto de vistoria
anexo, que desde ja aceitam expressamente.

Clausula 22 - Do Prazo de Locacao

A presente locagao tera a vigéncia de o1 (hum) ano, a iniciar-se no dia 10 de Abril de 2024 e
findar-se no dia 10 de Abril de 2025, data que deveré ser devolvido nas condi¢Oes previstas
no Paragrafo Quarto da Clausula 42, efetivando-se com a entrega das chaves,
independentemente de aviso ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial.

Clausula 32 - Do Valor Do Aluguel, Despesas e Tributos

Como aluguel mensal, o LOCATARIO se obrigari a pagar o valor de R$ 1200,00, a ser
efetuado diretamente ao LOCADOR, até o dia 10 de cada més, subsequente, sob pena de
multa, correcoes e despesas previstas nos Paragrafos Quarto e Quinto desta Clausula,
ficando autorizado a recebé-lo, em mediante deposito a combinar com o procurador
Mario Celso Caetano.

Paragrafo Primeiro. Faculta ao LOCADOR ou seu procurador, cobrar
do LOCATARIO, o(s) aluguel(éis), tributo(s) e despesa(s) vencido(s), oriundo(s) deste
contrato, utilizando-se para isso, de todos os meios legais admitidos

Paragrafo Segundo. O valor do aluguel seré reajustado anualmente, tendo como base, os
indices previstos e acumulados no periodo anual do IGP-M - Indice Geral de Pregos e Mercado



acumulado no periodo ou, em caso de falta deste indice, o INPC - indice Nacional de Precos ao
Consumidor., até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os valores devidos.
Ocorrendo alguma mudanca no ambito governamental, todos os valores agregados ao
aluguel, bem como o proprio aluguel, serao revistos pelas partes.

Paragrafo Terceiro. Fica obrigado o LOCADOR, ou seu procurador, a emitir recibo da
quantia paga, relacionando detalhadamente todos os valores oriundos de juros ou outra
despesa. Tal recibo sera emitido desde que haja a apresentacdo dos comprovantes de todas
as despesas do imével devidamente quitadas pelo LOCATARIO. Caso ele venha a efetuar o
pagamento do aluguel através de cheque, restara facultado ao LOCADOR emitir os recibos
de pagamento somente apOs sua compensacao.

Paragrafo Quarto. As despesas diretamente ligadas a conservacao do imovel, como, luz,
taxa de lixo, gas, telefone e as demais que estejam relacionadas ao seu uso, ficarao sob a
responsabilidade do LOCATARIO pelo pagamento de todos, ressalvando-se quanto a
contribuicio de melhorias a combinar com o LOCATARIO. A Taxa de Condominio ,
IPTU e Agua ficara sobre a responsabilidade do LOCADOR,

Paragrafo Quinto. O LOCATARIO, fica ciente que o pagamento apds o prazo de
vencimento implica na incidéncia de multa de R$ 100,00 (Cem Reais) sobre o valor do
débito, além do acréscimo de juros de 1% (um por cento) ao més e correcao monetaria pelo
INPC, sem prejuizo da aplicacdo das demais penalidades previstas neste contrato.

Paragrafo Sexto. Em caso de atraso no pagamento dos aluguéis, constituira em mora

o LOCATARIO, ficando responsabilizado por todos os pagamentos previstos neste atraso,
sem prejuizo do pagamento da multa, juros de mora e correcao monetaria. Ap6s 30 (trinta)
dias do vencimento de qualquer obrigacao em inadimpléncia, o (a) LOCADOR(a) podera
considerar rescindido o presente contrato, independente de notificagao, hipotese em que
o(a) LOCATARIO(a) devera deixar o imével imediatamente. Em caso de desisténcia de
alguma das partes, antes do fim do presente contrato fica de obrigatoriedade por parte do
desistente o pagamento da multa de 2 (dois) alugueis.

Clausula 42 - Da Utilizacao do Imével

A presente LOCACAO destina-se restritivamente ao uso do imovel para fins residenciais,
ficando proibido ao LOCATARIOQ, sublocé-lo ou usa-lo de forma diferente do previsto,
salvo com autorizacao expressa do LOCADOR.

Paragrafo Primeiro. O imbvel objeto deste contrato sera entregue nas condicoes
descritas no auto de vistoria, devendo o LOCATARIO manté-lo desta forma. Fica também
acordado que o imével sera devolvido nas mesmas condicoes previstas no auto de vistoria,
além de todos os tributos e despesas pagas no ato da entrega das chaves.

Paragrafo Segundo. Caso o imédvel seja utilizado de forma diversa da locacao residencial,
faculta ao LOCADOR rescindir de imediato o presente contrato, sem gerar direito a
indenizacao ou qualquer 6nus por parte deste ultimo.

Paragrafo Terceiro. Qualquer benfeitoria ou construcao que seja destinada ao imével
objeto deste, devera de imediato, ser submetida a autorizacao expressa do LOCADOR.
Vindo a ser feita benfeitoria, faculta ao LOCADOR aceita-la ou nao, restando

a0 LOCATARIO em caso do LOCADOR nio aceita-la, modificar o imével da maneira que
lhe foi entregue.



Paragrafo quarto. O LOCATARIO restituira o imével locado nas mesmas condicdes as
quais o recebeu, salvo as deterioracoes decorrentes do uso normal e habitual do imével. Os

autos de vistoria inicial e final, que farao parte deste contrato, conterao assinatura de duas

testemunhas, dos contratantes e de um engenheiro civil.

Clausula 52 - Da Prorrogacao do Contrato

Ultrapassando o contrato a data prevista, ou seja, tornando-se contrato por tempo
indeterminado, podera o LOCADOR, rescindi-lo a qualquer tempo, desde que ocorra
notificacio por escrito ao LOCATARIO, que ficara compelido a sair do imével dentro do
prazo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da notificacdo. Ocorrendo prorrogacao,
0 LOCATARIO e o LOCADOR ficardo obrigados por todo o teor deste contrato.

Clausula 62 - Do Direito de Preferéncia e Vistorias

Caso o LOCADOR manifeste vontade de vender o imével objeto do presente, devera propor
por escrito a0 LOCATARIO que se obrigara a emitir a resposta em 30 (trinta) dias, a partir
da comunicacao inicial. Caso o LOCATARIO(a) néo exercer o seu direito de preferéncia de
adquiri-lo em igualdade de condicdes com terceiros, o(a) LOCATARIO(a) estara obrigado a
permitir que as pessoas interessadas na compra do imovel o visitem.

Paragrafo Primeiro. O LOCATARIO permitird a0 LOCADOR realizar vistorias no
imo6vel em dia e hora a serem combinados, podendo este ultimo averiguar o funcionamento
de todas as instalacoes e acessorios. Constatando algum vicio que possa afetar a estrutura
fisica do imével ficara compelido o LOCATARIO a realizar o conserto, no prazo de 30 dias.
Nao ocorrendo o conserto, sera facultado ao LOCADOR rescindir o contrato, sem prejuizo
dos numerarios previstos neste.

Clausula 72 - Outras Providéncias

O LOCATARIO fica ciente que qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no
imovel por culpa ou dolo do LOCATARIO, este ficara obrigado a pagar, além da multa
prevista no Paragrafo Quinto da Clausula 32, todas as despesas por danos causados ao
imovel, devendo restitui-lo no estado em que recebeu e que, sobretudo, teve conhecimento
no auto de vistoria.

Clausula 82 - Da Multa por Infracao

As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 3 (trés) aluguéis vigentes a época da
ocorréncia do fato, a ser aplicada aquele que venha a infringir quaisquer das clausulas
contidas neste contrato exceto quando da ocorréncia das hipéteses previstas na Clausula 92.

Paragrafo Unico. Caso venha o LOCATARIO a devolver o imével antes do término da
vigéncia do contrato, pagara a titulo de multa o valor 2 salarios minimos, vigentes a data da
entrega das chaves, proporcionalmente ao periodo de cumprimento do contrato, sem
prejuizo do disposto no Paragrafo Quinto da Clausula 32.

Clausula 92 - Da Rescisao Contratual

Ocorrera a rescisao do presente contrato, independentemente de qualquer comunicacao
prévia ou indenizacao por parte do LOCATARIO quando ocorrer qualquer sinistro,



incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imével, independente de dolo ou
culpa do LOCATARIO, bem como quaisquer outras hipoteses que maculem o imével de
vicio e impossibilite sua posse, e em hipotese de desapropriacao do imovel alugado.

Clausula 102 - Da Caucao/Antecipacao

O LOCATARIO concorda, desde ja, em depositar, a titulo de antecipacdo de aluguel, no valor
de R$ 1.200,00 equivalente a 1 més de aluguel. Paragrafo Unico. O valor da
caucdo/antecipagdo servira como pagamento antecipado. Onde no final desse contrato o
LOCATARIO tera 30 dias apo6s o tltimo pagamento para entregar o imovel.

Clausula 102 - Das Disposicoes finais

O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da sua assinatura, as quais

elegem o foro da cidade de Joinville/SC , onde se situa o imovel, para dirimirem quaisquer
davidas provenientes da execucao e cumprimento dele.

Paragrafo Unico Se houver desapropriacio do imével locado, este contrato ficara
rescindido de pleno direito, sem qualquer indenizacao ao(a) LOCATARIO(a). Todo e
qualquer ajuste entre as partes, para integrar o presente contrato, devera ser feita por
escrito.

Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes contratantes se obrigam, desde j4, ao
inteiro teor deste contrato.

E, por estarem de pleno acordo, as partes assinam o presente CONTRATO DE LOCACAO
RESIDENCIAL em trés vias de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Joinville 09 de Abril de 2024.

Mario Celso Caetano — Procurador/ Locador

Bruna Cristina Silva Augusto — Locatario

Mateus Xavier da Silva - Locatario

Juliana Caetano dos Santos - Testemunha

Bruno Augusto _ Testemunha



