Rua Dona Francisca, 476 — Centro — Joinville/SC
Fone (47) 3433-3948 e (47) 98402-3605 CEP. 89.201-250
e-mail: contato@ellosimoveis.com.br

'- O
CRECI 659-)

Iimovels Loc.: 00394.003.07

CONTRATO DE LOCAGCAO PARA FINS EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAIS

LOCADOR(A): JOEL ELIAS DA SILVA, BRASILEIRO (A), casado, CONTROLADOR DE QUALIDADE,
portador(a) da Cl 2.728.660 (SESP/SC) e inscrito(a) no CPF sob 0 n® 753.849.659-91, neste ato representado por Ellos
Imoveis Ltda., pessoa juridica de direito privado, CNPJ 76.315.712/0001-61, estabelecida a Rua Dona Francisca, 476 -
Centro — Joinville/SC, neste ato representada na forma de seu contrato social, e de outro lado:

LOCATARIO (A): FRANCISLENE AIRES DE TOLEDO MEDEIROS, BRASILEIRO (A), separada, DO LAR,
portador(a) da Cl 4.683.365-0, (SESP/SC) e inscrito(a) no CPF sob n° 023.853.389-12, residente e domiciliada nesta
cidade de JOINVILLE/SC;

OBJETO: Rua: MONTEZUMA DE CARVALHO, 11 - IRIRIU — APTO. 07 — Joinville/SC, Cep 89227-617;
Valor de mercado para fins de contratagdo de seguro de incéndio: R$ 100.000,00 (Cem mil reais).

CLAUSULA PRIMEIRA - O prazo do presente contrato é de 30 (Trinta) meses, a iniciar-se em 07 de setembro de
2023 e término previsto para 06 de marco de 2026. Findo dito prazo, o LOCATARIO obriga-se a restituir o imével
objeto da presente locacdo, completamente livre e desimpedido de pessoas e coisas e em perfeito estado de conservagdo
e funcionamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Ocorrendo a hipotese do Locatario ndo desocupar o imével no prazo aqui ajustado, a
presente locacdo prosseguira por prazo indeterminado, podendo o mesmo ser rescindido por qualquer uma das partes
mediante notificacdo escrita e com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. Caso o Locador queira retomar a posse do
referido imével, ao final do prazo aqui ajustado, havendo resisténcia do Locatario, este, desde ja fica ciente que sofrera
os efeitos da respectiva acdo de despejo, conforme previsto na Lei do Inquilinato.

CLAUSULA SEGUNDA - O aluguel mensal inicial ¢ de R$ 500,00 (QUINHENTOS REAIS).

CLAUSULA TERCEIRA: O reajustamento dos aluguéis ocorrera anualmente, tomando-se por base a variagio
positiva do IGPM-FGV do periodo. Ocorrendo a hipdtese de as autoridades governamentais adotarem ou permitirem
uma periodicidade inferior, bem como a utilizacdo de outro indice que ndo o IGPM, as partes, desde ja, adotam o menor
prazo de periodicidade permitido e o indice que melhor reflita a desvaloriza¢do da moeda, dentre o INPC ou outro que a
substitua, para correcdo das obrigacdes aqui estipuladas.

CLAUSULA QUARTA: Por ocasido da renovacio do presente contrato, se esta for a vontade das partes, fica desde ja
estabelecido que o valor do aluguel devera ser ajustado de acordo com aquele que o mercado imobilidrio estiver
praticando na ocasido.

CLAUSULA QUINTA: O aluguel e encargos deverdo ser pagos até o dia 01 de cada més, sob pena de multa moratéria
de 10%, além da correcdo monetaria pelo indice contratual vigente, inclusive pro-rata, e juros de 1% ao més. Ocorrendo
intervencdo de advogado para cobranga dos aluguéis, além dos acréscimos acima, ird pagar custas processuais €
honorarios advocaticios, no valor de 10% (dez por cento) em cobranca amigavel e 20% (vinte por cento) em cobrancga
judicial, ao patrono do Locador.

CLAUSULA SEXTA: Além do aluguel acima, Jpagara ainda o Locatario todos os impostos e taxas incidentes sobre o
imdvel objeto da locacdo especialmente: IPTU, Agua, Esgoto, Energia Elétrica, Tarifa de Coleta de Lixo, Condominio,
ou outras que vierem a ser criadas pelas autoridades.



CLAUSULA SETIMA: Sera ainda, de responsabilidade do Locatario a contratacio do seguro de incéndio do imovel,
objeto do presente, observado o valor de mercado do mesmo, citado anteriormente.

Paragrafo Unico: O Locatario tem ciéncia que dito seguro se refere exclusivamente ao imdvel locado, ndo abrangendo
0s moveis e utensilios de sua propriedade, portanto caso tenha interesse em segura-los devera contratar seguro a parte.

CLAUSULA OITAVA: Em caso de desapropriacdo do imével objeto da locaco, ficara o Locador desobrigado por
todas as clausulas deste contrato em razdo de sua rescisdo automatica, ndo gerando ao Locatario qualquer direito a
indenizacdo ou vantagem, cabendo ao expropriado (Locador) receber o crédito proveniente de sua indenizacgdo,
ressalvada ao Locatario tdo somente a faculdade de haver do poder expropriante a indenizacdo que porventura tiver
direito a titulo de ressarcimento de perdas e danos.

CLAUSULA NONA: No caso de incéndio total ou parcial para o qual ndo tenha concorrido o Locatario, e que impeca
a utilizagdo do imovel, o presente contrato ficara rescindido de pleno direito, sem indenizagdo de parte a parte.

CLAUSULA DECIMA: O imdvel ora locado destina-se a fins residenciais, ndo podendo dele ser desviado, sob
qualquer pretexto, sob pena de incorrer em infragdo contratual e, conseqlientemente, tornar-se rescindida esta avenca,
sendo vedada a sublocacdo, cessdo ou transferéncia do presente contrato, sob qualquer titulo ou pretexto, a ndo ser que
haja concordancia escrita do Locador a esse respeito.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Todas as obrigages estipuladas no presente contrato sio exigiveis nos prazos e
pela forma convencionada. A falta de cumprimento de qualquer das obriga¢des aqui assumidas importard na imediata
rescisdo do presente instrumento, também independente de notificagdes, avisos, quer judiciais ou extrajudiciais e
sujeitara a parte infratora & multa correspondente a trés vezes o aluguel vigente & época da infragdo, sem prejuizos de
eventuais perdas e danos que porventura venham a ser apuradas, ficando desde ja ajustado que todas as despesas, em
caso de procedimento judicial, correrdo por conta do inadimplente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Este contrato é firmado entre as partes a titulo de renovagdo do contrato com
inicio em 07 de margo de 2016 e com término em data de 06 de setembro de 2023, ficando assim o locatério isento da
multa contratual resciséria, desde que comunicada a entrega do imdvel com antecedéncia de 30 dias.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Obriga-se o Locatario a entregar em maos do Locador, todas as intimagdes ou
avisos de ordem publica, federal, estadual ou municipal, relativas ao imével em questdo, no prazo maximo de 48
(quarenta e oito hora) horas anteriormente aos respectivos vencimentos, e caso ndo o faca, assumira de pleno direito,
inteira responsabilidade pelo pagamento das multas e demais san¢des decorrentes da falta de cumprimento das referidas
intimacGes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: O LOCATARIO expressamente autoriza 0 LOCADOR, caso este tenha que
praticar atos extrajudiciais ou judiciais, oriundos do presente contrato, a promover notificagdo ou citacdo, na sua pessoa
ou de seus prepostos, através de todos os meios de comunicacdo hoje permitidos, desde que de forma inequivoca,
exceto e-mail (correio eletrdnico).

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Fica ajustado entre as partes contratantes que o Locatario compromete-se a
informar por escrito ao Locador qualquer ocorréncia de vazamentos, infiltragdo, etc., que possa danificar a propriedade
locada, ou vizinhas, sob pena de ficar caracterizada infracdo contratual, ou de responder diretamente pelas sanc¢des
decorrentes a critério do Locador.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Qualquer tolerancia do Locador na exigéncia das obrigacdes aqui contratadas nio
podera ser entendida como renuncia ou novagao.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: O Locatario respondera diretamente por qualquer dano ou prejuizo causado por ele,
seus empregados, prepostos, contratados, parentes ou visitantes ao imovel locado.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Todas as obras, benfeitorias, melhorias e alteracdes que o Locatario venha
introduzir no imével, objeto da presente locagdo, sem autorizagdo escrita do locador, sejam elas de que natureza for
(necessarias, Uteis e voluptuarias) ficardo incorporados ao referido imével, sem direito a indenizacdo ou retencao de
qualquer natureza, conforme previsto no art. 35 e 36 da Lei do Inquilinato (8.245/91).



PARAGRAFO UNICO: Caso o0 Locatério pretenda fazer alteragdes na fachada e colocagio de luminosos ou meios de
propaganda, deverdo ser prévia e expressamente autorizados por escrito pelo Locador, devendo observar o Cédigo de
Postura do Municipio de Joinville/SC, sob pena de responder por multas e outras sangdes, bem como arcar com a
rescisdo de pleno direito do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA NONA: O Locatario declara que realizou minuciosa vistoria no imével, objeto da presente,
especialmente no que tange as suas instalagoes elétricas e hidraulicas, bem como na sua estrutura fisica aparente, isto é:
pintura das paredes e tetos, pisos, janelas, portas e demais acessérios, ndo tendo constatado nenhum vicio aparente,
razdo pela qual o recebe neste ato sem ressalvas ou ponderacoes.

Paragrafo Primeiro: O Locatario devera informar por escrito ao Locador qualquer avaria ou defeito constatado no
referido imével, tdo logo tome posse do mesmo, o que devera ocorrer no prazo maximo e improrrogavel de 15 (quinze)
dias, contados da assinatura do presente contrato, sob pena de ndo o fazendo seu siléncio ser interpretado como
concordancia tacita das condi¢Ges descritas na presente clausula, exceto eventuais defeitos ocultos.

Paragrafo Segundo: O LOCATARIO obriga-se a manter tudo em perfeito estado de conservacio as suas expensas, de
forma restituir quando findo ou rescindindo este contrato, de modo que possa ser imediatamente ocupado, sem que isto
dependa de qualquer conserto, reparag¢do ou pintura. Fica esclarecido também que para efeito de dar cumprimento ao
disposto acima, o Locatario responsabiliza-se em tomar pessoalmente, as medidas que se fizerem necessarias para
eventuais consertos ou repara¢des do imovel locado, ficando desobrigado 0 LOCADOR de tomar quaisquer providéncia
neste sentido, devendo ser levado em consideracdo o0 estado de conservacdo do piso e das paredes, bem como as
luminérias, conforme mencionado no Termo de Vistoria.

Paragrafo Terceiro: O LOCATARIO declara estar ciente e concordar com eventual cobranca de taxas de revistoria,
quando o imével for entregue em condicdes diversas daquelas mencionadas no termo de vistoria inicial e for necessario
promover servicos de pintura e limpeza (entre outras manutengdes) ap6s a entrega das chaves, sendo necessario
vistoriar o imével mais de uma vez até a completa regularizacéo dos danos.

CLAUSULA VIGESIMA: Na hipotese de o imovel ser colocado a venda, serd dado ao Locatario o direito de
preferéncia na sua aquisicdo, com prazo de 30 (trinta) dias para exercé-lo, contado do recebimento da notificacdo que o
Locador Ihe fizer.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: Locatéarios e Fiadores declaram expressamente estarem cientes que caso
venham a atrasar 0s pagamentos dos aluguéis poderéo ter seus nomes incluidos por esta administradora, no servigo de
protecdo ao crédito (SPC e SERASA), mediante prévia comunicagéo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA :O locatario autoriza expressamente esta administradora a representa-lo perante
a CELESC S/A e Companhia Aguas de Joinville a fim de efetuar a transferéncia de titularidade, ajuizamento de débitos
e/ou solicitacdo de ligacdo nova de luz e agua em seu nome.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Na hipotese em que o imdvel estiver sem energia elétrica em face de sua desocupacio, o
LOCATARIO devera imediatamente apds a assinatura do presente contrato, a se dirigir 8 CELESC (Companhia de
Energia Elétrica de Santa Catarina) e |4 providenciar, as suas expensas, a religacdo da energia. No caso de ser apurado
algum débito pretérito a presente locagdo em nome do locador, o Locatario podera efetuar sua liquidagéo, apresentado
ao locador ou ao seu representante o respectivo comprovante para que seja devidamente reembolsado, medida que
possivelmente agilizara a religacdo da energia elétrica. Se o débito estiver em nome de terceiro ndo sera necessario 0
pagamento do débito pretérito por forca do que dispde o art. 128 da Resolucdo 414/2010 da ANEEL.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO declara que tem ciéncia que a religagio da citada energia nio depende
do esforco ou iniciativa do LOCADOR ou de seu representante, pois cabera exclusiva a CELESC promover a
realizacdo do referido servigo, portanto poderé ocorrer atraso ou retardo na execucado da religacéo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Em razdo do exposto no paragrafo anterior, o(a) LOCATARIO(A) declara que fora
orientado(A) pelo LOCADOR, na pessoa de sua administradora, a atender com a maior agilidade possivel as exigéncias
da CELESC, pois na hipdtese de demora na religacdo da energia ndo podera exigir do locador/administrador nenhuma
compensacdo ou reparagdo, pois o ato por ele pretendido dependera exclusivamente da acéo de terceiro.

PARAGRAFO QUARTO: O Locatério declara que fora informado da relagio dos documentos exigidos pelaCELESC,
todavia tem ciéncia que a referida empresa, a seu critério, podera exigir outros documentos ou procedimentos diversos



dos informados, ndo cabendo ao LOCADOR qualquer acdo ou iniciativa no sentido de suprir tais exigéncias, até porque
a relagdo comercial na prestagdo do citado servico serd estabelecida entre 0o LOCATARIO e a mencionada fornecedora.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: A Locataria fica obrigada a recolher mensalmente o imposto de renda devido
em razdo do presente pacto, devendo apresentar ao Locador o respectivo comprovante de recolhimento no més seguinte
ao citado pagamento.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: O LOCATARIO declara, neste ato, que ja consultou os 6rgdos publicos
competentes sobre a viabilidade de manter no imovel as atividades que pretende exercer, tendo recebido resposta
positiva dos referidos drgdos, razdo pela qual nada poderd exigir do locador caso ditos 6rgdos revoguem dita
autorizacéo.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: Para dirimir as davidas suscitadas pelo presente contrato, elegem os contratantes
o foro da cidade de Joinville/SC, renunciando a qualquer outro que no momento tenha ou que de futuro possam ter.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: O LOCATARIO autoriza expressamente o LOCADOR e/ou seu preposto ou

administradora da locacdo, a coletar, tratar e utilizar os seus dados Unica e estritamente para os fins necessérios ao
cumprimento deste contrato, nos termos do art. 7° da Lei 13.709/2018(LGPD).

Joinville/SC, 06 de Setembro de 2023.

JOEL ELIAS DA SILVA FRANCISLENE AIRES DE TOLEDO MEDEIROS
p.p Ellos Imoveis Ltda Locatéria

Locador

Sthefany do Carmo Alves Luiza Foss Melo

CPF: 142.023.379-30 CPF: 132.784.259-95

Testemunha Testemunha
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FRANCISLENE AIRES DE TOLEDO MEDEIROS

Operador com email contato@ellosimoveis.com.br na Conta 8c1320e5-f174-4a97-b831-

ac0470ef344a criou este documento nimero a0933e61-9fd9-4a37-a291-0f34ed4d833f. Data
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sthefany.docarmo.alves@gmail.com para assinar como testemunha, via E-mail, com os pontos
de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura manuscrita.
Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Sthefany do

Carmo Alves.
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PAGAVEL EM QUALQUER BANCO

Beneficiario E|los Iméveis Ltda 76.315.712/0001-61. Rua Dona Francisca, 476 - CEP: 89210-250
Centro - Joinville - SC

Data do Documento N° do Documento Espécie Documento | Aceite Data Processamento
27/02/2025 0000063177 RC N 27/02/2025
Uso do Banco Carteira Espécie Moeda Quantidade Valor
17 R$
Instrugdes de responsabilidade do BENEFICIARIO
* * Valores Expressos em Reais * *
Aluguel 521,30+
Seguro de incéndio ( 7/11) 17,89+
IPTU (02/10) 20,23+
Tarifa de Coleta de Lixo( 2/12) 25,13+
CPDIST - Taxa mensal de limpeza da &rea comum(14/2 10,00+
Taxa Emiss&o Boleto 2,00+
CPDIST - Celesc Fat. 02/2025 Vcto. 07/03/2025 6,28+ -
, Vencimento
CPDIST - Aguas de Jlle Fat. 02/2025 Vcto. 17/03/20 51,49+

10/03/2025

Agéncia/Codigo Beneficiario

3155-0/55085-X

Nosso Numero

30128370000063177

(=) Valor do Documento

R$ 654,32

( - ) Desconto/Abatimento

( - ) Outras Dedugées

( +) Mora/Multa/Juros

( +) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Pagador FRANCISLENE AIRES DE TOLEDO MEDEIROS 023.853.389-12
R MONTEZUMA DE CARVALHO, 11 Apto. 07 00394.003.07 - 30
89227-617 IRIRIU  Joinville - SC 01 fev 2025 a 28 fev 2025

Sacador/Avalista

Autenticacao Mecanica

00190.00009 03012.837005 00063.177174 7 00160000065432

Vencimento

1001-9
Local de Pagamento

PAGAVEL EM QUALQUER BANCO

Beneficiario E|los Iméveis Ltda 76.315.712/0001-61. Rua Dona Francisca, 476 - CEP: 89210-250
Centro - Joinville - SC

10/03/2025

Agéncia/Cadigo Beneficiario

3155-0/55085-X

Data do Documento N° do Documento Espécie Documento | Aceite Data Processamento Nosso Numero
27/02/2025 0000063177 RC N 27/02/2025 30128370000063177
Uso do Banco Carteira Espécie Moeda Quantidade Valor (=) Valor do Documento
17 R$ R$ 654,32

Instrugdes de responsabilidade do BENEFICIARIO
* * Valores Expressos em Reais * *

N&o receber apds
Apbs o vcto.

cobrar juros de 0,33%

30 dias do vencimento.

(por cento)

ao dia de atraso.

( - ) Desconto/Abatimento

(- ) Outras Dedugoes

( +) Mora/Multa/Juros

( +) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Pagador

89227-617

Sacador/Avalista

Joinville - SC

FRANCISLENE AIRES DE TOLEDO MEDEIROS
R MONTEZUMA DE CARVALHO, 11 Apto. 07
IRIRIU

023.853.389-12
00394.003.07 - 30
01 fev 2025 a 28 fev 2025
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