Instrumento Particular de Contrato de
Locacho de Imével Residencial com Caugio

LOCADOR: LUCIANO J0SE SIMAS, RG n©.1.376.182-0, CPF n®
582.056.329/87, residente na Rua Professor Custédio Campos, N°.
87 Capoeiras, Florian6polis S/C Cep: 88.090-720.

LOCATARIO: JOSE VAGNER ARAUJO GONZALES,
Profissd0: e/ puas~y Cedfex ~ RG n°, 1067183937 SSP/RS e

CPF n°. 952.480.720-34, residente em Palhoga S/C.

As partes acima identificadas tém, entre si, justas e acertadas o
presente Contrato de Locagdo Residencial com Caugdo que se regera
pelas cldusulas seguintes e pelas condigdes descritas no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

Cldusula 012, Uma casa sitiada na rua Nova Veneza, n°. 226 antigo
no. 96, loteamento Jardim Aquarius, Bairro Passa 20, Palhoga SC.
Cldusula 022. O imovel entregue na data da assinatura deste contrato
pelo LOCADOR ao LOCATARIO, estd com todas as paredes e portas
pintadas em boas condigdes, telhado e forro de pvc em boas
condigoes.

Clausula 33. A presente locagao destina-se exclusivamente para fim
residencial do locador e sua familia ndo podendo ser utilizado para
outros fins, salvo autorizacao expressa do LOCADOR.

Clausula 042. O imdvel objeto deste contrato sera entregue nas
condicbes do recebimento, ou seja, com instalagdes elétricas e
hidraulicas em perfeito funcionamento, com todos os comodos e
paredes pintados, sendo que portas, e acessorios se encontram
também em funcionamento correto, devendo o LOCATARIO manté-lo
desta forma, além de todos os tributos e despesas pagas.

Clausula 523. Caso o LOCADOR manifeste vontade de vender o imovel
objeto do presente, durante a vigéncia deste, devera propor por
escrito ao LOCATARIO que se obrigara a emitir a resposta em 30
(trinta) dias, a partir da comunicagao inicial.

Cldusula 63, O LOCATARIO ndo se manifestando no prazo estipulado
na clausula anterior permitird desde logo ao LOCADOR, vistoriar o
imovel com possiveis pretendentes.

Clausula 78, O LOCATARIO permitird ao LOCADOR, realizar vistorias
no imovel em dia e hora a serem combinados, podendo este ultimo
averiguar o funcionamento de todas as instalagdes e acessonos.
Constatando algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do imovel
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ficara compelido o LOCATARIO a realizar o conserto, no prazo de

sessenta dias. Ndo ocorrendo o conserto, o LOCADOR ficara facultado
a rescindir o contrato, sem prejuizo dos numerarios previstos neste,

Cldusula 82. O LOCATARIO fica desde ja obrigado a fazer seguro

contra incéndios do imédvel locado, em seguradora idGnea e que passe
por prévia autorizacdo do LOCADOR.

Clausula 92. Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no
imovel por culpa ou dolo do LOCATARIO, o mesmo ficard obrigado a
pagar, além da multa prevista neste contrato, todas as despesas por

danos causados ao imdvel, devendo restitui-lo no estado em que o
recebeu.

Clausula 102. Qualquer benfeitoria ou construgdo que seja destinada
ao imovel objeto deste, devera de imediato, ser submetida a
autorizagdo expressa do LOCADOR. Vindo a ser feita benfeitoria,
faculta a0 LOCADOR aceité-la ou ndo, restando ao LOCATARIO em
caso do LOCADOR nao a aceitar, modificar o imével da maneira que
Ihe foi entregue. As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte
integrante do imdvel, ndo assistindo ao LOCATARIO o direito de
retengdo ou indenizacdo sobre a mesma.

Cldusula 112. O LOCATARIO, concorda desde j&, em ceder a titulo de
fianga, a caugdo no valor de R$ 1.800,00(Hum mil e oitocentos

reais), valor que ficard em posse do LOCADOR até o término da
locagdo.

Clausula 122. O valor da caugdo serd usado em todas as hipéteses as
quais se fardo necessario.

Cldusula 1323. O LOCATARIO restituira o imével locado nas mesmas
condigdes as quais o recebeu, qual seja pintado com tinta latex na
cor palha marca CORAL no seu interior e exterior, as calcadas e
terreno (quintal) terdo que ser entregues limpos, as instalagdes
elétricas, hidraulicos e acessoérios deverdo também, estar em
perfeitas condigbes de funcionamento, salvo a deterioracdo
decorrente do uso normal e habitual do imovel.
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Clausula 143. As partes estipulam o pagamento da multa no valor de
01(um) aluguel, a ser aplicado aquele que venha a infringir quaisquer
das clausulas contidas neste contrato.

Clausula 152, Caso venha o LOCATARIO a devolver o imdvel antes do

término da vigéncia do contrato, o mesmo pagara, a titulo de multa,
o valor de 02 alugueis.
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Cldusula 162. Como aluguel mensal, o LOCATARIO se obrigaré a

pagar o valor de R$ 1.800,00 (hum mil e oitocentos reais), pago em
maos ou deposito bancario.

Clausula 173. O valor do aluguel serd reajustado anualmente, sendo
por acordo entre as partes.

Clausula 182. Faculta ao LOCADOR ou seu procurador, cobrar do
LOCATARIO, o(s) aluguel (éis), tributo(s) e despesa(s) vencido(s),
oriundo(s) deste contrato, utilizando-se para isso, de todos 0os meios
legais admitidos. O(s) cheque(s) utilizado(s) em pagamento, se ndo
compensado(s) até o quinto dia Gtil contado a partir do vencimento
do aluguel, ocasionardo mora do LOCATARIO.

Cldusula 192. Todas as despesas diretamente ligadas a conservagao e
permanéncia no imdvel, tais como, IPTU, dgua, taxa de lixo, luz, gas,
telefone, que estejam relacionadas ao uso do mesmo, ficardo sob a
responsabilidade do LOCATARIO.

Cldusula 203. O LOCATARIO, ndo vindo a efetuar o pagamento do
aluguel até a data estipulada, fica obrigado a pagar multa de 10%
(dez por cento) sobre o valor do aluguel estipulado neste contrato,
bem como juros de mora de 1%(um por cento) ao més, mais
atualizacdo monetdria.

Cldusula 213. Em caso de atraso no pagamento dos aluguéis e ndo
compensando o cheque destinado para tal fim, restara em mora o
LOCATARIO, ficando responsabilizados por todos os pagamentos
previstos neste atraso, sem prejuizo do pagamento da multa, juros
de mora e corre¢do monetdria. Ndo configurarao novagdo ou adigao
as cldusulas contidas no presente instrumento, os atos de mera
tolerdncia referentes ao atraso no pagamento do aluguel ou
quaisquer outros tributos.

Cldusula 222, O vencimento do aluguel é no quinto dia uUtil do més.

Cldusula 232. Caso o imdvel seja utilizado de forma diversa da
locacdo residencial, salvo autorizagdo expressa do LOCADOR, restard
facultado ao LOCADOR, rescindir o presente contrato de pleno, sem
gerar direito a indenizagdo ou qualquer dnus por parte deste dltimo,
sem prejuizo da obrigagado do LOCATARIO de efetuar o pagamento
das multas e despesas previstas.

Clausula 242, Ocorrera a rescisdo do presente contrato, independente
de qualquer comunicacdo prévia ou indenizagdo por parte do
LOCATARIO, quando:

a) ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a
impossibilitar a posse do imédvel, independente de dolo ou culpa do
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LOCATARIO'; bem como quaisquer outras hipéteses que maculem o
imdvel de vicio e impossibilite sua posse;

b) em hipétese de desapropriacdo do imével alugado.

(i;%la ZE% 8 prazo de locagdo é de 12 meses, tendo inicio no dia
{

Tornandoé-se contrato por tempo indeterminado, podera o LOCADOR,
rescindi-lo a qualquer tempo, desde que ocorra notificagdo por escrito
ao LOCATARIO, que ficard compelido a sair do imével dentro do prazo
de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da notificagdo.
Ocorrendo a prorrogacdo, o LOCATARIO e o LOCADOR ficardo
obrigados por todo o teor deste contrato.

Clausula 262, Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do
CONTRATO, as partes elegem o foro da comarca de Palhoga S/C.
Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente

instrumento, em duas vias de igual teor, juntamente com 2 (duas)
testemunhas.

Palhoga, 27 de maio de 2024

o

LOCADOR
LUCIANO JOSE SIMAS

CPF 582.056,329-87 ®

LOCATARIO

JOSE VAGNER ARAUJO GONZALES
PF 952.480.720-34
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