CONTRATO DE \-00‘;‘0

Os signatarios deste mstrumento, de um lado LOCADOR:

JATR CABRAL NUNES inscrito no CPF 656.782.499-91, situado na Rua Emilio Landmann n632,
CEP 89226030, responde pelo e-mail: cabralautomoveis@hotmail.com, atende pelo telefone (47)
3025-5174 e de outro lado 0 LOCATARIO(ANS):

ANA ROSA DE ABREU CARVALHO, solicira, auxiliar d¢ educador, inscrito no CPF sob o n”
888.516.993-72, portador da cédula de identidade n*8.270.006 nascido cm 24/03/1981, atende pelo
.niimero de telefone (47)988473090, e-mail; anarosa.carvalho.abreu@gmail.com abaixo assmados,
tem entre si, justo e contratado a presente locagio de Imével, mediante as cliusulus ¢ condikdes
scguinics:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1- -0 presente instrumento lem porobjetoa locag3o residencial do imével de propricdade dn_LucadEl'

situado na rua DAVID THOMAS PEREIRA, n. 774, APTO 401, bairro Aventureiro na cidade de
Joinville/SC. O imdvel correspondente a um apartamento, cujo qual & constituido de 02 {'if'{ﬁ}
QUARTOS, 01 (uma) COZINHA/SALA, 01 (um) BANHEIRO, 00 (zero} vaga de garagem, € assm
locado pelo Locador 2o Locatiriofa)(s) pela prazo ¢ cliusulas abaixo estipuladas:

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZ)

2.1 - O prazo de vigéncia da presente locagdo € de 30 (trinta) meses a iniciar-se em 15/02/2025 ¢
terminando em [5/08/72027.

2.2 - Podendoe o(a) Locador, denunciar o contrato por esento a qualquer lempo, concedidos ao{a)s)
Locatino{a}s), 30 (trinta) dias para desocupagio.

23 - OaMs) LecatinofoNs) vistorou(armm) 0 imdvel cstando ele em perfetto estado de habitabibdade e
fancionamenio.

2.4. OfaMs) Locatanofa)s) deverd{ilo) comunicar por eserito ao Locador com o minimo, 30 (innta) das de G
antecedéncia a sua mtengio de entregaro anovel, devendo esta vetoma ser efetivada pelas panes no slo da entrm !
dus chaves. Na ocasio da vistoria final e caso v movel nio esteja de acondo com o laudo de vistoria mcial o

Locador reserva-se no diretto de cobrar o pagamento relativo ao tempo em que o imavel Feardesocupado, pam a
repamgiodoimovela condicio antes lcado, cdemais encarpos da bocagio até a respectiva devolugho das chaves

do mbvel

Paragrafo primelro: Fica estabelecido que, findo o presente mu:mlou!n Ns) Locatdroda Ks)deverd{do)entregr

o mbvel nas mesmas condigdes e que recebeu ¢ e de pessoas € coBas.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR LOCATIVO

ente estipulado entre os contratantzs é de RS 1350,00 (mil trezeatos e cinquenta reals),

g - luguel livrem :
31 -0alugu 15* dia do més segminte, no bocal de trabaho do kcador. O aluguel send resjustado

par pagamenlos até o
scmesiralmente.

Valor do aluguct RS 135000

Pardgrafo primelro: A energia elétrica NAD estd inclusa no valor, Mo estio incluidas taxas de condominio,

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO DOS ALUGUEIS E DEMAIS ENCARGOS

4.1 - O niopagamento dosaluguéisc demaisencargos da h-:a;&onns_s:us t'n:tu.:ime:mosmf-t'ug_;mr_‘. mora dofs)
]_;:q:ﬂ thriofa s}, incomendo muha de 1045 {dez por cento) sobre O débilo em atraso por mais de 30 {trinta) dias,
comegio monciin‘n ¢ juros de mor, sem prejuizo de outms medidasque o Locadordesejar tomarcontra ofa X s)

Locatbniola )s).

Pardgrafo primelre: Eventualdemon do Locadorem cxcrctara cobranga ou admiti-la fora dos prazos previstos
neste contrato constituird mera libem bidade, ndo se constimundo em motrvo pam ofa )s) Locati nofa s) mvocar
{em) novagio de pmzoou condigies. Parigrafo ggum: Fxa -_e::mhclr:cldn enlre as !'-mr_-s que nilo se aphon A
quitagho dos encargos decorrentes da locaglio o dsposto no antigo 322 do Cowligo Cvil2002, no caso de ser
apurdo débdo em aberio de mmunsnh'tﬁdadr dofa Ns) Locatdno(a )s), mesmo depois de fmda oo resemdidn o

ocagho.
Pardgrafo tercelro: Em havendo almsa no pagamento dos shiguél clou de quaisquer encargos locaticios, a
cobranga poderd ser feita por escritbrio de advocaca, ficando ofa)s) Locatdnoda fs), neste caso, sujeito no
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Parigrafe quarto: ({a)s) Locatirio(a)s) esti ciente de que o insdimplemento de
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déhitos derivados do prosenis ato. . i)
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Pardgrafe quinte: As custas administrativas decomentes de atos OmESIVOS, neghgenies ou g

Locatarola Ns) comerio As Suss cxpensas, como Notificacdes Extrajudicias ou fudxms, Custas Cantord

Protestos, SPC. et

CLAUSULA QUINTA - DOS ENCARGOS E OBRIGACOES DO LOCATARIO

&1 - Comerio por conta do (aXs) do Locatdro(ask a pans da presente locagio. laxas de :un::;::u de mﬂ":
elirca, obms de naturcza ordmana no movel segum conira moéndio ¢ demais smstros & 1;11“ Wﬂr‘-ﬂ:lﬁ
encargos que recamm ou venham & recar sobre 0 Endvel locado e que serilo pagos pelo(a )s) do Lﬂﬂ“ ez
comendo por sua conta quanquer mulas, majoragies 0U SCTCSCENOS que do amso o emn"i =
resubarem, desde que por culpa exchusiva desde(a Xs) akmnos(a sk ficando o Locadorcom

exibiglo dos comprovanies dos pagamenios efetivados dirctamente pelofa Xs) Locatirio(a Ns).

Parigrafo primeiro: (aXs) Locatinoda ¥s) obriga(m }-s= a cotregarem tempo hibdao Lnndn-rt;:dl € q_uiq:l:r
comespondéncia, aven, notificacio ou mtimacho frits pelos poderes publicos ou lercemos em gerzl que vierem 2
ser cnviados em nome do Locador pam o enderego do imével objeto da presente locacio, sob pena de, oo 0
farendo, &to constituir mfmclo contramal

Pardgrafosegundo: ({a)s) Locatano(a Ws) obriga(m)-sc 3 satsfazerpor suz conta exclusiva as exigencias dos
poderes pibbcos ou de tercemns cm geral desde que em razio de ato de sua responsabibdade.

Pardgrafo terceire: Qualquer benfetora que o locatino{a X s)desejar{em ) realzarno movel seja anl n-c::ss-‘l.r-

ou volptuara dever ssr precodida de privis autorizagio por escrio do Locador. Mesmo lp&a_nulnmdo. o

locatinio nlo terd direito a qualquer mdenzacdo, devolucio ou direito de retengdo pels benfegorms reslradas

salvo s¢ nn aulOMAEZaGho COMSAT EXpres|amenic o consentimento do Locador em amar com as despesas das \
benfeitoras. As benfeionas cusiea das peloia s) Locatino{a Ns), ndo poderio ser kevaniadss s= de su3 retrads

CLAUSULA SEXTA-DA DESTINACAD DO IMOVEL

6.1 - O imével om kocado destma-se fimica & exclusivamente a uso residencial pelo(a)s) Locatdmo{a sk nso
podendo, em qualquer hipdiese, sef desvimads a sua finabdade sem o consentimento por sscrin do Locador.

62 - OiaNs) Locathnofas) nip poderi(io) ceder, transferir ou empresiar o prescnis conirate, bem como ndo
poderi(io) sublocar, parclon ot imente, 3 terceirns scm o consentimento por escrito do Locador, sob pens de
istp constituir nfragio contratual punivel na forma do presentc instrumento, além de evenmas pendas e danos.

6.3 - O imbvel ona bocado destma-—sc a mondn somente para ANA ROSA DE ABREU CAVALHO, HEMILLE
CARVALHO ALVES, KAlO CARVALHO DA SILVA, JAILSON RABELO DA SILVA

CLAUSULA SETIMA - DAS PENALIDADES

7.1 - Akém do previsto, no item 4.1 _ acima, oscontratantes estabelecem uma mults equivalenie a trés meses de
aluguils vigorantes & época da mimagio e oa qual mcomerd a parte que mirngE, por sua culpa. qualguerdas
cliusulas ¢ condicbes aquiestipulsdas, akém de oumas medidas judiciais cabives pana fazer prevalecer o deto
da paric mocente, aphicivel a clhusula Quana, parignfo lercewo.

Pardgrafe tmico: O pagamento da muka contratual nio eximird o{a)s) Locatano{a)s) no caso de rescedo

contratual da obrgacio de pagar os aligués ¢ domas encargos da locagio, nem de ressarcw os danos
eventualmente causados ao imdvel pelofais) retro-nomeadoda Ks)

CLAUSULA OITAVA - DO CONDOMINIO E DIREITO DA VIZINHANCA

B.1 - Oa ¥s) Locatdrofa )s) sc obriga{m) & resperar ¢ fazerrespeiar demais moradorss oo frequen

do predio ou vombos da residéncm  locada, o direno de vizhhln;lf::uphmenm por 'V:I‘I.I.l.‘l c:l::;':::
evitando s pritica de atos que possam perurbara mnquilidade, nio praticando e nio permitndo 2 pra tica de alos
ou exercicos de atividades que atendem conim o decor, a monl ¢ os bons costumes, de forma s comprometero
bom concetto do Condominio, devendo responder pelas muolias eventualmente aphcadas.
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rdgrafoprimelro: Ofa Ns) Locatdro{a N3) se obriga(m) a assmar e cumprir todnsasclusulas do regulamento
.atemo de morndores.

B2 - No imbvel locado ndo & permitido depositar materas nflmiveis, explosivos, mdioativos ou cormsivos,

pem conar ou danificar Arvores existentes, ficando desde jé o(a)s) Locatdrio(a Xs) responsavel pelos danos que
ca usar.

83— A fala de cumprimento das presentes cliusulas constitui infragio contratual passivel de rescisio contratial
por justa causa, sujetando o mfratora multa prevista na cliusuly sétima.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS

9.1 - O{a)s) Locatino(a)s) faculta(m), desde ji ao Locador, ou seu representante, vistonar o irpf'\_‘fl em diae
hors a ser acordado entre as partes, avisado ofa¥s) Locatiriofa ¥s) com S{cincoldias de antecedéncn.

Pardgrafo primeiro: Se por ocasiio da vistona for constatada qualquer imcgularidade, o Locador notificard
ofa)s) Locatirioln ¥shpara que,no prazode 10(dez)dias, repare o defedo,ou sanca irregula ridade, porsua C.Dnu
e risco. Caso ofa)s) Locatdnofa)s) deixe(m) de cumprir a notificagio que ambém podera ser extrajudicial, 0
Locador poderd mandar execular o servigo, ou resobver a mregulndade, cabendo ao (ads) _l_,qcalﬁmia Xs)
reembuoksd -lofa Xs) do que f0i comprovadamente gasio com materiale mi o de obm no pmzo mﬁumodg S{cinco)
dias impromogaveis, sob pena de ser considerada infragiio contmivale asdespesasefctivadas reconhevidas como
dividas liguuda ¢ centa para efeito de execugiio judicial.

Pariprafosegoundo - Todos os estra pos ocasonados no imavel, suasmsta I:l_l;t‘-:s € 5eus _:mcs&ﬂriuﬁ, hem como n_s
despesasa que o Locador for obrigndo a desembokarcom eventuais modificagdes feitas no imével pelo(a)(s)

Locatd rofa Xshnd o fieam compreendidas na mulla estabelecida, nacliusub sétima, devendoseriquidadasa pane
pelofa) Locatdno(a s).

Fica estrtamente proibido furaras portasdo apanamentoe do prédio, sob pena de substitui -la poroutra em cstado
novo com madema de itatba ou similar caso esleja extmia.

O Locatrio{a)é proibido de colare ou pendurrqualquer tipo de material nos vidros das janelis. exigéncis essas
que pohiem visualmenle o ambiente e podem causar danos ao vidro temperdo.

Pardgralo terceiro: Salvo disposicio em contrdinio, por escnto, o recchimento das chaves do irlll}\flcl. peko
Locador, ou scu representanic legal ao témino ou rescisio da locagdo, ndo implica quitagdo das vbrigagdes
assumidaspelo{a)Ns) Locatarniola¥s), tanto no que diz respeito o alupuéis, despeses e encargos devidos, coma an
relagiio ao resarcmmento por danos cventua Imente causados wo imével pelo Localdnioda Ks).

Pardgrafo quarto — No caso de ser efetivada a venda do imével objeto do presente contrato, o(a }s) %
Locatdnin{a s) teni(m) o prazo de 30 {(irmita) diasapdsser nutificada poreserito da venda, pam entregaro mavel

livre edesocupido 00 novo propoctano, nio ensejnndo a entrega do mbvelnestas condigdes muha parm qua kquer
daspanes,

CLAUSULA DECIMA - OUTRAS AVENCAS

101 — Em ocomendo desapropragdo do imovel omo locado, Neario as partes desobngadas entre si de 1odas gs

cliusulasc condigdesdo presenie mstrumento o partir do deposito judicial, ou do acordo feito pelo Locadorcom
o poder exproprante,

10.2 - Fm caso de smistro que tome o imovel inabitd vel, ou imprestivel par o uso aquiconvencionado, ou que
exija a reconstugio do imdvel. ficard mescindido o presente conimto medtamente, mdependentemente de
qualguer pmccdh‘ncnroljudi:ia lou extmjudicia , obngando-se ofa }s) Locatirio{afsha devolverde pronto as suas
chaves. Mcando, todavia, isento de qualquer mulia ou penabdade Mxada neste contrato, desde que o sinstro ndo
tenha sido causado por culpa ou dolo do (a }s) Locatariofa s).

10.3 - Para o caso de aclio de despejo, agilo revisional ¢ renovatoria de aluguel, consignacio em pagamento
de alugoéis ¢ scessdriosde Jocagio, acordam as partes nos termos do artigo SB TV, da Lel n*8245/91 . que
a cilagho, intimagio ou notificaciio far-sc-i mediante correspondéncia com avise de recebimento, teles ou
Tacsimile, ou ninds, sendo necesvirio, pelns demais formas previsies no Cédigo de Processo Civil.

10.4 - Os ora contratantes obrigam -se porsi, scus herdeiros ¢ sucessores ao ficlcumprimento de wndasas cliusubs
e condighes agui estipuladas.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DESPESAS DO PRESENTE CONTRATO

1.1 - Comerdo por conta do(a {s) Locaténofa }s) todas nsdespesas decomentes do eventunl regeio do presente

contralo, quer junto ao Registro de Imdvess Competente, quer junio oo Candno de Registro de Titulos ¢
Documentaos,
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_.i.J.-U pagamentode qualquerdespesa ol encargo relativosso enovel que venhama serefetuadas pelo Lﬂ'“‘"'-'
ou seu Representanis, pormotivo de madimpkéincia doja)s) Locatsmo{s Ks), serd acrescido de multa de 2% (doo
por cento) e juros de mom de |%6(um por cento) ao més,

CLAUSULA DECITMA SEGUNDA - DO FORO

12.1 - Convencionam as panesque qualquercon Mito ou lrigio decomente seri resobvdo pela urhitrlg\'“‘*“k“tm
a CMAI - Ciimar de Mediaglo e Arbitra gem de Joinville, sita na Rua Novede Marmon® 485, conj. 203, Jomvilke -
SC, inscrta no CNP) sob n®, 04, 748.670/0001 =41, parm que, dc acondo com seus regulimentos, que deckimm
conhecer ¢ acedar, ¢ conforme n Lei 9307, decidida o questdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA- DA OUTORGA

141 - O{aXs) Locathrio{a)s) outorga-se, mifus e reciprocamente, poederes bastanie,
irrevogévels, para serem, uns pelos ontres, conjunta ou {soladamente, representados passivam
em decorréncis do contrato d¢ locagio, de forma que, em razdo do mandalo. podem uns pelos oulros,
receber valldamente potificagdes, Inlimagdes & até mesmo cltacdo Infclal, enquanto perdurar qualquer
ehrigagio decorrenic da locagio njostads.

espectals ¢
ente em julzo

E por cslarcm assim jusiase contrala dag, as partes frmam o presente instrumento cm duasvias que foram lulasc

achadas confome ¢ fato atestado por duas testemonhas instrumentdrias abaixo firmadas.

] Jwi/,(/)

L.if Cabyral Nun

Jolnvitic, 15 de fevereiro de 2025,

\{i\jkw Va4 he Qoo

Ana Hous De Ahren Carvalhi

RLCG#EDG ¢ .luu1€h.'.-|:-n.|!II
ANA ROGA DE hrl’ﬂ'.l CRIY

3 Tabebonaty de Netss e ' de Protedtd
Wilan Garma de Sowr - Tabeido ;
5
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